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Najomna zmluva a zmluva o buducej kipnej zmluve. 38/2021/NZ
uzatvorend pdt § 663 a nasl. a § 50a &dnskeho zakonnika v platnom zneni
(d’alej len ako ,zmluva")

Zmluvné strany:

Prenajimatelia a buduci predavajuci:

Meno, priezvisko: Peter Vistan, rod. Vistan

bydlisko: Cesta pod Hradovou 33, 040 01 KoSice
narodeny:

a manzelka

Meno, priezvisko: Erika Vistdnova, rod. AndraSiova
bydlisko: Berlinska 3, 040 13 KoSice
narodena:

Dankove SPOJENIE: oo
B AN e —————— e aaans
TelefONNESISIO: oo
EMailova adreSaA: e et

(obaja prenajimatelidalej spol@ne v jednotnongisle len ako , prenajimaltéalebo ,buduci
predavajuci®)

Najomca a buduci kupujuci:

Nazov: KoSicky samospravny kraj

Statutarny organ: Ing. Rastislav Trnka, predseda

sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice
bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK52 8180 0000 0070 0018 6505

BIC: SPSRSKBA

ICO: 35541 016

(d’alej len ,, ndjomca“ alebo ,buduci kupujuci®)

(prenajimat® a ndjomca spoldalej len ,zmluvné strany*)

Clanok |
Uvodné ustanovenia

1. Najomca realizuje projekt cyklotrasy Euro Velo 11isek v obci DruZzstevna pri Hornade
na pozemkoch v katastralnych tzemiach Teply a Kosttany nad Hornddom. Uvedeny
usek cyklotrasy predstavuj&d€oveé cyklistické prepojenie, ktoré otvori bezpge prejazd
pre cyklistov na PreSov, Ruzin a dorgphlych lesov nad obcou SdkoPrepojenim sa
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vytvori predpoklad na skvalitnenie dopravnej obsbsti a rekregnej funkcie SirSieho
Uzemia {alej len” stavba®).

Euro Velo je trvalo udrZzatea celoeurdopska siecyklotras s najvySSou kvalitou, ktorej
cielom je rozvij& cestovny ruch s minimalnym dopadom na Zivotnétpedge, stimulova
malé podnikanie v oblasti sluzieb cestovného rug@trtavovanie, ubytovanie a iny servis
pre cyklistov) a zlepg§imobilitu cyklistov v dotknutom Gzemi.

Pod’a koncepcie Euro Velo ma& Vychodnym Slovenskom prdell severojuzna
cyklomagistrala Euro Velo 11, ktora méa spajajsevernejsi bod Skandinavie Cape Nord
v Norsku s Aténami v Grécku. Uzemim Kosického sambmeho kraja je vedenie
koridoru planované katastrami obci Budimir, Dru¢sée pri Hornade, Kostany nad
Hornadom, mestom Kosice, KokSov-Bak3a, Nizna MyZdaa, Cana, Gyiov a Trstené
pri Hornade v predpokladaneizite 45 km.

2. Pod’a uzemného rozhodnutigislo 690/17-Bu/Se zona 02.03.2018, ktoré nadobudlo
pravoplatnog dia 23.04.2018 je navrhovana stavba Ij@oduzemnoplanovacej
dokumentacie obce Druzstevna pri Hornade verejrspamEnou stavbou uvedenou
v zavaznej ¢asti uzemneho plang. 5/2012 vratane naslednych zmien a doplnkov
avsulade so zavaznotagou zmien adoplnkov 2017 UPN VUC a V3eobecného
zavazného nariadenia KoSického samospravneho kraf2018.

3. Za (elom uspeSného vybudovania uvedenej cyklotrasyya sspojeného zabezfmnia
vSetkych potrebnych povoleni organov Statnej spraayzmluvné strany dohodli na
uzavreti tejto zmluvy, ktora ma dvasti. Prv&ag’ je ndjomna zmluva, ktorou sa zfige
pravny vz’ah najomcu k stavbou dotknutym pozemkondgsoobdobia realizacie stavby
a jejd’alSieho uzivania. Druh&ag’ je zmluva o buducej kipnej zmluve, na zakladedjtor
vznika pravo buduceho kupujuceho odkiprenajaté pozemky zastavané touto stavbou,
nakdko sa vzliadom na charakter stavby jedna o trvaly zaber phaem

4. Zmluvné strany vyslovne prehlasuju, Ze pravnéaly zaloZzené pdd tejto zmluvy su
spbsobilymi na preukézanie tzv. inych prav k pozemla stavbam stavebnika v sulade s §
139 ods. 1 Stavebného zakona, a to @dnisti tejto zmluvy.

I. Cast’ - Najomna zmluva

Clanok Il
Predmet a (¢el najmu

1. Prenajimate  je vlastnikom nizSie Specifikovanej nehrim@sti — pozemkov,
nachadzajucich sa k.U. Kostol’any nad Hornadom obec Kostany nad Hornadom,
okres KosSice — okolie:

LV Parcela ¢. Druh pozemku Vymera m2 Podiel

1574 KNC 964 | Zastavanaplochag .44, 1/80
nadvorie

1654 KNC 918/109 Zahrada 612 1/80

2. Predmetom najmu_pod’a tejto zmluvy su_novovytvorené parcelyv k.u. KostoPany
nad Hornadom:
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« Navrhovany druh . Od¢lenena od
Parcela¢. Vymera m2
pozemku parcely
KNC 964/2 | Zastavanaplochaa 53 KNC 964
nadvorie
KNC 964/3 Zastavana plocha 6 KNC 964
a nadvorie
KNC 018/127| Z@stavana plocha 293 KNC 918/109
a nadvorie

pod’a geometrického planti 60/2019 od firmy GEOBUILD s.r.o0., Zupkova 27, 02D
KoSice, overenym Okresnym uradom KoSice okolie godG1-1060/2019 dalej len
~predmet najmu‘/.

. V pripade, Ze doSlo alebo ma dbjk posunu trasy stavby na pozemku/pozemkoch
Specifikovanom/nych v bode 1. tohttanku, zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom
najmu su aj tietatasti pozemkov v rozsahu planovaného, resp. skétwo zastavaného
zaberu. Rozsah najmu a ngjomné dohodnuté v tejiovensa tymto mdze primerane
upravt'.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom najmu gkaj@&ne zastavana plocha stavby aj
pre pripad, Ze dbjde k novému geodetickému zamerstavby a skutmému zaberu na

pozemku/pozemkoch Specifikovanom/nych v bode 1ltotékinku bude pridelené nové
parcelnécislo s novou vymerou. Rozsah najmu a najomné daltédwntejto zmluve sa

tymto mbzZe primerane upravi

. Na zaklade tejto zmluvy prenajimitprenechdva najomcovi do odplatného uzivania
predmet najmu zacélom realizacie stavby, ktorej je najomca investor stavebnikom
ako aj jej dalSieho uZzivania (napr. Udrzba, rekonStrukcia, imradstranenie stavby
apod.).

Clanok Il
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobiitdy a to na obdobie 10 rokov odidnosti tejto
zmluvy.

Clanok IV
Najomné

. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vysk&8 € (slovom jedno euro
patdesiatosem centoyza predmet najmu za kazdy rok trvania najmuohégé je ukené

na zaklade znaleckého posudkul97/2019 vypracovaného znalcom Ing. Jozef Murin,
znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemnégta odhad hodnoty nehniitesti,
Lipova 4, KoSice.

. Najomné je splatné vzdy do 31. januara prislusréka na bankovy det prenajimatiéa
uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, alebo poStovou @dklou na adresu trvalého bydliska
prenajimatta uvedena v zahlavi tejto zmluvy. Platba sa uskiitdez fakturacie na
zéklade tejto zmluvy. Prva platba bude zaplaten@@alni od dGinnosti tejto zmluvy.
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Zaplatenim ndjomného zmluvné strany rozumeijty, #edy je prislusna suma najomného
pripisand na bankovycét resp. na adresu trvalého bydliska prenajifaateivedené
v zahlavi tejto zmluvy.

. V pripade skafenia najomného ¥ahu v priebehu kalendarneho roka z dévodu

nadobudnutia predmetu n4mu do vlastnictva najonftiy predaj pozemku/kov
najomcovi), je najomca opravneny &vodohodnutej kupnej cene za predmet najmu
jednostranne zap@iat’ pomerni¢ag’ zo zaplateného éaého najomného, a to za obdobie
odo dia nadobudnutia vlastnickeho prava k predmetu néagtaukonca prislusného
kalendarneho roka. To neplati, ak je pomeias najomného nizSia ako 3,00 €.

Clanok V
Povinnosti prenajimatd’a

. Prenajimatkprehlasuje, Ze pozemky, ktoré st predmetom najmewsu:

a) predmetom njomnych ani inych uZivacichtatzov zriadenych v prospech tretich
0s6b, ktoré by mohli akymKgek sp6sobom obmedzvykon prav najomcu,

b) zataZzené zaloZnym prdvom, vecnym bremenom, ani inydwvagon tretej osoby
s obdobnym &inkom,

c) predmetom Ziadnych sudnych sporov, ani sa k neshwgkehatastiam neviazu Ziadne
iné pravne spory,

d) voc¢i nemu nie su vedené Ziadne nutené vykony rozharalebo exekuicie pdd
osobitnych pravnych predpisov.

. Prenajimatkprehlasuje, Ze:

a) pred uzavretim tejto zmluvy neurobil a ani po uetiviejto zmluvy neurobi Ziaden
pravny ukon, na zaklade ktorého by aké&jkek tretej osobe vzniklo akékeek
uzivacie, vlastnicke, predkupnéj iné obmedzujuce pravo k pozemku, ktory je
predmetom tejto zmluvy,

b) nema Ziadne dlhy, nasledkom ktorych by z titulu avdpaténosti tohto pravneho
Ukonu bolo mozné vyhlastento pravny akon za n&any.

. Prenajimate podpisom tejto zmluvy dava vyslovny suhlas najomako stavebnikovi

s realizaciou stavby ndjomcu na prenajatom pozeankko viastnik pozemku sa zavazuje
poskytnd plnG s@innog v stavebnom konani pred prisluSnymi Statnymi awspmi
organmi.

Clanok VI
Prav a povinnosti najomcu

. Najomca sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu iratensamom a v tomto stave ho

prebera.

. Najomca je povinny uzi¥goredmet najmu v rozsahu a nglidohodnuty v tejto zmluve.
. Najomca zodpoveda za to, Ze pri realizacii stavhgibdodrzané vSetky podmienky

upravené vo vSeobecne zavaznych predpisoch, nagakonet. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakomewizneskorSich predpisov.

. N4jomca nie je opravneny prenethedmet najmu do podnajmu tretej osobe.
. Najomca je opravneny po nevyhnutnu dobu a na nexygigas vstupi pesi a stavebnymi

mechanizmami a uzZivaaj ca®’ pozemku Specifikovanéhod. Il. bod 1. bezprostredne
susediaceho s predmetom najmu, a to Zeloin vykonu stavebnych prac. Po ich
ukonieni uvedie tut@das’ pozemku Specifikovanéhocl Il. bod 1. do pdévodného stavu.
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Clanok VI
Skonéenie najmu

. Ngjomny vZah skowi uplynutim doby najmu.
. Ngjomny vZah mdZe pred uplynutim doby najmu skion

a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,
b) odstlpenim od zmluvy,
¢) nadobudnutim vlastnickeho prava najomcu k prégm&mu.

. Prenajimate moZze odstugiod zmluvy v pripade, ak:

a) najomca uziva predmet najmu na itgl@ko je dohodnuty v zmluve,

b) ndjomca uziva predmet najmu v rozpore s usemami tejto zmluvy alebo v rozpore
so vSeobecne zavaznymi predpismi,

¢) najomca prenecha predmet najmu alebo jeldddo podnajmu tretej osobe,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebwnach stavby, ktoré brania uzivaniu
predmetu najmu.

. Najomca méze odstipod zmluvy v pripade, ak :

a) bolo rozhodnuté o odstraneni stavblyalemenach stavby, ktoré brania uzivaniu
predmetu najmu,

b) zanikne &el, na ktory bola najomné zmluva uzatvorena,

c) predmet najmu nie je spdsobily pre realizéi¢elu tejto ndjomnej zmluvy.

. V pripade odstupenia od najomnej zmluvy najonvz§ah zanikd dom dordenia

pisomného odstupenia druhej zmluvnej strane.

Il. Cast’ - Zmluva o budtcej kiipnej zmluve

Clanok VIl
Predmet buducej kipnej zmluvy

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom buducejykjg cely vlastnicky podiel

buduceho predavajuceho k pozemku/om, ktory je 8geeany poda pravidiel
uvedenych ¥l. 1l tejto zmluvy ako predmet ndjmu a je s ninototy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci predavajuciige30 dni od dokienia pisomnej

vyzvy od budiceho kupujuceho povinny uzawri@ipnu zmluvu, predmetom ktorej je
prevod vlastnickeho prava z buddceho predavajuceaobudidceho kupujuceho k
predmetu buducej kipy. Spolu s pisomnou vyzvod'aqivej vety zaSle buduci kupujuci
aj navrh kupnej zmluvy. Pisomnu vyzvu je opravneagla len buduci kupujuci, ato
kedykd'vek paas realizacie stavby alebo po jej skolaudovanf, kel bude znamy presny
rozsah predmetu bududcej kupy.

Kdpna cena bude tgna znaleckym posudkom, ktory da na vlastné nakiggyacova
budici kupujaci. Zmluvné strany sa zavazuju re3pekt cenu uéenu znaleckym
posudkom.

VSetky naklady spojené s kupou (napr. Uhrada spcdvipoplatkov) znasa v plnej miere
buddci kupujuci.
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Ill. Spoloéné ustanovenia pre ndjomnu zmluvu a pre zmluvu ouddtcej kiipnej zmluve

Clanok IX
Suhlasy a splnomocnenia

Najomca je opravneny daapisé geometricky plan Specifikovanyd. Il tejto zmluvy

do katastra nehnuteosti, £im prenajimatévyjadruje suhlas. Za tymtaélom ngjomca
splnomoduje prenajimai&a na vSetky pravne uUkony vo t@hu Kk prisluSnému
katastralnemu odboru. Rovnaky suhlas prenajitaadesplnomocnenie platia aj votahu

k zapisu geometrického planu pri opatovnhom zamestavby potia ¢l. Il bod 4. Zapis
geometrického planu do katastra nehtfsti nema vplyv na zmenu vilastnickeho prava
k dotknutym pozemkom.

Prenajimate suhlasi so zmenou druhu pozemkov tvoriacich petdmajmu

z pd’nohospodéarskeho  pédneho fondu alebo lesného pbédnébiodu na
nepd’nohospodarsky pozemok, resp. tak, ako je to nawehwmprislusSnom geometrickom
plane, rovnako suhlasi so zmenou druhu pozemkipdpade zmeny trasy stavby a s tym
spojenych presahov do novych zaberov predmetu nd@prati povodnému projektu,
uskut@nenych kedykbvek pa@as realizacie stavby a za tymtéelom splnomotuje
najomcu:

a) na vsSetky pravne ukony potrebné pre vydanie rozhiano zmene druhu
pozemku vo vZahu ku vSetkym orgdnom verejnej spravy, ktorychhoolnutia
stanoviskd a vyjadrenia su potrebné pre vydanidhadrzutia 0 zmene druhu
pozemku

b) na zastupovanie prenajimidepaas celého priebehu tohto konania do jeho
ukortenia, na opravu chyb a vad v tomto konani, a td'gadkonas. 220/2004
Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

Najomca je opravneny vyrubareviny alebo orezadreviny v nevyhnutnom rozsahu pre
realizaciu stavby, ato pta rozhodnutia prisluSného organu verejnej spraéims
prenajimate vyslovuje suhlas a splnomiige najomcu:

a) na vSetky pravne ukony potrebné pre vydanie prigiad rozhodnutia/povolenia
vo vzahu ku vSetkym organom verejnej spravy, ktorychhoainutia stanoviska
a vyjadrenia su potrebné pre vydanie tohto rozhtidfpovolenia

b) na zastupovanie prenajimédepaas celého priebehu tohto konania do jeho
ukontenia, na opravu chyb a vad v tomto konani.

. VSetky naklady spojené s vysSie uvedenymi konanmrésa v plnej miere najomca.

Clanok X
Doruéovanie

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahypii@dene vyznamné skutoosti poda
tejto zmluvy si budld dotova® posStou, formou dopotenej zasielky alebo osobne.
Pisomnosou obsahujlcou pravne vyznamné skntsti sa na &ely tejto zmluvy rozumie
najma odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa diphtelich vzdjomna koreSpondencia
sa bude zasialana adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pbkia zmluvy nevyplyva
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inak. AZ do okamihu dotienia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adr@sy
povazuje za adresudenu na doréovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

2. Pri dorwovani prostrednictvom posty sa zasielka povazujedaactenu diom jej
dorwenia na adresu pba predchadzajuceho bodu tokitAnku zmluvy. Za de dorwenia
zasielky sa povazuje aj flev ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, o@opr
dorwovanu zasielku prevzia alebo dé vratenia nedortenej zasielky spa
odosielatéovi, iked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listih@savana
zmluvnej strane, ktora je damvana osobne sa povaZuje sa derul tejto strane
okamihom, kd’ tito prevezme alebo ju odmietne prevzia

Clanok Xl
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnbsdiom jej podpisania zmluvnymi stranami &ininog’
dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia ha webovdattesajomcu.

2. Zmluva je uzavreta v sulade s § 15 ods. 5 pisma &) Zasad hospodarenia s majetkom
KoSického samospravneho krajéininych od 01.04.2020 v zneni Dodatkul a Dodatku
¢. 2.

3. Tato zmluvu je mozné mehalebo dofiat’ iba formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Prenajimat tymto vyslovne udije suhlas so spracovanim svojich osobnych Udajov
v sulade so zakonom 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a o znaedeplneni
niektorych zakonov najomcom v jeho infordtnam systéme v rozsahu, ako sU uvedené
v zahlavi tejto zmluvy, a to pre&ély tejto zmluvy.

5. Tato zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisochktarych jeden rovnopis je &eny
prenajimatiovi a Styri najomcovi.

6. Zmluvné strany vyhlasuju a svojimi podpismi potwilg Ze tato zmluva nebola uzavreta
v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok,jefejednotlivym ustanoveniam
porozumeli, tieto su prejavom ich skuotej, vaznej a slobodnej vble a zavazuju
sa ich dobrovine pint.

V KosSiciach da 14.8.2021 K®Siciach dia 16.12.2021
Prenajimatel’ a buduci predavajuci: Najomca buduci kupujuci:
Peter Vistan Ing. Rastislav Trnka
epseda

Erika Vistanova



