Zmiuva « najme nebytoveho priestoru ¢ 90/2011
uzavreta podl'a zé .ona . 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme neb ytovych priestorov
v zneni neskordich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: S| -dva majetku Kofického samospravneho kraja, spol. s r.o.
sidlo: Pc¢ tova 15, 040 01 Kosice

Zastipeny: In . Danica Spakovska4, konatel

ICO: 36 797 723

DIC: 20 2401612

IC DPH: Sk 2022401612

Cislo u¢tu: 23 6731255/0200

Bankové spojenie; VI B, a.s., Kodice - mesto

Zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu KoSice I, odd. Sre, vlozka ¢&islo 20017/V
ako spravca majetku Ko ického samospravneho kraja, Namestie Maraténu mieru €. 1, KoSice
(dalej len ,, prenajimate ')

Najomeca: Ct nulus s.r.o.

Sidlo: Ra tislavova 45, 040 01 KoSice
Zastupeny: JU Ir. Valéna Repovska, konatel’
ICO: 36 117417

DIC: 20 169856¢

Cislo Gétu:

Bankove spojenie:

Zapisana v Obchodnom agistri Ckresného sudu Kosice I, odd. Sro vi. &. 13608/V .

{dalej len ,, najomca™)

ClL I

Predmet zmluvy

1. KoSicky samosprav y kray je vlastnikom nehnutelnosti - tudovy zdravotnickeho
zariadenia so sapist /m &islom 786, nachddzajicej sa na ulici Rastislavova &. 45 v
KoSiciach, na pozem u s parcelnym ¢&islom 1887/2, ktora je evidovana Spravou katastra
Kosice, v liste viast (ctva 12154, kat. dzemie JuZné Mesto, obec Kodice - Juh, okres
Kosice IV. Prenajim tel je na zédklade Zmluvy o vykone spravy nehnutelného majetku
€. 22/2011/1Z zo dfia 16.07.2011 opravneny uveden nehnutel'nost’ prenajimat’.

2. Predmetom tejto zml vy (,,d’alej len zmluva*) je prenechame priestorov, nachadzajucich
sa v nehnutelnosti uv .denej v predchadzajltcom bode, a to:
a) nebytovy priestor . 157a 158 o vymere 30,8 m? na 1. poschodi,
b} spoloéné priestor o vymere 17,0 m? na 1. poschodi
(d'alej len ,,predmet n jmu‘) do najmu najomcovi.

3. Pddorysné vymedzen : predm:tu ndymu je vymedzené v prilohe &. 1 tejto zmluvy a tvori
je) neoddelitel’'nn sad: i,



L
Ugcel nijmu

Predmet najmu je najom a opravreny uzivat na prevadzkovanie ambulancie s odbornym
zameranim veobecné lel irstvo v sivislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti.

CL. 111
[ajomné, sluzby a sposob platenia

Nijomné za predmet naj nu a nhrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu ngmu st
zmluvnymi stranami  di-hodnuté v silade so zak. & 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov vo  y8ke uvedengj v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uziva iim pred netu najmu sa povazuje najma:

a) dodavka medii (vod: | tepla, elektricke] energie a plynu), dezin:sekcia, deratizacia,
ktoré uhradza nqjomc prenajiraatelovi ako zalohové platby,

b} udrzba spoloénych pr estorov, vratane ich upratovania, odvoz koriunalneho odpadu,
odvoz nebezpeéného rdpadu, sluzby informatora, telefonna ustre ifia, ktoré uhradza
najomca prenajimatel vi ako pausalne platby (d'alej len ,,sluzby®).

Rozpis jednotlivych sluzieb avyika thrad za sluzby si uvedené v prilohe & 2 tejto
zmluvy. Pri urdeni vy® y uhrad, ktoré plati njjomca za dodavku médii, vychadzal
zmluvné strany zo sku >Enosti, Ze v predmete najmu nie st nainStalované merace
Jednotlivych meédii, pretc si dohodli sposob jej vypoltu. V pripade, ze si naindtalované
podruzné merae meédii, potreba bude vyu&tovana podlPa skutofne nameranych hodnét
v nebytovych prnestorocl Pri vypolte spotreby elektrickej energie je rozhodujuce
mnoezstvo, druh, doba pc 1zivania elektrickych pristrojov a zariadeni nachadzajicich sa
v predmete najmu. Spotr ba elekinickej energie pripadajiica na ndjoincu v spoloénych
priestoroch je dohodnuté ako alikvotna cast’ z celkovej spotreby energie v budove,
v ktore; sa predmet najn 1 nachadza (alikvotna Cast’ je ur€ena ako podiel podlahove;
plochy predmetu nam Kk podlahovej ploche v3etkych priestorov nachadzajicich
v budove). Vypoget spotr by tepla upravuje vyhlaska URSO &. 630/2005 Z. z.. Vypodet
spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR & 397/2003 Z. z. ¢ internd smernica
prenajimatela & 4/2007 z » dia 9.7.2007, s ktorou sa ndjomca oboznatail pred podpisom
teyto zmluvy. Najomca je povinny do 31. janudra kalenddmelio roka nahlésit’
prenajimatelovi priemer § polet pacientov a zamestnancov za 1(&elom celkového
vyuctovania podla bodu 6 :ohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodl Ze najomné a uhrada za sluZby su splatné najneskér do 15. diia

bezného mesiaca a platia 1 sihmne bezhotovostnym prevodom na 0éet prenajimatel’a na
zaklade dohody o platbacl ktora tvori prilohu €. 3 tejto zmiuvy.

Ak niajomca neuhradi v hote splatnosti najjomné a uhrady za sluzby ma prenajimatel
pravo uplatnit’ vodi ndjorr :ovi arok z omeskania vo vy$ke urlenej v sulade s Nariadenim
vlady €. 87/1995 Z.z. vz ieni neskordich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do

troch dni odo dfia doru¢ nia vyzvy na ich zaplatenie, ato spdsoboin stanovenym vo
VYZVE,

Celkové vyuctovanie uh id za sluzby, ktoré nijomca uhradil prenajimatelovi ako
zdlohové platby, vykond orenajimatel’ raz ro&ne na zaklade vyadtorsania doruéeného
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CLIV
Doba najmu

ybu uréii od 01.12.2011 do 30.11.2016.

CLV
Skondéenie najmu

dohodou, pisomnou vypovedou alebo pisoninym odstipenim od

nne vypovedat’ zmluvu uzatvorenll na urdity ¢as pred uplynutim

1et najmu v rozpore S ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrziava a
Zmluvy,

ac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo Uhrad

y, ktoré spolu s nim uZivaju predmet najmu, napriek pisomnému
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vadzkovat’ &innost’, na ktort si predmet najmu prenajal,

ane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na uZivanie v silade

L3

al predmet najmu v stave nespbsobilom na dohodnuté uZivanie,
nute inak.




Zmluvné strany si dot adh, Ze v pripadoch vypovede podla bodu ... pism. a), ¢), d), e)
a podl'a bodu 3. pism. . ) a ¢) tohto ¢lanku je vypovedna lehota dva :nesiace. V pripadoch
vypovede podla bodu . pism. b) a v zmysle bodu 3. pism. b) tohto ¢lanku je vypovedna
lehota jeden mesiac. Vypovedna Ilehota zaCina plynut od p-vého dia mesiaca
nasledujiceho po doru¢ ni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomca je opravneny *dstupit’ od zmluvy podla £l. Il bod 7 zmiuvy. Zmluva sa zrusuje
ku dnu odstuperna. U& nky odstupenia nastavaji diiom pisomného (lorudenia ozniémenia
0 odstupent od zmluvy . :ruhe) zmluvne) strane.

V sulade s ustanovenim § 14 zakona £. 116/1990 Zb. v zneni neskoriich predpisov najom

tieZ zanika:

a) zanikom predmetu r ymu,

b) smrt'ou najomcu, pc <al’ ded:¢ia po porucitelovi, ktory bol najonicom, do 30 dni odo
dna jeho smrti neozr imia prenajimatelovi, Ze pokracujii v njjme,

c) zanikom pravnickej soby, ktora je najomcom.

QLI
DalSie ustanovenia

Najomca je opravneny .1 povinny uzivat predmet najmu nadne, s naleZitou odbornou
starostlivost'ou v rozsahi. a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve: a podl'a vieobecne
zavaznych pravnych pre 'pisov.

Nijomca zodpovedd :a bezpeénu prevadzku v priestoroch predmetu najmu
Specifikovaného v €l. 1 bod 2 pismeno a) z hl'adiska protipoziamej o:hrany, bezpenosti
a ochrany zdravia pri p ici, ako aj inych prisluSnych pravnych precpisov suvisiacich s
uZivanim predmetu najir . Najomea je povinny zabezpedit’ vietky povinnosti vyplyvajice
zo zakona &. 314/2001 7 z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskordich predpisov, zak. &.
124/2006 Z.z. o bezpelr »st1 a ochrane zdravia pri praci v zneni nesl.ordich predpisov a
vykonat' na ich plneni potrebné opatrenia. Nijomca zodpovedd za vsetky 3Zkody
vzniknut€ v suvislosti s uZivaaim predmetu najmu podlia prislidnych ustanoveni
Ob&ianskeho zakonnika.

Odvoz a likvidaciu nebez je€ného odpadu je ndjomcea povinny zabezpedit' prostrednictvom
pravnicke; alebo fyzicke osoby na tato &innost’ opravnenej, priCom prenajimatelovi
bezodkladne predloZzi pla 11 zmluu na odvoz a likvidaciu nebezpené 10 odpadu, alebo si
tato sluzbu objednd uj -enajimatela. Ngjomca zodpoveda za 3koly, ktoré wvzniknu
prenajimatel’'ovi alebo tre m osobém poru$enim tohto ustanovenia.

N3jomca je povinny spri .tupnit’ predmet najjmu zamestnancom prenajimatela za Géelom
preverenia spdsobu uZivi iia predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych ainych prehliadok
alebo za ufelom vykonan 1 nevyhnutnych opriv.

Najomca je povinny 1|:z zbytolného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako j kazdé ohrozenie, poskodenie alebo znieni¢ predmetu ndjmu.

Zmluvné strany su pc/inné oznamit si vlehote troch dni :kékol'vek zmeny
identifikaénych udajov ( .ajméd zrienu sidla, konatel'a, bankového siojenia), ktoré su
uvedené v zmluve. Zmlu né€ strany si pisomné podania doruuji na ailresu sidla miesta
podnikania adresata, uvec :n0 v zdhlavi zmluvy, pokial’ nie je odosielitel'ovi znama in4




L0

L1.

12.

13,

4.

adresa sidla. Pisomr 1ost’ sa povazuje za doruCend diiom vrateria nedoruéenej zasielky
odosielatel'ovi, a to 'y v pripade, ak sa o nej adresat nedozvedel. Pri osobnom doruovani
zasielky sa zédsielka povaZuje za dorufeni aj v pripade, ak ju opadvnena osoba, konajica
za adresata, odmietl - prijat’.

Najomea je povinn. zabezpeit' na svoje ndklady beZzné opravy, suvisiace s uZivanim
predmetu nijmu, ak » aj beZni udrzbu predmetu ndjmu, teda zasezpedit’ ukony spojené
sudrziavanim pred 1etu naimu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmemého opotret .nia predmetu ndjmu, spdsobeného najomcon. alebo tretimi osobamn,
ktoré pre nagjomcu v konavajl akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomecu.
Porudenie tohto &lar tu sa povazuje za uzivanie predmetu naymu v rozpore so zmluvou,
v dosledku €oho je ¢ enajima‘el’ opravneny vypovedat’ zmluvu v sdlade s ustanovenim ¢l.
V bod 2 pism. a) zm. 1vy.

Pod pojmom néklad: spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpeCit’ ngjomcea 1a svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorfich predpisov sarozumeju naklady na beZzné opravy a b:Znu adrzbu, sivisiacu
s udrZiavanim pred iietu najmu, ato predovietkym malovanie stien, natierame okien
a dveri, udrzba podl h, oprava sanitdrneho zariadenia, oprava 3 vymena elekirického
zartadenia -  vypir e, poistky, isti¢e, Ziarovky, oprava ohr evalov vody, oprava
a vymena kovani a z imkov. Bliz3i popis je stanoveny v nariaden: vlady SR €. 87/1995
.z

Nédjomca nesmie vykonavat stavebné tUpravy, ani in¢ podstatné zmeny
bez predchadzajucehe pisomného suhlasu viastnika, Technicky ide > také stavebné upravy
a In¢€ podstatne zmen , ktore zasahuju do kon$trukénych prvkov stien, prieCok, stropov
a podobne takym sp0: »bom, Ze ich vykonanie podlieha reZzimu sta sebného zakona, alebo
ide o také zmeny, kto ych vykonanie nepodlieha sice reZzimu stavebného zikona, ale ich
naklady na realizaciu . eprimerane prekraduji naklady beznej 0idrzb'' a oprav.

Najomca zodpoveda | .enajimatel’ovi za §kodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov a jactentov. Najomca je povinny vzniknuti Skodu odstramit’ bez
zbyto€ného odkladu n. svoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknwuta $kodu neodstrani,
urebi tak prenajimatel a najomca je povinny uhradit’ mu naklady :pojené s odstrénenim
vzniknutej Skody.

Nijomca je opravne v dat’ predmet najmu do podnaymu tretej osobe len po
predchadzajicom piscir inom suhlase prenajimatel’a.

Zabudovanie  zabez] :€ovacich  zariadeni je ndjomca povinny  prerokovat
s prenajimatelom a‘'vy fiadat’ sijeho pisomny suhlas. Tato povinnost” plati aj pre
umiestnenie firemnycl tabul', propagacie a signalizacie. Néaklady spojené s instalaciou
predmetov podl'a tohto hodu znasa ndjomea a po skonéeni nijmu je povinny nainitalované
predmety odstranit’ a uv est’ plochy, na ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

Bez predchadzajuceho sisomného suhlasu prenajimatela nie je na omca opravneny do
predmetu najmu vnad: ° a osadzovat’ akékol'vek elektrospotrebife nad ramec spisany
a odsuhlaseny prenajim .tel'om, a to z dévodu ochrany pred pret'azeniin elektrickej siete.

V pripade skon€enia nd mu je najomca povinny ku diiu skonéenia niymu predmet najjmu
vypratat a uviest ho .o pdvodného stavu, ato s prihliadnutim na obvykld mieru
opotrebenia. Povinnost’ . ratit’ predmet najmu sa povazuje za splnenu, ak najomca su¢asne
vratl kl'i¢e od predmeiu najmu a prenajimatel prevezme predmet ndjmu pisomnym
protokolom s uvedenim »ripadnych zavad. Ak ndjomca neodovzdd predmet ngjmu podla
tohto ustanovenia, pova::)je sa predmet najmu za neodovzdany.




15. Ak sa nijomca do tane do omeSkania s vypratanim predmetit ndjmu, vratane jeho
uvedenia do pdvodn tho stavu po skongeni najmu, zavdzuje sa zaplatit’ prenajimatefovi
zmluvnl pokutu 16 50 € zakazdy den omeskania so splnenin. tejto povinnosti, ato
potnuc prvym dnom od skonZlenta najmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia
predmetu najmu, za odmienok stanovenych v bode 14. tohto ¢lan«<u.

Cl. VII
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda p itnost’ diom jej podpisania zmluvnymi stranami a u€innost dfiom
nasledujiicim po dni :) zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Zmluva sa vyhotov je v piatich rovnopisoch, z ktorych dva s1 urdené pre Kosicky
samospravny kraj, dv . pre prenajimatel’a a jeden pre nijomcu.

3. Akékol'vek zmeny ¢ doplnenia zmluvy musia byt vo forme olislovanych pisomnych
dodatkov.

4, Neoddelite'nymi pril ‘hami tejto zmluvy su -
a) Pdédorysné vymec renie predmetu najmu ako priloha €. 1,
h) Rozpis njjomnéh - a uhrad za sluzby ako priioha €. 2,
c) Dohoda o platbac - ako priloha &. 3,
d) Suhlas Kodickél o samospravneho kraja v silade sustancvenim § 7 Zasad
hospodarepia s majetkom  Kodického  samosprdvneho  kraja z0 drfia

0 L S

5. Pravne vztahy vyslo' 1e neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoyveniami Obdianskeho

zakonnika a zakona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

6. Zmluvne strany vy lasyu apodpisom na zmluve potvrdzun, Ze zmluva nebola
uzatvorend v tietni, zanipadne nevyhodnych podmienok, Ze )ej jednotlivym
ustanoveniam porozu nell, ttero s0 prejavom ich skutoénej, vazre) a slobodnej vdle a
zaviizuju sa ich dobro . ol'ne plrif’.

? .
V Kosiciach dna 'Z?M “’0//’? Vv w f7£/5 .C. :i dna ,745?% @77
Za prenajimatel’ ; Za najoricu:
e —— e — —— L
Spravie et s Cumulus s.r.o.
sanoseravineh boaa sin 8 L. KOSICE
o . - Rastisbavora 45
Pudluwi 10, AR Reoee Ty 62T 87 1
................... O OO
Ing/ Danica Spako- sk JUDr. Valéri!i Repovska
konatel konati:l
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Cumulus, s.1.0.

Piatné od 1.12.2011

Priloha €. 2
Rozpis najomného a Uhrad za siuzb  k Zmluve ¢ 80/2011

m2 € mesacne
Najom - nebytové priestory 5 ,79 € /r12/12 mesiacov 30,8 13549
Najomn - spolo¢né priestory 3t 42 € /m2/12 mesiacov 17.0 55,84
A/ Najomné / mesiac 47 .8 191,33
zaloha na spotrebu elekiricke energie 24,00
zaloha na spotrebu vody | 13,19
zaloha na spotrebu tepla 38,00
zaloha na spotrebu TUV 10,00
zaloha na spotrebu plynu 0,00
upratovanie nebytovych pries orov 0,00
upratovanie spoloénych a ost.tnych griestorov 43,47
zaloha na dezinfekciu a dera! zaciu 1,67
odvoz komunalneho a nebez ecnéhc odpadu 0,00
zvoz a pranie pradla | 0,00
podtoveé sluzby 0,00
informator a tif. ustredna 0,00
prevadzka a udrzba spolocny :h priestorov 0,00
OBP, PO ostatnych priestorc 1, energetika 0,00
B/ Sluzby spojené s uzivan m / mesiac 130,33
SPOLU / mesiac 321,66

Vyska ceny sluzieb je uvedena vra ine DPH




Priloha .3 k zmluve &.80/2011

DOHODZ/. O PLATBACH - dafiovy doklad - na rolc 2011

Tato dehod e prilohou k Zmluve ¢ najme nebytového priestoru £.130/2011
o opakovangm zdanitefnom Jlneni - platbach najomného a slu2ieb spojenych s uZi ranim predmetu najmu
pre rok 2011 za pries ory objektu : zdravotnicke zaradenie Juh, Rastislavov.1 45 v KoSiciach

Platnost' : od 01.12.2011 do 31.12.2011

uzatvorena medzi:

Prenajimatef: Najomca:

Sprava majetku Kosickeho samospravneho . -aja, spol. s r.o. Cumulus, s.r.o.

Postova 15, 040 01 Kosice Rastislavova 45, 040 0 KoSice

W zastlpeni: Ing. Danica Spakov ka, konatef V zastupeni: JUDr. '/aiéria Repovska, konatef
1ICO: 36 797 723 ICO: 36 217 417

DIC; 2022401612 DIC: 20216¢ 8565

IC DPH: SK2022401612

Bankové spojenie: VU8, as. Bank.spojenie:

Cislo 0étu: 2316731255/0200 Cislo Oétu:

Zapisany v OR OS KE |., odd.Sro, vI.£.20017 /

Varabiiny Poskytovar . sluzba Zaklad dane DPH 20% Platba s DPH
symbol v EUR VEUR
902011 [Najomné | 101,33]
Zaloha na spotrebu elektrickej er :rgie | 20,00
Zaloha na spotrebu vody 10,99
Zaloha na spotrebu tepla | | 31,67
Zaloha na spotrebu TUV 8,33
Zaloha na spotrebu plynu | 0,00
Upratovanie spotofnych a astatm h priestorov 36,23
Zaloha na dezinfekciu a deratizac J 1,39
Odvez komunalneho a nebezpeli :ho odpacu 0,00
Zvoz a pranie pradla 0,00
Postove sluzby 0,00
Informator a tif. ustredna 0,00
Prevadzka a udrzba spoloCnych | iestorov 0,00
{OBP, PO ostatnych priestorov, en rgetika | 0,00
Spolu ] | ' 108,61
Rekapitulacia Sadzba dane Jaklad dane q Dafi | ?latba s dafou
0% | 191,33 d 191,33
20% | 108 61 21,72 130,33
Spolu 321,66
Obdobie Datum dodan  sluiby Datum sp atnosti
1272011 15.12.20 1 15.12.2 Y11
V Kosgicitach, difa 08.11.2011
Za prenajimatela: Za najomq u. , ——
L Cumuf:;s_f.r.ﬂ. Il
Oprava majathy b iim 33:1:1:5,‘;.“:3%5!:-. | hh!u“ 14 }
krals, gfnl 6 1o _E €y :
i Posrove 15?1':;-:;_1 Juosficn ; *
(GO 36797723 10 Lpn SHpnpssn S
]
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ng. Danica Spakovska, konatel JUDr. Vaié ia Repovska, konatel



