Zmluva «
uzavreta podla z:

najme nebytoveho priestoru €. 25/2011
cona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskordich predptsov

Zmluvne strany:

Prenajimatel™ Sp
Sidlo: ~ Po
Zastupeny: Ing
ICO: 36
DIC: 20:
IC DPH: SK
Cislo uétu: 23

Bankové spojenie: V1
Zapisand v Obchodnom
spravca majetku Kosick
tdalej len |, prenajimale.

Najomea: Cu
Sidlo: Ra
Zastupeny: JU
[CO: 36

DIC: 20
Cislo Gétu:

Bankoveé spojenie:
Zapisana v Obchodnom
(dalef len ,, najomca”)

I, Kodicky samosprav
SO supisnym &isiom
pozemku s parcelny
viastnictva 12375,
Prenajimatel” je na .
dnia 23.12.2010 opr

Predmetom tejto zn
v nechnutelmosti uve
a) nebytovy priestc
b} spolofn¢ priesto
(d'ale) len .,predmet

I~

dva majetku KoSického samospravneho kraja, spol. s r.o.

ova 15, 040 01 Kosice

Danica Spakovska, konatel

97 723

2401612

022401612

5731255/0200

3. a.s5., Kosice - mesto

egistri Okresného sudu KoSice I, odd. Sro, vlozka ¢islo 20017/V ako
ho samospravncho kraja. Namestie Maratonu mieru . 1, KoSice

/

nulus s.r.o.

tislavova 45, 040 01 KoSice
)r. Valéria Repovskd, konatel
17 417

1698569

egistri Okresného sudu Kosice I, odd. Sro vi. & 13608/V .

Cl. 1
Predmet zmluvy

y kraj je vlastnikom nehnutel'nosti - budovy zdravotnickeho zariadenia
2400, nachidzajice) sa na ulici Spisské namestic ¢. 4 v KoSiciach. na
n <¢islom 4096/21, ktora je evidovana Spravou katastra Ko3ice v liste
at. tzemie Jazero, obec KoSice — Nad Jazerom. okres Kosice [V.
klade Zmiuvy o vykone spravy nehnutel'ného majetku €. 9/2010/1Z zo
meny uvedent nehnutel’nost’ prenajimat’.

uvy (,,dalej len zmluva™) je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa
enc) v predchadzajucom bode, a to:

o vymere 1,7 m? na 2. poschodi,

y 0 vymere 0,0 m? na 2. poschodi

iajmu’) do ngjmu njjomeovi.



3. Pbdorysné vymedzenie f edmetu ndjmu je vymedzené v prilohe & 1 tejto zmluvy a tvori
je] neoddelitel'na sulast’.

CL 1T

Uéel ndjmu

1. Predmet najmu je naj mca oprdvneny uzZivat na prevadzku hygienického zariadenia
.» sprchovaci kut ™.

CL 111
Najomné, sluzby a sposob platenia

. Nijomné za predmet r ymu auhrada za sluZby spojené s uZivanim predmetu nijmu so
zmluvnymi stranami  lohodnuté v sdlade so zak., ¢ 18/1996 Z. z. ocenach v zneni
neskordich predpisov v¢ vyske uvedenej v prilohe €, 2 tejto zmluvy.

2. Zasluzby spojené s uzi- anim predmetu najmu sa povazuje najma:
a) dodavka médii (voc y, tepla, elektrickei energie a plynu), dezinsekcia, deratizacia, ktore
uhradza najomca pr najimatelovi ako zalohové platby,
b) udrzba spolo¢nych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu.
odvoz nebezpeénél » odpadu, sluzby informatora, telefénna Usiredna, kiore uhradza
najomca prenajimal :fovi ako paudalne platby (d’alej len ,,sluzby*).

3. Rozpis jednotlivych sh Zieb a vyska uhrad za sluzby st uvedené v prilohe &. 2 tejto zmluvy.
Pri uréeni vysky dhrad ktore plati najomca za dodavku medii, vychadzaih zmluvné strany zo
skuto¢nosti, Ze v predr ete najmu nie su nainstalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vyp {tu. V pripade, Ze su naindtalovane podruzne merace medii, spotreba
bude vyactovand podl = skutoéne nameranych hodnot v nebytovych priestoroch. Pnn vypocte
spotreby elektricke) e rergie je rozhodujuce mnozstvo, druh, doba pouzivania elektrickych
pristrojov a zariadeni aachddzajicich sa v predmete najmu. Spotreba elektricke) energie
pripadajica na najon :u v spoloénych priestoroch je dohodnuta ako alikvoina Cast
z celkovej spotreby en rgie v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza (alikvotna ¢ast’ je
urc¢end ako podiel | dlahovej plochy predmetu najmu k podlahove; ploche vsetkych
priestorov nachadzajt .ich v budove). Vypoclet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO ¢.
630/2005 Z. z.. Vyp &et spotreby vody upravuje vyhlagka MZP SR ¢&.397/2003 Z. z
a interna smernica pre aagimatela ¢ 4/2007 zo diia 9.7.2007, s ktorou sa najomca oboznamil
pred podpisom tejto z nluvy. Ndjomca je povinny do 31. janudra kalendarneho roka nahlasit
prenajimatefovi pric nerny podet pacientov a zamestnancov za ucelom celkoveho
vyuétovania podl'a bo u 6 tohto ¢lanku. '

4. Zmluvné strany sa d¢ 10dli, Ze ndgjomné a uhrada za sluzby su splatné najneskor do 15, diia
bezneho mesiaca a p atia sa sthrnne bezhotovosinym prevodom na ucet prenajimatefa na
zaklade dohody o pla nach, ktord tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

5. Ak najomca neuhrad v lehote splatnosti ndjomné a thrady za sluZby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i n&jom rvi urok zomeskania vo vydke urdenej v sulade s Nariadenim vlady



F2

¢ 87/1995 7.z. vznenir
dna dorucenia vyzvy na

Celkové vyudtovanie ih
platby, vykona prenajirr
od jednotlivych dodavat
alebo preplatok sa najo
pisomného vyudtovania
pauialne su vedene v uci

Prenajimatel’ je oprav
Statistickym uradom SR
dohodnutého najomnéhe
bude zaokruhlene na o
stranarm dohodnuté, ak
0 zvySeni najomného pi
podla ¢l. V bod 5.

Prcnajimatel je podas tr
uhrad za sluzby ich dod
za sluzby spolu s aktuali

Zmluva sa uzatvarana d

Nagom zanikd pisomno
zmluvy,

Prenajimatel’ modze pisc
doby najmu, ak :

a) ngjomca uZiva pred
porusuje ustanovenii
najomea po dobu vi:
cl. [[1 zmluvy,
nijomca, alebo oso
upozomeniu, hrubo
bolo rozhodnuté o o
najomca prenecha
pisomneho suhlasu p

b)

c)

d}
€)

Najomca mdze pisomne

a) strati spdsobilost’ pre

b} predmet naimu sa
s ucelom najmu,

skor§ich predpisov, Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo
h zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzvce.

ad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové

itel’ raz rocne na zaklade vyuctovamia dorudeného prenajimatelow
Tov médii a je povinny dorudit’ ho ndjomcovi, Pripadny nedoplatok

1ca alebo prenajimatel’ zavidzuje uhradit’” do 30 dni od dorudenia
pokial’ sa zmluvné strany nedohodni nak. Sluzby uhradzané
wnej evidencii prenajimatela.

eny zvy$it najomné raz rofne o mieru inflacie zvergnenu
za predchadzajuci kalendarny rok, maximalne v3ak do vysky 10%
za predchadzajuce obdobie. Najomne za 1 m® vyjadrené v Euro
> desatinné miesta. Zvy$ené ngjomne sa povazuje za zmluvaymi
idjomea v lehote 10 dni odo dna dorud¢ema pisomného oznamenia
omne neuplatni voéi prenajimatel'ovi pravo odstupit od zmluvy

nia najmu opravneny zvySit' uhradu za sluzby, ak dojde k zvyseniu
vatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit' zvysenie uhrad
ovanou prilchou €. 2 a rozpisom zvySenych poloziek sluzieb.

CLIV
Doba najmu

bu uréiti od 41.04.2011 do 31.03.2016.

CLV
Skonéenie najmu

dohodou, pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odstupenim od

nne vypovedat zmluvu uzatvorenu na urcity &as pred uplynutim

et ndjmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrziava a
zmluvy,
> ako jeden mesiac meska s platenim najomneého alebo uhrad podla

y, ktoré spolu s nim uZivaju predmet ndjmu, napriek pisomnému
sru$uju pokoj a poriadok v predmete naimu,

straneni alebo zmene stavby, ¢o brani uzivat’ predmet najma,
redmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podndjmu trete] osobe bez
enajimatela.

rypovedat’ zmluvu, ak:
radzkovat’ Einnost’, na ktort si predmet ngjmu prenajal.
tane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na uzZivanie v sulade

-y



)

6.

f-

¢} prenajimatel’ odovzd.
pri¢om nebolo dohodi

Zmluvné strany si doho
a podia bodu 3. pism. a)
vypovede podla bodu 2.
lehota jeden mesiac. Vyp
po doruceni vypovede dn

Najomea je opravneny oc
diin odstupenia. UZinky
0 odstapeni od zmluvy dr

V silade s ustanovenim

tiez zanika:

a} zanmkom predmetu na

b) smrt'ou ndjomcu, pok
jeho smrt1 neoznamia

¢) zanikom pravnicke] o

Najomca j¢ opravneny
starostlivost'ou v rozsahu
zaviiznych pravnych pred

Najomea zodpoveda za bt

v L1 bod 2 pismeno a
pri praci, ako aj inych j
najmu. Najomea je povin
Z.z. oochrane pred pe
0 bezpecnosti a ochrane
pinenie potrebné opatren
uzivanim predmetu ngjm

(Odvoz a likvidaciu nebe:
pravnickej alebo fyzick
bezodkladne predlozi pls
tuto sluzbu objedna u
prenajimatel'ovi alebo tre

Najomea je povinny spi
preverenia spdsobu uziva
za uelom vykonania nev
Njjomea je povinny

nevyhhutnych oprav, ako
Zmluvné strany sn ]
identifikaénych udajov

. predmet najmu v stave nespdsobilom na dohodnuté uzZivanie.
até inak.

11, ze v pripadoch vypovede podla bodu 2. pism. a), ¢), d), e)

a ¢) tohto ¢lanku je vypovedna lehota dva mesiace, V pripadoch
pism. b) a v zmysle bodu 3. pism. b) tohto ¢lanku je vypovedna
vedna lehota za¢ina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho
1€) zmluvnej strane.

wapit od zmluvy podl’a ¢, 111 bod 7 zmluvy. Zmiuva sa zruSuje ku
odstupenia nastavaju drfiom pisomného dorufenia oznamenia
he) zmluvnej strane.

14 zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov ngjom

nu,
il dediéia po poruditelovi, ktory bol najomcom, do 30 dni odo diia

arenajimatel’ovi, 2e pokradujd v njjme,

oby, ktora je ndjomcom.

CL VI

Dalsie ustanovenia

_povinny uZzivat predmet ngymu rmiadne, s nalezitou odbornou
a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla v8eobecne
1SOV.

zpecnil prevddzku v priestoroch predmetu ndjmu $pecifikovaného
z hl'adiska protipoZiarne] ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia
isludnych pravnych predpisov stvisiacich s uzivanim predmetu

'y zabezpelit’ vietky povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001

Zlarnmi v zneni neskorSich predpisov, zak. & 12472006 Z.z.

dravia pri prdc1 v znenf neskorSich predpisov a vykonat” na ich

1, Najomcea zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v savislosti s
podla prisluinych ustanoveni Obéianskeho zakonnika.

reéneho odpadu je najomca povinny zabezpeit' prostrednicivom
] osoby na tato Cinnost' opravnenej, pri¢om prenajimatelovi

nu zmiuvu na odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu, alebo si
wenajimatela. Najomea zodpoveda za $kodv, ktoré vzniknu

m osobam poruSenim tohto ustanovenia.

stupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za Géelom

1a predmetu najmu, vykonu pravidelnych a invch prehliadok alebo
hnutnych oprav.

bez zbytoéného odkladu oznamit® prenajimatefovi  potrebu
) kazdé ohrozenie, poSkodenie alebo znienie predmetu ndjmu.

vinné  ozndmit si v lehote troch dni akeékofvek zmeny
( ngmi zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré su



14

L.

12

13.

14

uvedené v zmluve. Pr neoznameni zmeny sidla zo strany ndjomcu sa zasielka zasielana na
postednil znamu adre: 1 sidla ndjomcu povaZuje za dorucent vratenim nedorudenej zasielky
prenajimatel'ovi, a to ¢, v pripade, ak sa njjomca o zasielke nedozvedel,

Najomca je povinny zabezpelit' na svoje naklady beZné opravy, suvisiace s uZivanim
predmetu najmu, akc a) bezni ddrzbu predmetu najmu, teda zabezpelit' tkony spojene
sudrziavanim predn 2tu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebe nia predmetu najmu, spdsobeného ngjomcom alebo tretimu osobami,
ktoré pre ndjomcu v kondvaju akékol'vek prace a &innosti, resp. zamestnancami ndjomcu.
Poruienie tohto ¢lan-u sa povaZuje za uzivanie predmetu najmu v rozpore so zmluvou,
v dosledku ¢oho je p :najimatel’ opravneny vypovedat zmluvu v sulade s ustanovenim ¢l V
bod 2 pism. a) zmluv .

Pod pojmom naklad spojené s obvyklym udrZziavanim predmetu namu, ktore je povinny
zabezpedit’ najomca 1a svoje ndklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. ¢ 116/1990 Zb. v zneni
neskordich predpiso , sarozumeji naklady na beZné opravy abeznu udrZzbu, suvisiacu
s udrziavanim predn ztu najmu, a to predovsetkym mal’ovanie stien, natieranie okien a dveri.
udrzba podlah, opra a sanitdrneho zariadenia, oprava a vymena clekirického zanadema -
vypinae, poistky, stiCe, Ziarovky, oprava ohrievaCov vody, oprava avymena kovani
a zamkov. Bliz$i por s je stanoveny v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z.7.

Najomca nesmie vyl ynavat’ stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného sithlasu - lastnika. Technicky ide o také stavebné Opravy ainé podstatné zmeny,
ktoré zasahujil do ke 18trukénveh prvkov stien, prie€ok, stropov a podobne takym spdsobom.,
7ze ich vykonanie p.dlicha reZzimu stavebného zakona, alebo 1de o také zmeny. ktorvch
vykonanie nepodlic ha sice rezimu stavebného zakona. ale 1ch naklady na realizaciu
neprimerane prekra¢ iju naklady beznej adrzby a oprav,

Ndjomca zodpoved | prenajimatefovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov a pacientov. Nijomca je povinny vzniknufu Skodu odstramt’ bez
zbytoéného odkladi na svoje ndklady. V pripade, ak najomca vzniknuti Skodu neodstrani,
urobi tak prenajim tel' a ngjomca je povinny uhradit’ mu naklady spojene s odstranenim
vzniknute) Skody.

Ndjomca je opravne 1y dat’ predmet ndjmu do podnaymu trete) osobe len po predchadzajicom
pisomnom suhlase ' renajimatela.

Zabudovanie zabe: peCovacich zariadeni je ngjomca povinny prerokovat s prenajimatel om
a vyZziadat' si jeho y 'somny suhlas. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul,
propagacie a signalizacie. Naklady spojené s indtalaciou predmetov podla tohto bodu znasa
ndjomea a po skon 2ni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest plochy,
na ktorych boli um :stnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajv zho pisomného suhlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do
predmetu ndjmu 'nadat’ aosadzovat' akékol'vek elektrospotrebie nad ramec spisany
a odsuhlaseny prer :yimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pretaZzenim elektrickej siete.

V pripade skoncer a najmu je najomca povinny ku dnu skonfema najmu predmet najmu
vypratat’ a uviest' | » do pévodného stavu, a to s prihliadnutim na obvyklil mieru opotrebenia.
Povinnost’ vratil’ 1 edmet najmu sa povazuje za splnend, ak najomca sucasne vrati kl'i¢e od
predmetu ndjmu a srenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokelom s uvedenim
pripadnych zavad. Ak ndjomca neodovzda predmet ndjmu podla tohto ustanovenia. povazuje
sa predmet najmu  a neodovzdany.

r_'h



15. Ak sa ndgjomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia

do pévodného stavu p skonéeni ndjmu, zavizuje sa zaplatit' prenajimatelovi zmiuvnu
pokuty 16,60 € zaka? y defi omeskania so splnenim tejto povinnostl, a to poChuc prvym
daom od skonéenia né mu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu,
za podmienok stanover ych v bode 14, tohto ¢lanku.

Zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobida pl inost’ driom jej podpisania zm]uvnymi stranami a céinnost diiom
nasiedujacim po dni j-., zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Zmluva sa vyhotov .je v piatich rovnopisoch, zktorych dva su urfené¢ pre KoSicky
samospravny kraj, dv ' pre prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

3. Akékol'vek zmeny : doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanyvch pisomnych
dodatkov.

4. NeoddeliteI'nymi pril ‘hami tejto zmluvy s :

a) Pddorysneé vyme« zenie predmetu najmu ako priloha €. 1,

b} Rozpis ndgjomnel » a uhrad za sluzby ako priloha €. 2,

c) Dohoda o platbac 1 - ako priloha €. 3,

d} Suhlas KoSickéh - samospravneho kraja v siilade s ustanovenim § 7 Zasad hospodarenia
s majetkom Ko81 kého samospravneho kraja zo diia 15.03.2011.

5. Pravne vztahy vysl vne neupravene touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a zakona . 116/1990 Zb. o najme a podngyme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpiso .

6. Zmluvné strany vyl .asuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni. za napadne 1 2vvhodnych podmienock, ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumell.
tieto su prejavom ic . skutoéne), véZne) a slobodnej vole a zavizuju sa ich dobrovolne plnit’,

4 Zﬂ Ayt oz 2z
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Cumulus, s.r.o.

Flatne od 1.4 2011

Priloha ¢&. 2
Rozpis najomného a thrad za s 12by k zmluve &. 25/2011

m2 | € mesalne
Najom - nebytové prieston, 72 € /m2/12 mesiacov 1,70 10,20
A/ Najomne / mesiac | 1,70 10,20
zaloha na spotrebu elektric <gj energie 10,00
zaloha na spotrebu vody 10,00
zaloha na spotrebu tepia 0,00
zaloha na spotrebu TUV 15,00
zaloha na spotrebu plynu 0,00
upratovanie nebytovych pr ::storov 0,00
upratovanie spoloCnych a «statnych priestorov 0,00
zaloha na dezinfekciu a de atizaciu 0,00
odvoz komunalneho odpac 1 0,00
Zv0Z pradia 0,00
postove sluzby 0,00
informator 0,00
prevadzka a udrzba spolo¢ wych priestorov (0,00
OBP, PO ostatnych priestc ov, energetika 0,00
B/ Sluzby spojené s uziv: 1im / mesiac 35,00
SPOLU / mesiac 45,20

vySka ceny sluZieb je stanovena ratane DPH




Priloha &.3 k zmluve &.25/2011

DOHODA O ’LATBACH - daiiovy doklad - na rok 2011

Tato dohoda je [ ilohou k Zmluve o najme nebytoveho priestoru ¢.25/2011
o apakavanom zdanitelnom plne - i - plathach najomného a sluieb spojenych s LUZivanim predmetu najmu
pre rok 2011 za pnestory objektt . zdravotnicke zariadenie Naag Jazerom, Spidske namestie 4 v Kosiciach

P itnost' : od 01.04.2011 do 31.12.2011

uzatvorena medzi:

Najomca:
Cumulus $.r.0.

‘renajimatef:
sprava majetku Kosického sameospravneho kraja spol. s r.o.

odtova 15, 040 01 Kasdice Rastislavova 45 040 01 Kosice
f zastupeni: Ing. Danica Spakovska, :onatef V zastupeni: JUDr. Valeria Repovska, konatel
=0 36 797 723 ICO: 36 217 417
INC: 2022401612 DIC. 2021698569
= DPH: S5K2022401612
lankove spojenie: VUB, a.s. Bank_ spojenie: e
isio Ugty: 2316731255/0200 Cislo uétu:
apisany v OR OS KE |, odd.Sro, vl.&. 20017/
Variabiiny Poskytovana si zZba Zaklad dane DPH 20% Flatba s OPH
_symbol . _ v EUR v EUR v EUR
252011 |Najomne | 10,20 Q 10,20
Zaloha na spotrebu elektrickej energ - 8,33 1,67 10,00
Zaloha na spotrebu vody 8,33 1,67 10,00
Zaloha na spotrebu tepla 0,00 0,00 0,00
Zaioha na spotrebu TUV 12,50 2,50 15,00
Zaloha na spotrebu plynu 0,00 0.00 0,00
{pratovanie spolofnych a ostatnych riestorov 0,00 0,00 0,00
Zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 0,00 0.00 000
Qdvoz komunalneho odpadu 0,00 0,00 0,00
Zvoz a pranie pradla 0,00 0.00 0,00
Postové sluZby 0,00 0,00 0,00
Infarmator a tif. ustredna 0,00 0,00 Q3,00
Prevadzka a udrzba spolo&nych prie. orov 0,00 0,00 0,00
. OBP, PO ostatnych priestorov, energ ika | 0,00 0,00 0,00
polu ) 2916 5,84 45,20
ekapitulacia Sadzba dane Zaklad dane Platba s dafou
0% | 10,20 0 10,20
20% 29,16 5,84 35,00
palu 45,20
bdobie Datum dodania £ Jzby Datum splatnosti
4/2011 15.04.2011 15.04 2011
52011 15.05.2011 15.05.2011
52011 15.06.2011 15.06.2011
712011 15.07 20111 16.07.2011
/2011 15.08.2011 15.08.2011
32011 15.09.2011 15.09.2011
312011 15.10.2011 15.10.2011
112011 15.11.2011 15.11.2011
212011 15.12.2011 15.12.2011
Kosiciach, dha 09.03.2011

a prenajimatefa: Za najomcu:

-.'_'_-‘_"'f_""""'_}".'_" ' '
| Cukmnins sre. |
| SRR '-
] T . T

g. Danica Spakovska, konater JUDr. Valena Repovska, konatefl



