Zmluva 0 najme nebytového priestoru ¢. 21/2015

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Kosicky samospravny kraj

sidlo: Namestic Maratonu mieru 1. 042 66 KoSice

1CO: 35541 016

zastupeny: Sprava majetku Kosického samospravneho kraja
sidlo; latranska 25, 040 01 KoSice

ICO: 42 093 937

IBAN: SK6881800000007000282732

bankove spojenie: Statna pokladnica

konajuci prostrednictvom: JUDr. Milena Puc¢anova, poverena riadenim

(dalej len . prenajimatel™)

a
Najomea: Cumulus s. r, o.

sidlo: Rastislavova 45, 040 01 KoSice
zastupeny: IUDr. Valeria Repovska, konatel’
1ICO: 36 217 417

DIC: 2021698569

[BAN: -

bankove spojenie:
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice |, odd. Sro vi. &. 13608/V.
idalej len | najomea ™)

J

CL L
Predmet zmluvy

IKosicky samospravny kraj je viastnikom nehnutelnosti - budovy zdravotnickeho zariadenia so
supisnym Cislom 2400. nachadzajucej sa na ulici Spisské namestie ¢. 4 v Kosiciach. na pozemku
registra C KN p. €. 4096/21. zapisany v liste vlastnictva & 12375 Kkatastralne Gzemie Jazero. obec
Kosice - Nad Jazerom. okres Kosice 1V evidovana Okresnym Gradom v Kosiciach. katastralnym
odborom. Uvedena nchnutelnost je vzmysle zakona ¢ 446/2001 Z.z.- o majetku vvisich
uzemnych celkov zverena Sprave majetku Kosického samospravneho kraja do spravy, rozpoctove)
organizacii zriadenej vlastnikom. ktora je ako jej spravea opravnena zastupovat vlastnika pri jej
prename.

Predmetom tejto zmluvy (dalej len zmluva™) je prenechanie priestorov. nachadzajucich sa
v nchnutelnost uvedene; v predchadzajicom bode, a to:

a) nebytovy priestor o vymere 10,4 m* na |. poschodi.

0) spolo¢né priestory o vymere 0.0 m? na |. poschodi

(dalej len ,,predmet naymu) do najmu najomeovi.

Podorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe ¢&. | tejlo zmluvy atvori

J¢) neoddelitenua sagast’.
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Cl. 1.
Ucel najmu

Predmet najmu je najomca opravneny uzivat' na poskytovanie zdravotnej starostlivosti s odbornym

zameranim fyziatria, balneologia a lieCebna rehabilitacia.
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CL. 1.
Najomné, sluzby a sposob platenia

Najomné za predimet najmu a uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su zmiuvnymi
stranami dohodnuté v sulade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskor$ich predpisov vo
vyske uvedenej v prilohe ¢. 2 tejto zmiuvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuje najma:

a) dodavka médii ( elektrickej energie ). dezinsekcia. deratizacia. ktoré uhradza ngjomca
prenajimatel’ovi ako zalohove platby.

b) Gdrzba spolo¢nych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu. sluzby
nformatora. teletonna ustredna. ktoré uhradza najomea prenajimatel’ovi ako pausalne platby.

(d'alej len ,,sluzby™).

Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska uhrad za sluzby st uvedené v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy. Pri
uréeni vysky Uhrad, ktoré plati njjomca za dodavku medin vychadzali zmluvné strany zo
skuto¢nosti. ze v predmete najmu nic st nainstalované merace jednotlivych medii. preto si dohodl
sposob jej vypoctu. V pripade. Ze si nanstalovane podruzne merace médii. spotrcba budce
vytctovana podla skutoéne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypocte spotreby
elektrickej energie je rozhodujice mnozstvo. druh. doba pouzivania elektrickych pristrojov
a zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu. Spotreba elektrickej energie pripadajuca na
najomecu v spoloénych priestoroch je dohodnutd ako alikvotna Cast’ z celkovej spotreby energie-
v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza (alikvotna ¢ast’ je uréena ako podiel podlahove;
nlochy predmetu najmu k podlahovej ploche vietkych priestorov nachadzajucich v budove).
Vypocet spotreby tepla upravuje vyhiaska URSO ¢. 630/2005 Z.z. Vypocet spotreby vody
upravuje vyhlaska MZP SR ¢.397/2003 Z.z. a interna smernica prenajimatela ¢.1/2013 zo dna
(02.01.2013. s ktorou sa najomca oboznamil pred podpisom tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli. ze najomné a uhrada za sluzby su splatné najneskor do 15, dna
bezného mesiaca a platia sa suhrnne bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatela na zaklade
dohody o platbach, ktora tvori prilohu ¢. 3 t¢jto zmluvy.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti nagjomné a thrady za sluzby ma prenajimatel pravo
uplatnit’ voé¢i najomcovi Grok zomeskania vo vyske urcenej v sulade s Nariadenim viady
&.87/1995 Z.z. Uroky zomeskania su splatné do troch dni odo dna dorucenia vyzvy na ich
zaplatenie, a to sposobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyuétovanie thrad za sluzby. ktoré najomca uhradil prenajimatelovi ako zalohove platby.
vykona prenajimatel’ raz rocne na zaklade vyUctovania doruCeného prenajimatelovi od
jednotlivych dodavatel'ov médii a je povinny doru¢it’ ho najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa najomca alebo prenajimatel’ zavdzuje uhradit’ do 30 dni od dorucenia pisomneho

vyGctovania, pokial” sa zmluvné strany nedohodnu nak. Sluzby uhradzané pausaine su vedené
v u¢tovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel” je opravneny zvys$it najomné raz ro¢ne o mieru intlacie zverejnenu Statistickym
aradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximalne vsak do vySky 10% dohodnuteho
najomného za predchadzajice obdobie. Ngjomné za 1 m” vyjadrené v euro bude zaokruhiene na
dve desatinné miesta. Zvviend najonmé sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnute.
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ak najomca v lehote 10 dni odo dna dorucenia pisomného oznamenia o zvyseni ngjomneho
pisomne neuplatni vodi prenajimatel’ovi pravo odstapit od zmluvy podla ¢l V bod 5.

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny zvysit' Ghradu za sluzby. ak dojde k zvyseniu
ahrad za sluzby ich dodavatel'mi. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit’ zvysenie uhrad za
sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a rozpisom zvysenych poloziek sluzieb.

CL 1V.
Doba naymu

/mluva sa uzatvara na dobu ncurditt so zaciatkom najymu od 01.04.2015,
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ClL V.
Skonéenic naymu

Najom zanika pisomnou dohodou. pisomnou vypovedou alebo pisomnym odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany si opravnené pisomne vypovedatl zmluvu aj bez uvedemia dovodu.
Vypovedna lehota je trojmesaéna azacina plynit’ prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci. v ktorom bola vypoved' dorucena druhej zmluvnej strane.

Najomea je opravneny odstapit” od zmluvy podla ¢l 11l bod 7 zmluvy. Zmluva sa zrusuje ku dnu
odstipenia. Ug&inky odstipenia nastavaji dnom pisomného dorucenia oznamenia o odstupent
od zmluvy druhej zmluvnge) strane.

V ostilade s ustanovenim § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov nqgom ticz
zanika:

a) sanikom predmetu najymu.

b) zanikom pravnicke) osoby. Ktora je najomcom.
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Cl. VI.
DalSie ustanovenia

Najomca je opravieny apovinny uzivat predmet namu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou v rozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vsecobecne
caviaznych pravnych predpisov.

Najomca zodpoveda za bezpecnu prevadzku v priestoroch predmetu najmi specifikovaného
v ¢l 1. bod 2 pismeno a)z hladiska protipoziarne) ochrany. bezpefnosti a ochrany zdravia pri
praci. ako aj inveh prislusnych pravnych predpisov stavisiacich s uzivanim predmetu najnw,
Ndajomea je povinny zabezpecit vietky povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢ 31472000 Z.7.
o uchrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov. zak. ¢ 12472006 Z.7. o bezpecnost
a ochrance zdravia pri pract v zneni neskorsich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebne
opatrenia. Najomea zodpoveda za vSetky skody vzniknuté v stuvislostt s uzivanim predmetu naymu

-

podla prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika,

Odvorz a likvidaciu ncbezpeéného odpadu je najomea povinny  zabezpecit prostrednicivom
bravinicke] alebo B zickej osoby na tito Cinnost opravaene). pricom prenajimatelovy bezodkladnge
yredlozi plaind zmluvu na odvoz a hikvidaciu nebezpeencho odpadu. Najomea zodpoveda za
skody. Ktoré vzniknu prenajimatelovi alebo tretim osobam porusentim tohto ustanovenia.

Najomca je povinny spristupnit predmet naymu  zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia sposobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehhadok alebo za
acelom vykonanta nevyhnutnych oprav.




10.

Najomca je¢ povinny bez zbytoéncho odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu nevvhnutnveh
oprav. ako aj kazdé ohrozenie. poskodenie alebo znicenio predmetu najmu.

Zmiuvne strany su povinne oznamit si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikacnych udajov
(nayma zmenu sidla, konateta. bankov¢ho spojenia), ktoré st uvedené v zmluve. Zmluvné strany si
pisomne podania dorucuju na adresu sidla miesta podnikanta adresata uvedena v zahlavi zmluvy,
bokial nie je odosielatelovi znama ma adresa sidla. Pisomnost” sa povazuje za dorucenu dnom
vratenia nedorucene) zasielky prenajimatelovi. ato aj v pripade, ak sa adresat o zasiclke
nedozvedel. Pri osobnom dorucovani zasielky sa zasielka povazuje za dorucenu aj v pripade. ak ju
opravnena osoba. konajuca za adresata. odmietla prijat’.

Najomca je povinny zabezpelit na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uzivanim predmetu
naymu, ako aj beznu 0drzbu predmetu ndjmu, teda zabezpecit' tkony spojené s udrziavanim
predmetu ndymu vratane oprav. ktorvch potreba vznikla v dosledku nadmerného opotrebenia
predmetu naymu, sposobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaju
akekolvek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomcu. Porusenie tohto ¢lanku sa povazuje za
uzivanie predmetu najmu v rozpore so zmluvou. v dosledku ¢oho je prenajimatel opravneny
vvpovedat zmluvu v sulade s ustanovenim ¢l V. bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod poymom naklady spojene s obyvyklym udrziavanim predmetu napmu, Ktore je povinny
zabezpelit najomea na svoje naklady v zmysie § 5 ods. 3 zak. ¢. 11671990 Zb. v znent neskorsich
predpisov, sarozumeju naklady na bezné opravy abeznt adrzbu, suvisiacu s udrziavanim
predmetu naymu. a to predovSctkym malovanie stien. natieranie okien a dveri. adrzba podlah.
oprava santtarneho zariadenia. oprava a vvmena elektrického zariadenta - vvpinace. poistky . istice.
z1arovky. oprava ohrievacov vody, oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluvne strany sa dohodh.
z¢ pre odstranenie pochybnosti tykajucich sa vvmedzenia drobnych oprav. pouzice sa pre ich
vymedzenie  zoznam uvedeny v prilohe ¢ 1 nariadema  vlady SR ¢ 87/1995 .z
V pochybnostiach, ¢i 1de o naklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené najomcom. alebo
opravy, ktorych naklady zabezpecuje auhradza prenajimatel, sa pod nakladom spojenym
s obvyklym wudrziavanim rozumie taka bezna udrzba a prace, ktoré zabezpecia spdsobilost
predmetu naymu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Najomca nesmie vykonavat' stavebné upravy. ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuccho
pisomneho suhlasu vlastnika. Pod poymom stavebné tpravy sa rozumeju také Gpravy. Ktoré nie st
beznou udrzbou ant beznymi opravami v zmysle ¢l. VI bod 7 a 8 zmluvy. ale ide o také stavebné
upravy. ktore presahuju ramec beznvceh oprav a udrzby. maja charakter investicii a mozu
predstavovat zhodnotenie majetku. Technicky rde o také stavebne apravy a ine podstatné zmeny.,
ktore zasahuju do konStrukénveh pryKov stien. priecok. stropov a pod. takym sposobom. 7¢ ich
vykonanie podlieha rezimu stavebneho zakona. alebo ide o také zmeny. Ktorych vykonanie
nepodlieha sice rezimu stavebného zakona. ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekracuju
naklady beznej udrzby a oprav. Ak viastnik predmetu naymu udeli nagjomcovi pisomny suhlas
na vvkonanie stavebnych GOprav podla tohto bodu. je najomca povinny vykonat ich na vilastné
naklady.

Najomea zodpoveda prenajimatelovi za Skodu. ktora vznikne jcho zavinenim. zavinenim jeho
zamestnancov, resp. pacientov. Najomca je povinny vzniknutu Skodu odstranit” bez zbvtoéného
odkladu nasvoje naklady. V pripade. ak najomca vzniknuti §kodu neodstrani. urobi tak
prenajimatel a najomca je povinny uhradit mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej skody.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poSkodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

. Zabudovanie zabezpecCovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatel'om

a vyziadat sijcho pisomny suhlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie firemnveh tabul.
propagacie a signalizacie. Naklady spojené s instalaciou predmetov podla tohto bodu znasa
1ajomea a po shoncent nagmu je povinny nainstatovane predmety odstranit a uviest plochy. na
ctorych bolt umicstnence. do povodncho stavu




13. Bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do predmetu
najmu vnasat’ a osadzovat’' akékol'vek elektrospotrebice nad ramec spisany a odsuhlaseny
nrenajimatel’om, a to z ddvodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

14. V pripade skoncenia ndjmu je najomca povinny ku dihu skoncenia najmu predmet najmu vypratat
a uviest’ ho do povodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia. Povinnost
vratit predmet najmu sa povazuje za splnenu, ak najomca stcasne vrati kl'ice od predmetu najmu

a prenajimatel” prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad.

Ak najomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia. povazuje sa predmet najmu

za neodovzdany.

|5S. Ak sa najomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu najmu. vratane jeho uvedenia
do pdvodného stavu po skoneni najmu. zavdzuje sa zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu pokutu
16,60 € za kazdy den omeskania so splnenim tejto povinnosti, ato po¢nuc prvym dnom od
skonc¢enia najmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu naymu. za podmienok
stanovenych v bode 14, tohto ¢lanku.

Cl. VII.
Zavereéné ustanovenia

|. Zmluva nadobGda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
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Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch. z ktorych Styri st ur¢ené pre prenajimatela a jeden
pre najomecu.

3. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych dodatkov.

4. NeoddeliteInymi prilohami tejto zmluvy su
a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢
b) Rozpis najomného a Ghrad za sluzby ako priloha ¢
¢) Dohoda o platbach ako priloha ¢. 3

L5

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcilanskeho

zakonnika a zakona ¢ 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuji, ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok. ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli. tieto su
prejavom ich skuto¢nej, vaznej a slobodne) vole a zavdzujh sa ich dobrovol'ne plnit’.

V Kosiciach dna ..1.9..MAR. 2015 V Kosiciach dna 5@‘75”(7

/Z.a prenajimatela: /.a n.a]omtu
%'““”"" '"é RN I £L40. |
Spriva majetku Kofického samosprivacho ! . |
Tatranskd 25, 040 01 Kodice T T

JUDr. Milena Pucanova JUDr. Valeria Repovska
poverena riadenim konatel
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Cumulus, s.r.o.

Priloha €. 2
Platné od 1 4 2015
Rozpis ngjomného a uhrad za sluzby k zmluve ¢. 21/2015
- L m2 € mesacne
Najom - nebytove priestory 46,16 € /m2/12 mesiacov 104 40,00
Najom — spol. priestory 34,42 € /m2/12 mesiacov 0] ___0,00]
A/ Najomne /| mesiac 40,00]
zaloha na spotrebu elektricke] energie j 10,00
zaloha na spotrebu vody 5,00
zaloha na spotrebu tepla 14,00]
zaloha na spotrebu TUV , ﬂ 7,00
Zzaloha na spotrebu plynu . i 0,00
upratovanie nebytovych priestorov. o L R 0,00
upratovanie spolocnych a ostatnych priestorov o 0,00]
zéloha na dezinfekciu a deratizaciu | 086
odvoz komunalneho odpadu 0,00
2voz pradla - 1 0,00
postove sluzb o o I 0,00
informator , o L B ] 0,00]
prevadzka a udrZzba spoloCnych priestorov o L 0,00
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika N | 0,00
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 36,66

‘SPQ_I___LJ | mesiac




Priloha ¢.3 k Zmiuve ¢. 21/2015

DOHODA O PLATBACH - na rok 2015

Tato dohoda je prilohou k Zmluve o0 najme nebytového priestoru €.21/2015
0 opakovanom dodani najomneho a sluzieb spojénch S uZivanim predmetu najmu
pre rok 2015 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Nad Jazerom, Spisske namestie 4 v Kosiciach

Platnost’ : od 01.04.2015 do 31.12.2015

Prenajimatel’

Kosicky samospravny kraj

Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice
ICO: 35541 016

uzatvorena medzi

zastupeny: Sprava majetku Kosickeho samospravneho kraja

sidlo: - Tatranska 25, 040 01 Kosice
iICO: 42 093 937 |
DIC: 2022359669

Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK6881800000007000282732

konajuci prostrednictvom: JUDr. Milena Pucanova, poverena riadenim

Najomca:
Cumulus s.r.o.
Rastislavova 45, 040 01 Kosice

V zastupeni JUDr Valéria Repovska, konatel

1ICO: 36 217 417
DIC: 2021698569

Bank.spojer
IBAN:

Varnabiiny Najom a sluzby Fiatba
symbol | v EUR
212015 [Najomné ] 1 40,00
Zaloha na spotrebu elektrickej energie L | 10,00
Zaloha na spotrebu vody ] } | 5,00
Zaloha na spotrebu tepla . I 1400
Zaloha na spotrebu TUV - o o . 700
[Upratgg_anie spoloCnych a ostatnych priestorov | [ 0,00
Zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 0,66
|Odvez komunalneho odpadu ] 0,00
Informator a tif. ustredna - L B . 0,00
Prevadzka a udrzba spolocnych priestorov 0,00
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 0,00
| | — 7668
Rekapitulacia | I - )
Najom 40,00
- Sluzby 1 36,66
Spolu | 76,66
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
04/2015 30.04.2015 15.04.2015
05/2015 31.05.2015 15.05.2015
06/2015 30.06.2015 15.06.2015
07/2015 31.07.2015 15.07.2015
08/2015 31.08.2015 15.08.2015
09/2015 30.09.2015 15.08.2015
10/2015 31.10.2015 15.10.2015
11/2015 30.11.2015 15.11.2015
1212015 31.12.2015 15.12.2015
V Kosiciach dna 19 MAR, 201 V Kosiciach dna. 20 % L 0fY
Za prenajimatel’a: Za najomcu: . .
JUDr. Milena Ruéanever —rrece- JUETFeVa_-}é:r_ia*_-Re_pox@kéj konatel
Spriva majetku Kodického 441 088 JTOEAD B U |

kraia
Tatrapshd 25, 040 01 nosice™
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