Zn uva o ndjme nebytového priestoru & 57/2013

uzavreta podl'a 2 kona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskor$ich predpisov

Prenajimatel”™
Sidlo:
ICO:

Zastipeny:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Cislo t&tu:

Bankové spojenie:
Konajlci prostrednictvom:

(dalej len ,, prengjimatel’”,

Néajomca:

Bydlisko:

Datum nar. :
Povolenie na pobyt:
(dalej len ,,ndgjomca”)

Zmluvnoé strany:

Kosicky samospravny kraj
Namestiz Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice
35541016

Spriva majetku KoSického samospravneho kraja
Tatranska 25, 040 01 Kogice

42 093 637

2022359669

7000282732/8180

Stitna pokladnica

JUDr. Milena Puanova, poverend riadenim

John Edward Lesondak

-~

CLL
Predmet zmluvy

I;

Kosicky samospravny k aj je vlasmikom nehnutelnosti - budovy ¢&. IX so stpisnym ¢&. 1064,
nachédzajicej sa na Strc irenskej ulici &. 3. v Ko3iciach, na pozemku s parcelnym &.3205/2, ktord
je evidovand Spravou 1 itastra Kotice v liste vlastnictva & 11618, kat. Gzemie - Letnd, obec
Kosice - Staré mesto, ok es Kosice I. Uvedena nehnutelnost’ je v zmysle zdkona &. 446/2001 Z.z.
o majetku vy3Sich tzem ych celkov zverend Sprave majetku Kosického samospravneho kraja do
spravy, rozpoltovej or 'anizicii zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej sprévca oprivnend
zastupovat vlasinika pri_ j prenajme.

Predmetom tejto zmluv (d'alej len ,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachédzajicich sa
v nehnutelnosti uvedene; v predchidzajicom bode, a to:

a) nebytovy priestor o' ymere 253,49 m? na prvom poschodi,

(d’alej len ,,predmet ndjn 1) do ndjru najomcovi.

Pbdorysné vymedzenie wredmetu ndjmu je vymedzené v prilohe & 1 tejto zmluvy atvori
jej neoddelitel'nu sGéast’.



CCLIL
Utel ndjmu

Predmet najmu je ndjor xa opravneny vyuZivat’ na pracu v kultimej sfére.

C1. 11L
Nijomné, sluzby a spdsob platenia

Najomné za predmet nd nu a Ghrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndgjmu s zmluvnymi
stranami dohodnuté v s lade so zik. . 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorSich predpisov vo
vyske uvedenej v priloh ¢&. 2 tejto zm!iuvy.

Za sluzby spojené s uziv .nim predmetu najmu sa povaZuje najmi:

a) dodivka médii (vc y, tepla, elektrickej energie), dezinsekcia, deratizdcia, ktoré uhridza
najomca prenajimat ‘ovi ako zalohové platby,

b) udrzba spoloénych riestorov, vritane ich upratovania, odvoz komuniineho odpadu, sluzby
informétora, ktoré v wradza najomca prenajimatel'ovi ako pausiine platby,

(dalej len ,,sluzby*).

Rozpis jednotlivych slu: eb a vySka tihrad za sluZby si uvedené v prilohe &. 2 tejto zmiuvy. Pri
ureni vy$ky Ohrad, ki ré plati nijomca za dodavku meédii, vychadzali zmluvné strany zo
skutoénosti, Ze v predme : ndjmu nie si nain3talované merade jednotlivych médii, preto si dohodli
sposob jej vypoltu. V -ripade, Ze si nainitalované podruzné merae médii, spotreba bude
vyiétovana podl'a skuto ne nameranych hodnét v nebytovych priestoroch. Pri vypodte spotreby
elektrickej energie je 1 zhodujiice mnoZstvo, druh, doba pouZivania elektrickych pristrojov
a zariadeni nachddzajici h sa v predmete ndjmu. Spotreba elektrickej energie pripadajiica na
najomcu v spoloénych 1 iestoroch je dohodnutd ako alikvotna ast' z celkovej spotreby energie
v budove, v ktorej sa pr« imet ndjmu nachadza (alikvotna &ast’ je urdend ako podiel podlahovej
plochy predmetu ndjmu k podlahovej ploche vietkych priestorov nachadzajicich v budove).
Vypolet spotreby tepla ipravuje vyhlaska URSO &. 630/2005 Z.z.. Vypodet spotreby vody
upravuje vyhldska MZP ;R & 397/2003 Z.z. a interna smernica prenajimatela &.1/2013 zo dita
02.01.2013, s ktorou sa r ' jomca oboznamil pred podpisom tejto zmluvy. Najomca je povinny do
31. januara kalendarneho oka nahlésit’ prenajimatel'ovi priemerny potet zamestnancov za tiéelom
celkového vyuctovania pc il'a bodu 6 tohto &lanku.

Zmluvné strany sa dohoc i, Ze ndjomné sa plati Stvrrodne bezhotovostnym prevodom na et

prenajimatela na zéklad faktiry vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti uvedenej na
fakture.

Ak ndjomca neuhradi v ‘hote splatnosti nijomné a dhrady za sluzby mé prenajimatel’ pravo
uplamit’ voli ndjomcovi lrok zomedkania vo vyike urdenej v silade sNariadenim vlidy

€. 87/1995 Z.z. Uroky z meSkania i splamé do troch dni odo dita dorudenia vyzvy na ich
zaplatenie, a to spésobom tanovenym vo vyzve.

Celkové vylétovanie Ghra 2za slulby, ktoré najomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové platby,
vykoné prenajimatel ra rolne na ziklade vyG&tovania dorudeného prenajimatelovi od
Jednotlivych dodavatefov .nédif a je povinny doruit ho nijomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa ndjomca ale: > prenajimatel’ zaviizuje uhradit do 30 dni od dorudenia pisomného

vyuctovania, pokial’ sa zr luvné strany nedohodnt inak. Stuzby uhrddzané paudilne si vedené
v ultovnej evidencii prena matela.

Prenajimatel’ je opravnen; zvysit najomné raz ro&ne o mieru inflacie zverejnent Statistickym
uradom SR za predchadz jici kalendarny rok, maximalne viak do vyiky 10% dohodnutého
nijomného za predchidzaj ce obdobie. Ndjomné za 1 m® vyjadrené v euro bude zaokrihlené na
dve desatinné miesta. Z ySené ndjomné sa povaZuje za zmluvnymi stranami dohodnuté,
ak najomca v lehote 10 ¢ i odo dia dorudenia pisomného oznimenia o zvySeni najomného
pisomne neuplatni vodi pre ‘ajimatel'ovi pravo odstipif od zmluvy podFa &l. V bod 5.



8. Prenajimatel je potas ~vania ndjmu opravneny zvy3it hradu za sluZby, ak ddjde k zvy3eniu
ahrad za sluzby ich do ivatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit’ zvy$enie Gbrad za
sluzby spolu s aktualizo anou prilohou &. 2 a rozpisom zvySenych poloZiek sluZieb.

CL IV.
Doba nijmu

Zmluva sa uzatvara na dobu eurgiti so za¢iatkom ndjmu od 1.8.2013.

CLv.

Skondenie ndjmu

Najom zanika pisomnou ohodou, pisomnou vypovedou alebo pisomnym odstipenim od zmluvy.

2. Prenajimatel’ m6Ze pison 1e vypovedal zmluvu, ak :

a) najomca uZiva prec net najmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrZiava a
poruiuje ustanovenia 'mluvy,

b) najomca po dobu vii : ako jeden mesiac meské s platenim najomného alebo ahrad podla ¢l
1. zmluvy,

¢) najomca, alebo oso y, ktoré spolu snmim uZivaji predmet ndjmu, naprick pisomnému
upozorneniu, hrubo p rusuji pokoj a poriadok v predmete najmu,

d) bolo rozhodnuté o od réneni alebo zmene stavby, ¢o brani uZivat’ predmet ndjmu.

3. Néjomca méZe pisomne v povedat’ zmluvu, ak:
a) strati spsobilost’ prev «dzkovat’ &innost’, na ktord si predmet najmu prenajal,
b) predmet ndjmu sa sta e bez zavinenia ndgjomcu nespdsobilym na uZivanie v silade s G&elom
niajmu,

c) prenajimatel’ odovzda predmet najmu v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanie, pri¢om
nebolo dohodnuté inal

4. Zmluvné strany si dohodli Ze v pripadoch vypovede podFa bodu 2. pism. a), ¢), d) a podFa bodu 3.
pism. a) a c) tohto ¢lanku  : vypovedna lehota dva mesiace. V pripadoch vypovede podl'a bodu 2.
pism. b) a v zmysle bodu . pism. b) tohto &lanku je vypovedna lehota jeden mesiac. Vypovedna

lehota zagina plynit’ od pr $ho dita mesiaca nasledujuceho po doru&eni vypovede druhej zmiuvnej
strane.

5. Néajomca je opravneny ods ipit’ od zmluvy podl'a &l. I1I. bod 7 zmluvy. Zmluva sa zruSuje ku diiu
odstiipenia. U€inky odsti enia nastivaji diiom pisomného dorudenia oznamenia o odstipeni
od zmluvy druhej znluvne strane.

6. V sdlade sustanovenim § 4 zikona & 116/1990 Zb. v zneni neskor$ich predpisov najom tiez
zaniké:
a) zanikom predmetu nijr .,
b) smrtou ndjomcu, pokia deditia po porugitelovi, ktory bol najomcom do 30 dnf odo diia jeho
smrti neoznimia prenaj natelovi, Ze pokraduji v najme,
c) zanikom pravnickej osc 'y, ktora je ndjomcom.

€L VI
. _ Dalsie ustanovenia
Najomca je oprdvneny ¢ sovinny uzivat predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou

starostlivostou vrozsahu : za podmienok dohodnutych vtejto zmluve a podi'a vieobecne
zaviaznych pravnych predpis v.



Nédjomca zodpovedd ze
vl 1. bod 2 pismeno a
préaci, ako aj inych pri:
Nijomca je povinny z
o ochrane pred poZiarn
a ochrane zdravia pri |
opatrenia. Najomca zod;
podla pristusnych ustan

Odvoz a likvidaciu nel
pravnickej alebo fyzicke
predlozi platni zmluvu
skody, ktoré vznikni pre

Néjomceca je povinny
preverenia spésobu uZi
d¢elom vykonania nevyl

Najomca je povinny be
oprav, ako aj kazdé ohrc

Zmluvné strany s povit
(najmi zmenu sidla, kon
pisomné podania dorug
pokial’ nie je odosielate
vratenia nedoruéenej z
nedozvedel. Pri csobnon
opravnena osoba, konajt

Néajomca je povinny zal
najmu, ako aj bezni ¢
predmetu najmu vritan
predmetu ndjmu, spdsol
akekol'vek prace a &inng
uZivanie predmetu néjr
vypovedat’ zmluvu v sil

Pod pojmom néklady

zabezpetit’ najomca na s
predpisov, sa rozumejl
predmetu ndjmu, ato p
oprava sanitarmeho zaria
Ziarovky, oprava ohrieve
Ze pre odstranenie pocl
vymedzenie zoznam

V pochybnostiach, &i id
opravy, ktorych néklac
s obvyklym udrZiavanir
predmetu najmu na dohc
N4jomca nesmie vykon

pisomného suhlasu vlas
beznou idrZbou ani be?

upravy, ktoré presahu .

predstavovat’ zhodnoter:
ktoré zasahuju do kons
vykonanie podlicha re:
nepodlieha sice reZimu
naklady beZnej udrzby

bezpe¢ni prevadzku v priestoroch predmetu najmu pecifikovaného
z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpe&nosti a ochrany zdravia pri
usnych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu najmu.
sezpelit’ vetky povinnosti vyplyvajuce zo zikona &. 314/2001 Z.z.
v zneni neskor$ich predpisov, zak. & 124/2006 Z.z. o bezpe&nosti
aci v zneni neskorsich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné
wveda za vietky Skody vzniknuté v sdvislosti s uZivanim predmetu ndjmu
reni Obdianskeho zdkonnika.

:zpeénéhoe odpadu je ndjomca povinny zabezpedit' prostrednictvom
osoby na tito Sinnost’ opravnenej, priSom prenajimatelovi bezodkladne
na odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu. Najomca zodpovedd za
ajimatelcvi alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia.

oristupnit’ predmet n4jmu zamestnancom prenajimatela za G&elom
Ahia predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
winych oprav.

: zbytotného odkladu oznamit® prenajimatel'ovi potrebu nevyhnutnych
enie, poSkodenie alebo znigenie predmetu najmu.

1€ oznamit’ si v lehote troch dni akékof'vek zmeny identifikadnych tGdajov
tela, bankového spojenia), ktoré si uvedené v zmluve. Zmluvné strany si
0 na adresu sidla miesta podnikania adresita uvedent v zihlavi zmluvy,
ovi zndme. ina adresa sidla. Pisomnost’ sa povazuje za doruéent: diiom
sielky prenajimatel’ovi, ato aj vpripade, ak sa adresit o zasielke
dorucovani zisielky sa zasielka povazuje za dorudent aj v pripade, ak ju
a za adresata, odmietla prijat.

:zpedit’ ne svoje ndklady bezné opravy, sivisiace s uZivanim predmetu
rzbu predmetu ndjmu, teda zabezpedit' ukony spojené s udrZiavanim

oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
mého ndjomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaji
ti, resp. zamestnancami ndjomcu. PoruSenie tohto &lanku sa povaZuje za
1 vrozpore so zmluvou, v ddsledku &oho je prenajimatel’ opravneny
ie s ustanovenim ¢1. V. bod 2 pism. a) zmluvy.

pojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
oje naklady v zmysle § 5 ods. 3 z4k. &. 116/1990 Zb. v zneni neskorgich
naklady na bezné opravy abezni idribu, stvisiacu s udr¥fiavanim
sdovietkyin malovanie stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah,
enia, oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinage, poistky, istice,
ov vody, oprava a vymena kovani a zémkov. Zmluvné strany sa dohodli,
/bnosti tykajiicich sa vymedzenia drobnych oprév, pouzije sa pre ich
vedeny vprilohe & 1 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z.
o naklady spojené s obvyklym udrZiavanim hradené nidjomcom, alebo
+ zabezpeluje auhrddza prenajimatel, sa pod nakladom spojenym
rozumie takd beZnd udriba aprace, ktoré zabezpetia spdsobilost’
nuté alebo obvyklé uZivanie.

vat stavebné ilpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
iika. Pod pojmom stavebné upravy sa rozumeja také Upravy, ktoré nie sa
ymi opravami v zmysle &l. V1 bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné
ramec bcZnych oprav a Gidriby, maji charakter investicii a mézu
: majetku. Technicky ide o také stavebné lipravy a iné podstatné zmeny,
ukénych prvkov stien, priedok, stropov a pod. takym sp8sobom, Ze ich
mu stavebného zékona, alebo ide otaké zmeny, ktorych vykonanie
‘avebného 2dkona, ale ich néklady na realiziciu neprimerane prekraduji
-oprév. Ak vlastnik predmetu najmu udeli najomcovi pisomny suhlas

4



na vykonanie stavebnyc Gprav podla tohto bodu, je nijomca povinny vykonat ich na viastné
naklady.

10. Najomca zodpovedd pre iajimatelovi za Skodu, ktord vaiikne jeho zavinenim, zavinenim jeho
zamestnancov, resp. paci atov. Ndjomca je povinny vzniknuti Zkodu odstranit’ bez zbyto&ného
odkladu nasvoje nékla y. V pripade, ak ndjomca vzniknuti 3kodu neodstrani, urobi tak
prenajimatel a ndjomea jo povinny uhradit mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej $kody.

I1. Prenajimatel’ nezodpove i za 3kody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu nijmu
a nezodpoveda za jeho z sezpelenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

12. Zabudovanie zabezpeto' icich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatelom
a vytiadat' sijeho pisom y sthlas. Tito povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabuf,
propagécie a signalizicie Néklady spojené s in3taldciou predmetov podla tohto bodu znida
nijomca a po skondeni n: mu je povinny nainitalované predmety odstrénit’ a uviest' plochy, na
ktorych boli umiestnené, « > pdvodného stavu.

13. Bez predchadzajiceho pi: ymného sihlasu prenajimatel’a nie je nijomca opravneny do predmetu
najmu vnaSal aosadzor.t akékolvek elektrospotrebide nad rdmec spisany a odsihlaseny
prenajimatelom, a to zdd >du ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

14. V pripade skondenia ngjm _je nijomea povinny ku difu skon&enia ndjmu predmet nijmu vypratar
auviest ho do pdvodnéh stavu, ato s prihliadnutim na obvykld mieru opotrebenia. Povinnost’
vratit’ predmet ndjmu sa p vaZuje za splnent, ak najomca siitasne vrati kfide od predmetu ndjmu
a prenajimatel’ prevezme redmet ndjmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad.

Ak najomca neodovzda [ edmet najmu podla tohto ustanovenia, povaZuje sa predmet ndjmu
za neodovzdany.

I5. Ak sa ndjomca dostane o omeikania s vypratanim predmetu ndjmu, vritane jeho uvedenia
do pévodného stavu po s oneni nijmu, zavizuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu
16,60 € zakady defi or »¥kania so splnenim tejto povinnosti, a to pocnic prvym dilom od
skoncenia ndjmu do doby rotokolameho odovzdania a prevzatia predmetu nijmu, za podmienok
stanovenych v bode 15, tol 0 &lanku.

¢l VIIL
Ziverefné ustanovenia

I. Zmluva nadobida platnc.it ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zve ejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Zmluva sa vyhotovuje v pi :ich rovnopisoch, z ktorych Styri si urené pre prenajimatela a jeden
pre najomcu.

3. Akékolvek zmeny a dopln¢ .a zmluvy musia byt vo forme o&islovanych pisomnych dodatkov.

Neoddelite’nymi prilohami ejto zmluvy s0 :
a) Pddorysné vymedzenie redmetu najmu ako priloha &. 1,
b) Rozpis ndjomného a iih id za sluzby ako priloha &. 2,

Pravne vztahy vyslovne eupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob&ianskeho

zakonnika azékona & | 5/1990 Zb. ondjme apodnidjme nebytovych priestorov v zneni
neskorich predpisov.



6. Zmluvné strany vyhlasu 1 a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvoreni v
tiesni, za ndpadne nevyhc Inych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto si
prejavom ich skutognej, v unej a slobodnej vole a zavizuji sa ich dobrovorne plnit.

V KoSiciach dfia ..3.0..J0L. 20 3 V Kogiciach diia .>2;,7: 1013
Za prenajimatela: Za nijomcen:
....... eremneparess ooy syl v
JUDr, Milena Pudanové John Edward Lesondak
poverend riadenim
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m2 € mesacne
253,49 211,24
253,49 211,24
25,00
10,00
125,00
0,00
0,00
10,00
1,00
3,61
0,00
9,00
5,00
2,51

191,12
402,36
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