Dodatok ¢. 4/2021
k Zmluve o najme nebytového priestoru &. 18/2010 zo dita 01.06.2010
v zneni Dodatku &. 1/2013 zo diia 08.03.2013, Dodatku &. 2/2015 zo dia 06.05.2015
a Dodatku ¢&. 3/2019 zo diia 16.12.2019

Prenajimatel’; KoSicky samospravny kraj

Si’dlo: Némestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kogice

ICO: 35541016

Zastipeny: Spriva majetku KoSického samospravneho kraja
Sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kogice

1CO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN: SK6881800000007000282732

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Konajuci prostrednictvom: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel
(dalej len , prenajimatel’™)

a
Nijomca: IRS — Medicinska &innost’ s. r. o.

Sidlo: Rastislavova 45, 040 01 Kogice

Zastupeny: MUDr. Elena Adamkovigové, PhD., konatel
ICO: 36 590 851

DIC: 2021984338

IBAN:

Bankové spojenie:

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu KoSice [, Oddiel: Sro, VloZka &islo: 16313/V
(dalej len ,, ndjomea )

(prenajimatel’ a ndjomea spolu d’alej len ,.zmluvné strany*)

Preambula

VzhFadom na Ziadost' ngjomcu zo diia 23.02.2021 o indtaldciu klimatizadného zariadenia
do ambulancie vieobecného Iekéra v poliklinike Juh a sihlasu vlastnika ¢. 1338/2021/0SM —
— 36174 zo diia 22.09.2021, najomca a prengjimatel’ uzatvaraji dodatok s nasledujiicim
znenim:

CLI
Predmet dodatku

1. V zneni Clinku IIL »Ndjomné sluzby a spésob platenia® v bode 3 sa dopltia text na
konci siedmej vety nasledovne: ,a internid smernica prenajimatela &¢. 1/2020 zo dia
31.12.2019, s ktorou sa najomca mal monost’ obozndmit’ pred podpisom tejto zmluvy.«



2. V zneni Clanku V. ,Skoné&enie najmu“ bod 4 sa pévodné znenie vypusta a nahradza sa
nasledovne:

»4. Ndjom tieZ zanik4 pisomnym odstipenim :

a. najomeu od zmluvy podra &l. III bod 9 tejto zmluvy,

b. prenajimatel’a bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia ndjomcu a bez
akychkol'vek zavizkov voéi ndjomeovi v pripade, ak:
ba) ndjomea v rozpore s touto zmluvou d4 predmet ndjmu do uZivania tretej
osobe;
bb) ndjomcea uZiva predmet najmu na iny ako dohodnuty ugel;
bc) ndjomca neuhradil ndjomné a/alebo thradu za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vy$ke aani sa
s prenajimatel'om pisomne nedohodol inak:
bd) n4jomca zdvaZnym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) ndjomca je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v désledku
Coho d6jde k zmene v osobe najomeu;
bf) déjde k zmene spolotnika totozného s fyzickou osobou podnikatelom u
ndjomeu, ktorym je obchodné spoloénost, na ktord boli préva a povinnosti z tejto
ndjomne;j zmluvy od tejto fyzickej osoby podnikatel’a postipené;

. prenajimatel’a, ak n4jomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet najmu, resp.
spolo¢né priestory napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo
poriadok.

Odstiipenie od zmluvy je G&inné ditom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.“

3. V zneni Clinku VL. ,DalSie ustanovenia® bod 12 sa pévodné znenie vypusta a nahradza
sa nasledovne:

»12. Zabudovanie zabezpedovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat
s prenajimatelom  a vyZiadat' si predchadzajtci pisomny sthlas vlastnika predmetu
najmu, tj. Koického samospravneho kraja. Této povinnost plati aj pre umiestnenie
firemnych tabul’, propagécie a signalizacie. Naklady spojené s instalaciou predmetov
podl'a tohto bodu zn43a ndjomca a po skonéeni ngjmu je povinny nainstalované predmety
odstranit’ a uviest’ plochy, na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

4. V zneni Clanku VI. »DalSie ustanovenia® bod 18 sa pdvodné znenie vypuita a nahradza
sa nasledovne:

»18. Néjomca nie je opravneny zmenit' dohodnuty Gdel uZivania bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu vlastnika predmetu najmu, t, J. KoSického samosprévneho kraja.

5. Clanok VL. ,DalSie ustanovenia® sa dopiiia o bod &. 20 v nasledovnom zneni:

»20. Nédjomca sa v sulade so stihlasom vlastnika &. 1338/2021/0SM — 36174 zo diia
22.09.2021 zavizuje, Ze:

a) v pripade poSkodenia budovy alebo akychkol'vek inych vzniknutych nakladov
spojenych s in3taldciou klimatizaénych jednotiek a realizaciou elektrickych
rozvodov je ndjomcea povinny tieto znasat' v celom rozsahu,

b) najneskér ku diiu skondenia najmu alebo odstipenia od zmluvy odinstaluje
klimatizatné jednotky, uvedie miesta ich osadenia a miesta vedenia
elektrickych rozvodov do pdvodného stavu resp. v pripade, Ze uvedené
zariadenia v budove zdravotnickeho zariadenia ponechd zavizuje sa



bezodplatne ich odovzdat’ vlastnikovi budovy a zdrovedi sa zavizuje, Ze nebude
od vlastnika budovy poZadovaf thradu nakladov vynaloZenych na ich
realiziciu a protihodnotu toho o &o zhodnotil predmet ndjmu,

¢) dodrzi vietky podmienky uvedené v sthlase vlastnika ¢&. 1338/2021/0SM -
—36174 zo dita 22.09.2021 .«

CLIL
Zavereéné ustanovenia

Tento dodatok nadobuida platnost’ diom jeho podpisania zmluvnymi stranami a G&innost
diiom nasledujicim po dni jeho zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

. Dodatok je vyhotoveny v piatich rovnopisoch, z ktorych Styri st uréené pre prenajimatel’a
a jeden pre najomcu.

Neoddelitenymi prilohami dodatku su:
a) Suhlas Kosického samospravneho kraja ¢. 1338/2021/0SM — 36174 zo diia
22.09.2021 ako priloha &. 1,
b) Aktualizované znenie zmluvy ako priloha &. 2.

Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, Ze si tento dodatok riadne preditali, porozumeli jeho
obsahu, Ze ho neuzatvorili za napadne nevyhodnych podmienok a v tiesni, na znak &oho
ho podpisuju.

Ostatné ustanovenia Zmluvy o najme nebytového priestoru &. 18/2010 zo dtia 01.06.2010
v zneni Dodatku ¢&. 1/2013 zo diia 08.03.2013, Dodatku &. 2/2015 zo dia 06.05.2015
a Dodatku &. 3/2019 zo diia 16.12.2019 nedotknuté tymto dodatkom ostdvajii zachované.

b
A1 of dpad Ml e A A . 4 '
V Kosiciach, dita 0.1 AL . A% t{,ﬁfu%vs’ dia ..... / ffi)w
Za prenajimatel’a: Za najomcu:

/ T —
Ieké® pre dospeljeh
AITOTS020 4
Magr. Vlﬁdirn{yﬂv[ilistenfer MUDr. Elena Adamkovigova, PhD.
riaditel konatel
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VEC
Ziadost’ o in§taldciu klimatiza&ného zariadenia - odpoved’

Listom doruéenym diia 22.07.2021 ste sa obratili na Kosicky samosprévny kraj (dalej len
»IKSK*) so Ziadostou ndjomeu spolo¢nosti IRS - Medicinska &innost’ s.r.o, ICO 36 590 851,
so sidlom Rastislavova 45, 040 01 KoSice, zasttpenej jej konatelom MUDr. Elenou
Adamkovi€ovou, PhD. o schvélenie inStaldcie - klimatizadného zariadenia v ambulancii
vieobecného lekéra na 1. poschodi ZZ JUH, Rastislavova 45, Kogice (budova so stpisnym
¢. 786 na pozemku registra C KN parc. &.1887/2, k. . JuZné Mesto), ktory ma néjomca
vndgjme na dobu neurditd, na ziklade Zmluvy o ndjme nebytového priestoru & 18/2010

zo dita 01.06.2010 v zneni Dodatku &. 1/2013 zo diia 08.03.2013, Dodatku &. 2/2015 zo diia
06.05.2015 a Dodatku &. 3/2019 zo diia 16.12.2019.

Podla predloZzenych podkladov ide o indtaléciu vnutornej a vonkajSej klimatizagne;
jednotky a elektrického vedenia ku klimatizadnym jednotkam zrozvadzada, ato v zmysle
predloZenej spravy vypracovanej spolognostou COM-KLIMA, s.r.o0. zo dita 28.06.2021 ako
dod4vatelom technolégie. Predpokladand investicia je vo vyske 1.950,- eur s DPH.

Po oboznément sa s predloZenymi podkladmi KSK ako vlastnik budovy ZZ JUH stihlasi
s indtaldciou Kklimatizaénych jednotick v prenajatom priestore na 1. poschedi, ato
za nasledovnych podmienok:

- inStaldcia klimatizanych jednotiek a realizécia elektrického rozvodu bude vykonani
na niklady nijomeu bez niroku na ich finanént nahradu zo strany KSK, resp. spravcu,
tzn. Spravy majetku KSK (dalej len »Spravea),

- pri indtalacii klimatizaénych jednotick a realizacii elektrického rozvodu budi dodr¥ané
vietky podmienky upravené vo vieobecne zavéznych predpisoch, najmi v zékone
¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni
neskorSich predpisov, vzikone & 116/1990 Zb. o nijme apodndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorgich predpisov a v zékone &. 40/1964 Zb. /Obéiansky zékonnik/
v platnom zneni,

- Upravy elektrického zariadenia vykona len pracovnik s prislu$nou elektrotechnickou
sposobilostou podl'a Vyhlasky Ministerstva préce, socidlnych veci arodiny Slovenskej
republiky €. 508/2009 Z. z., '
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napojenie klimatizanych jednotick bude riefené samostatnym privodom z jestvujiiceho
el. rozvddzaéa R 13, v ktorom bude osadené samostatné istenie. Rozvidzas R 13 je
umiestneny na chodbe 1. poschodia,

inStaldciu klimatizaénych jednotiek ndjomca zrealizuje mimo ambulantnych hodin
ostatnych ndjomcov a v ditoch pracovného pokoja alebo vinom &ase po dohode so
spravcom,

inStaldciou klimatizaénych jednotiek nesmie dojst k ohrozeniu Zivotného prostredia
a obmedzeniu alebo naruSeniu préva uZivat prenajaté priestory ostatnym néjomnikom
v objekte,

v pripade poSkodenia budovy alebo akychkolvek inych vzniknutych nékladov spojenych
s indtaldciou klimatizagnych jednotiek a realizdciou elektrického privodu je nédjomca
povinny tieto znéSat’ v celom rozsahu,

ndjomca je povinny v pripade realizacie zateplenia budovy umoznit’ spristupnenie fasady
v mieste osadenia vonkaj3ej klimatiza¢ne] jednotky na vlastné néklady,

po ukonceni instalacie klimatizaénych jednotiek je potrebné predloZit’ spravcovi spravu
o odbornej prehliadke a odbornej skiske elektrickej in3talécie — diel&ia revizia,

ndjomea este pred instaldciou klimatizaénych jednotiek a realizéciou elektrického privodu
uzatvori so spravcom budovy dodatok k Zmluve o néjme nebytového priestoru &. 18/2010,
v ktorom sa zaviaZe najneskér ku diiu skondenia négjmu alebo odstipenia od zmluvy
po odinStalovani klimatizadnych jednotiek uviest® miesta ich osadenia a2 miesta
vedenia elektrickych rozvodov do pdvodného stavu, resp. v pripade, Ze uvedené
zariadenia v budove zdravotnickeho zariadenia ponechd, zaviaZze sa bezodplatne ich
odovzdat’ viastnikovi budovy a ziroveli sa zaviae, ¥e nebude od vlastnika budovy

poZadovat’ thradu ndkladov vynaloZenych na ich realizdciu a protihodnotu teho o éo
zhodnotil majetok KSK,
ndjomea bez zbyto&ného odkladu ozndmi spraveovi budovy ukonéenie stavebnych tprav.

Ing. Rastislav Trnka
predseda



Priloha ¢. 2

Zmluva o najme nebytového priestoru &. 18/2010 zo dita 01.06.2010

(Aktualizované znenie k 12.11.2021)

CLI1
Predmet zmluvy

I. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to poliklinika,
supisné ¢&islo 786, nachadzajica sa na parcele registra CKN p. & 1887/2 vedenej
Okresnym uradom KoSice, katastrdlny odbor na LV & 12154 pre katastrilne Uzemie
Juzné Mesto, obec KOSICE — JUH, okres Kogice IV. Uvedena nehnutelnost’ je v zmysle
zakona ¢&. 446/2001 Z. z. omajetku vysich uzemnych celkov v zneni neskorsich
predpisov zverend Spréve majetku Kosického samospravneho kraja do spravy,
rozpoCtovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej spravca opravnens
zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

2. Predmetom tejto zmluvy (,,d’alej len zmluva®) je prenechanie priestorov, nachddzajicich
sa v nehnutelnosti uvedene;j v predchédzajicom bode, a to:
a) nebytovy priestor o vymere 31,30 m? na 1. poschodi,
b) prislichajiici podiel na spoloénych priestoroch zodpovedajuci prenajatej ploche
o vymere 17,00 m? na 1. poschodi
(d'alej len ,,predmet néjmu*) do ndjmu najomcovi.

3. Podorysné vymedzenie predmetu nédjmu je vymedzené v prilohe €. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddeliteI'nt sudast’.

_CLi
Udel najmu

1. Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uZivat' vylutne za téelom poskytovania zdravotnej
starostlivosti v zdravotnickom zariadeni — ambulancia s odbornym zameranim vieobecné
lekarstvo a za uéelom sidla spoloénosti IRS — Medicinska &innost’s. r. o.

2. Néjomea sa zavizuje uZivat predmet najmu vyluéne na dohodnuty udel v stlade a za
splnenia vSetkych povinnosti vyplyvajicich mu z prislusnych pravnych predpisov.
Néjomea prehlasuje, %¢ sa s predmetom ndjmu dokladne oboznamil atento spiiia
podmienky prislusnych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty uéel
ndjmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti suvisiacich s G&elom, na ktory je predmet
néjmu prenajimany zodpoveda v celom rozsahu a jedine n4jomca.

ClL 11
Nidjomné, sluZby a spdsob platenia

I. Néjomné za predmet ndjmu a thrada za sluZby spojené s uFivanim predmetu ndjmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zak. & 18/1996 Z. z. o cendch v zneni
neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe &. 2 tejto zmluvy.



2. Zasluzby spojené s u¥ivanim predmetu néjmu sa povaZuje najmé:

(% ]

a) dodavka médii (vody, tepla, clektrickej energie a TUV), dezinsekcia, deratizacia, ktoré
uhradza néjomca prenajimatelovi ako zalohové platby,

b) odvoz komunalneho odpadu, sluzby informétora a telefénna Ustredila, prevadzka
audrzba spolo&nych priestorov vratane ich upratovania, OBP, PO ostatnych
priestorov a energetika, ktoré uhradza nijomca prenajimatelovi ako paugélne platby,
(d’alej len ,,sluzby*).

Néjomca je povinny platit’ thrady za sluzby spojené s najmom v stlade s tymto bodom
zmluvy a prilohou €. 2 a & 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatel’a.

Rozpis jednotlivych sluZieb a vyska Ghrad za sluzby st uvedené v prilohe &. 2 lejto
zmluvy. Pri uréeni vy$ky thrad, ktoré plati ndjomca za dodédvku médii, vychadzali
zmluvné strany zo skutoénosti, Ze v predmete ndjmu nie si nain$talované merade
jednotlivych médii, preto si dohodli spsob jej vypottu. V pripade, Ze st naindtalované
podruzné merate médii, spotreba bude vyuétovand podl'a skutone nameranych hodnét
v nebytovych priestoroch. Pri vypodte spotreby elektrickej energie je rozhodujice
mnozstvo, druh, doba pouZivania elektrickych pristrojov a zariadeni nachadzajticich sa
v predmete ndjmu. Elektrické spotrebide st uvedené v podkladoch na rozuétovanie
clektrickej energie po ich vzdjomnom prevereni a odsthlaseni nijomcom a energetikom.
Spotreba elektrickej energie pripadajuca na ndjomcu v spolo&nych priestoroch je
dohodnutd ako alikvotna &ast z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet
najmu nachadza (alikvotna ast’ je urdend ako podiel podlahovej plochy predmetu najmu
k podlahovej ploche vietkych priestorov nachadzajicich v budove). Vypoget spotreby
tepla upravuje vyhladka Ministerstva hospodarstva SR &. 240/2016 Z. z. a internd
smernica prenajimatel’a €. 1/2020 zo dita 31.12.2019, s ktorou sa najomca mal moZnost’
obozndmit’ pred podpisom tejto zmluvy. Vypodet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP
SR €.397/2003 Z. z. ainternd smernica prenajimatela ¢. 1/2013 zo diia 02.01.2013,
s ktorou sa ndjomca oboznémil pred podpisom tejto zmluvy. Ndjomca je povinny do 31.
janudra kalenddrneho roka nahlasit prenajimatelovi priemerny poget pacientov
a zamestnancov za ucelom celkového vyi&tovania podl'a bodu 6 tohto &lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a Ghrada za sluzby su splatné najneskér do 15. diia
beZného mesiaca a platia sa stuhrnne bezhotovostnym prevodom na udet prenajimatel’a na
zaklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu & 3 tejto zmluvy.

Ak ndjomca neuhradf v lehote splatnosti njomné a Uhrady za sluzby ma prenajimatel
pravo uplatnit’ vo¢i ndjomcovi urok z omeskania vo vyike urenej v stilade s Nariadenim
vlady €.87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Uroky z omegkania s splatné do
troch dni odo diia dorudenia vyzvy na ich zaplatenie, ato spésobom stanovenym vo
vyzve,

Celkové vyuctovanie thrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako
zélohové platby, vykoné prenajimatel raz roéne na ziklade vyu€tovania dorudeného
prenajimatelovi od jednotlivych doddvatelov médii aje povinny dorudit’ ho ndjomcovi.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel zavézuje uhradit’ do
30 dni od dorucenia pisomného vyt&tovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodni inak.
SluZby uhrédzané pausalne su vedené v G&tovnej evidencii prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je oprévneny dohodnuté nijomné jednostranne zvySit’ raz roéne o mieru
inflicie zverejnent Statistickym tradom SR za predchddzajiici kalendarny rok,
maximalne viak o 10% dohodnutého ndjomného za predchadzajiice obdobie, k ¢omu mu
ndjomca ddva svoj vyslovny sthlas. Ndjomné vyjadrené v eurdch bude zaokrthlené na



dve desatinné miesta. Upravené najomné oznami prenajimatel najomcovi pisomne spolu
s aktualizovanou prilohou ¢, 2 2 &. 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je poéas trvania néjmu oprdvneny jednostranne zvyit' thradu za sluzby, ak
déjde k zvy¥eniu thrad za sluzby ich dodévatemi. Prenajimatel je povinny pisomne
oznamit’ zvySenie vhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 4 rozpisom
zvySenych poloZiek sluZieb.

Prenajimatel’ je podas trvania ndjmu opravneny zvyiit' ndjomné, ak déjde k zvySeniu
obvyklé¢ho ndjomného za aké sa v tom &ase a na tom mieste prenechdva do nijmu
porovnatelny predmet ndjmu. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit zvySenie
ngjomného spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a & 3. Zvy3ené ndgjomné sa povazuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomea v lehote 10 dni odo diia dorutenia pisomného
oznamenia o zvySen{ ndjomného pisomne neuplatni voci prenajimatelovi pravo odstupit’
od zmluvy podFa ¢l. V bod 4 pism. a).

CLIV
Doba ndjmu

Zmluva sa uzatvéra na dobu neur&iti.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sicasnym stavom predmetu ndjmu a Ze
predmet ndjmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonajt
zmluvné strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu
do uZivania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpi¥u obe
zmluvné strany.

CLV
Skonéenie ndjmu

Najom zaniké pisomnou dohodou, vypovedou alebo pisomnym odstiipenim od zmluvy,

Zmluvné strany si opravnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dévodu.
Vypovednd lehota je Sestmesaénd a za&ina plyntf prvym dilom kalendérneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

V stlade s ustanovenim § 14 zikona &. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskor¥ich predpisov ndjom tie zanika:

a) zénikom predmetu n4jmu,

b) zénikom prévnickej osoby, ktor je ndgjomcom.

Ndjom tieZ zaniké pisomnym odstiipenim:
a) najomcu od zmluvy podla &l. III bod 9 tejto zmluvy,
b) prenajimatela bez predchédzajliceho pisomného vyrozumenia ndjomcu a bez
akychkol'vek zavizkov vo&i ndjomcovi v pripade, ak:
ba) ndjomca v rozpore s touto zmluvou da predmet nidjmu do uZivania tretej osobe;
bb) ndjomcea uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty uéel;
bc) ndjomea neuhradil ndjomné a/alebo Ghradu za sluzby spojené s uZzivanim
predmetu nd4jmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a anisa
s prenajimatel'om pisomne nedohodol inak;
bd) néjomca z4vaZnym spdsobom poruiuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;



be) ndjomca je pravnickou osobou a zanikne s pravnym néstupcom, v ddsledku
Coho ddjde k zmene v osobe nijomeu;

bf) dojde k zmene spoloénika totozného s fyzickou osobou podnikatelom u
najomeu, ktorym je obchodna spolo¢nost’, na ktort boli priva a povinnosti z
tejto ngjomnej zmluvy od tejto fyzickej osoby podnikatel'a postipené;

¢) prenajimatela, ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet najmu, resp.
spolo¢né priestory, naprick pisomnému upozorneniu hrubo porugujii pokoj alebo
poriadok.

Odstupenie od zmluvy je G&inné diiom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.

. Guvr
DalSie ustanovenia

Néjomca je opravneny a povinny uivat predmet ndjmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivost'ou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
zavéznych pravnych predpisov.

Néjomea zodpovedd za bezpednt prevadzku v priestoroch predmetu néjmu
Specifikovaného v &l I bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpegnosti a ochrany
zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim
predmetu ndjmu. Néjomca je povinny zabezpelit' vSetky povinnosti vyplyvajice zo
zékona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v znenf neskorich predpisov, zakona &.
124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a
vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods. 2 zakona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorgich predpisov, dohodou o tom,
Ze povinnosti vyplyvajiice z ust. § 4 a § 5 cit. zékona bude v celom rozsahu v prenajatych
priestoroch plnit’ ndjomca. Néjomcea zodpoveds za vietky 8kody vzniknuté v suvislosti s
uZivanim predmetu najmu.

Odvoz a likvidéciu nebezpedného odpadu je nijomea povinny zabezpetit’ prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tdto &innost opravnenej, priom prenajimatelovi
bezodkladne predloZi platni zmluvu na odvoz a likvidéciu nebezpedného odpadu.
Nédjomca zodpovedd za Zkody, ktoré vzniknu prenajimatelovi alebo tretim osobam
poruSenim tohto ustanovenia. PoruSenie tychto povinnosti sa povaZuje za porusenie
podmienok dohodnutych v tejto zmluve zdvaznym spdsobom, v désledku &oho je
prenaj{matel’ opravneny odstipit’ od zmluvy v sulade s &l. V bod 4.

Néjomea je povinny spristupnit’ predmet néjmu zamestnancom prenajimatel’a za G¢elom
preverenia spdsobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za u¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi kaZdd havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, & potrebu opravy alebo wdrzby a
umoZnit’ vykonanie tychto oprdv, inak ndjomca zodpovedd za tkodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla,

Zmluvné strany si  povinné ozndmit si v lehote troch dni akékolvek zmeny
identifikaénych udajov ( najmi zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré su
uvedené v zmluve,

Néjomca je povinny zabezpetit na svoje naklady beZné opravy, suvisiace suZivanim
predmetu ndjmu, ako aj beznd udrZbu predmetu najmu, teda zabezpegit' tkony spojené
s udrZiavanim predmetu ndjmu vrdtane oprdv, ktorych potreba vznikla v dosledku
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10.

11.

12,

nadmerného opotrebenia predmetu néjmu, spdsobeného néjomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre ndjomcu vykonévaji akékol'vek prace a &innosti, resp. zamestnancami ndjomcu.
Porusenie tychto povinnosti sa povaZuje za poruienie podmienok dohodnutych v tejto
zmluve zdvaZnym spdsobom, v désledku &oho je prenajimatel’ oprdvneny odstipit od
zmluvy v stlade s &l. V bod 4.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpetit’ ndjomea na svoje néklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. o najme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeju naklady na
beZné opravy a beznii udrzbu, sivisiacu s udr¥iavanim predmetu nijmu, a to
predovSetkym malovanie stien, natieranic okien a dveri, udrZba podldh, oprava
sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinace, poistky,
istiCe, Ziarovky, oprava ohrievatov vody, oprava a vymena kovani a zdmkov. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti tykajlicich sa vymedzenia drobnych
oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe €. 1 nariadenia vlady SR
C.87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, & ide o naklady spojené s obvyklym udrZiavanim
hradené ndjomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpeduje a uhréddza prenajimatel, sa
pod ndkladom spojenym s obvyklym udr¥iavanim rozumie taka berna udrzba a prace,
ktoré zabezpetia spdsobilost’ predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.

Najomca nesmie vykondvat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti, Pod pojmom stavebné
upravy sa rozumeju také Gpravy, ktoré nie st beznou Gdr¥bou ani beznymi opravami v
zmysle ¢l. VIbod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné upravy, ktoré presahuju rdmec
beznych oprav a udrzby, maji charakter investicii a mézu predstavovat’ zhodnotenie
majetku. Technicky ide o také stavebné tpravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuji do
kon8trukénych prvkov stien, prietok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie
podlieha reZimu stavebného zikona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie
nepodlicha sice reZimu stavebného zdkona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane
prekracuji néklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu ndjmu udeli najomcovi
pisomny stthlas na vykonanie stavebnych tiprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny
vykonat’ ich na vlastné naklady, po splneni vietkych néleZitosti, ktoré vyZaduju prislusné
pravne predpisy a bez poZadovania protihodnoty toho, o &o sa zvy$i hodnota predmetu
najmu.

Najomca zodpovedd za ¥kodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou ¢&innost'ou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich 0s6b, ktoré pre najomcu
vykonévaji akékol'vek prace alebo Einnosti, zavinenim pacientov alebo tretich osdb,
ktorym ndjomca umoZnil vstup do predmetu néjmu. Najomca je povinny vzniknutd $kodu
odstranit’ bez zbytotného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknut(
Skodu neodstréni, urobi tak prenajimatel’ na néklady néjomeu.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, alebo jeho &ast’ do podndjmu
a zavézuje sa nezriad’ovat' k predmetu najmu iné prava v prospech tretich oséb.

Zabudovanie  zabezpetovacich  zariadeni Je  ndjomca povinny  prerokovat
s prenajimatelom a vyZiadat’ si predchadzajici pisomny sdhlas vlastnika predmetu ndjmu,
t.j. KoSického samospravneho kraja. Této povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych
tabul’, propagicie a signalizacie. Naklady spojené s instalaciou predmetov podla tohto
bodu zna$a ndjomca a po skonéeni ndjmu je povinny nain§talované predmety odstranit’
a uviest’ plochy, na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.
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Bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a nie je n4jomca oprédvneny do
predmetu ndjmu vnalat' a osadzovat akékolvek clektrospotrebite nad rémec spisany
a odstihlaseny prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Po ukonéeni ndjomného vzt'ahu, najneskér v posledny deft trvania ndjmu, je najomca
povinny vypratat' a odovzdat’ predmet néjmu v stave, ktory zodpovedé vykonanej udrzbe
a opravam s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia. Ak tak nijomca neuéini, je
prenajimatel’ oprévneny nebytové priestory vypratat na naklady a nebezpetenstvo
najomeu, k ¢omu ndjomea udel'uje tymto svoj vyslovny sihlas. Néjomca je opravneny
vziat si zariadenia a veci, ktoré sa nestali sudastou nehnutelnosti a boli zabezpedené na
jeho néklady. Povinnost’ vratit' predmet ndjmu sa povaZuje za splnent, ak ndjomca
sicasne vrati kI'u€e od predmetu najmu a prenajimatel prevezme predmet najmu
pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych z4vad. Ak najomca neodovzdé predmet
najmu podl'a tohto ustanovenia, povazuje sa predmet nijmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto &ldnku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ oprdvneny poZadovat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyike
16,60 €, a to za kaZdy deii omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Pri vykondvani ¢innostf spojenych s Gi¢elom najmu vystupuje ndjomea vodi tretim osobam
ako samostatny pravny subjekt a zodpovedd za dodrziavanie v8etkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

Néjomca zodpoveda za vicetky osoby nachddzajice sa v prenajatych priestoroch.

Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty ulel uZivania bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu vlastnika predmetu najmu, t.j. Koického samospravneho kraja.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom n4jomcom do predmetu néjmu
a nezodpoveda za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, krddeXi a inému znehodnoteniu.

Nédjomca sa v sulade so sthlasom vlastnika & 1338/2021/0SM — 36174 zo diia
22.09.2021 zavizuje, Ze:

a) v pripade poSkodenia budovy alebo akychkol'vek inych vzniknutych nakladov
spojenych s inStaldciou klimatizaénych jednotiek a realiziciou elektrickych
rozvodov je ndjomca povinny tieto znasat’ v celom rozsahu,

b) najneskér ku diiu skondenia ndjmu alebo odstipenia od zmluvy odinstaluje
klimatizaéné jednotky, uvedie miesta ich osadenia a miesta vedenia
elektrickych rozvodov do pévodného stavu resp. v pripade, Ze uvedené
zariadenia v budove zdravotnickeho zariadenia ponechd zavizuje sa
bezodplatne ich odovzdat’ vlastnikovi budovy a zdroveti sa zavizuje, e nebude
od vlastnika budovy pozadovat uhradu ndkladov vynaloZenych na ich
realizaciu a protihodnotu toho o &o zhodnotil predmet najmu,

¢) dodrzi vietky podmienky uvedené v sthlase vlastnika &. 1338/2021/0SM -
— 36174 zo dia 22.09.2021.

CL VII
Zivereéné ustanovenia
Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami .

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych dva st uréené pre Kosicky
samospravny kraj, dva pre prenajimatel'a a jeden pre najomcu.



Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme odislovanych pisomnych
dodatkov.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy si :

a) Pobdorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢&. 1,

b) Rozpis ndjomného a uhrad za sluzby ako priloha &. 2,

¢) Dohoda o platbach - ako priloha ¢&. 3,

d) Sthlas Kogického samospravneho kraja v stlade sustanovenim § 7 Zasad
hospodarenia s majetkom Kosického samospravneho kraja zo diia 08.02.2010.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho

zékonnika a zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzujui, Ze zmluva nebola
uzatvorena v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom ich skuto¢nej, vaznej a slobodnej véle a
zavézujl sa ich dobrovol'ne plnit.

Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skutodnosti podla
tejto zmluvy si budad dorudovat’ podtou, formou dorudenej zasielky alebo osobne.
Pisomnost'ou obsahujiicou prévne vyznamné skuto&nosti sa na Uely tejto zmluvy rozumie
najmé vypoved’ a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzéjomna
kore§pondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo
zmluvy nevyplyva inak. A% do okamihu dorudenia pisomného ozndmenia o zmene
kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu urent na doruovanie adresa uvedens v zdhlavi
zmluvy.

Pri- doru¢ovani prostrednictvom posty sa zésiclka povaZuje za dorudeni ditom jej
dorucenia na adresu podla predchddzajiiceho bodu tohto &lénku zmluvy. Za deft doruéenia
zésielky sa povazuje aj det, vktory zmluvnd strana, ktord je adresatom, odoprie
doruCovani zasielku prevziat, alebo defi vritenia sa nedorucenej zésielky spit
odosielatelovi, iked sa adresit o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovand
zmluvnej strane, ktord je dorudovani osobne, sa povazuje za dorudenl tejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat’.



