Zmluva o najme nebytového priestoru €. 08/2021
uzavreta podla zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Kosicky samospravny kraj

Sidlo: Namestie Maratoénu mieru 1, 042 66 KosSice

ICO: 35541016

Zastipeny: Stredna priemyselna $kola strojnicka, Komenského 2, KoSice
Sidlo: Komenského 2, 040 01 Kosice

1CO: 00 161772

DIC: 2020762436

IBAN: SK 82 8180 0000 0070 0018 7129

Bankové spojenie: Statna pokladnica

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca:

obchodné meno: PECER plus, s. r. o.

Sidlo: Malogyiiovska 84/47, 044 14 Gytiov
ICO: 51246473

DIC: 2120359871

Bankové spojenie: 2940096670/1100 Tatra Banka
IBAN: SK66 1100 0000 0029 4009 6670

(d’alej len ,,najomca®)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CLI
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - Skoly a pam.tab.so stpisnym
&islom1084 nachadzajiicej sa na Komenského 2, Kosice pozemku registra C KN p. ¢. 125,
katastralne izemie Letn4, obec KOSICE — STARE MESTO, okres Kogsice vedenej Okresnym
tiradom Kogice, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢.10744. Uvedena nehnutelnost” je
vzmysle zékona & 446/2001 Z. z. o majetku vy3Sich zemnych celkov v zneni neskorsich
predpisov zverena do spravy Strednej priemyselnej Skoly strojnickej, Komenského 2, Kosice -
rozpoStovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej sprdvca opravnena zastupovat’
vlastnika pri jej prendjme.

2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,zmluva“) je prenechanie nebytovych priestorov
naché&dzajtcich sa na poschodi nehnutelnosti uvedenej v predchadzajucom bode, a to

a) miestnost’ €. 115 o vymere 20,40 m?
b) plochu parkoviska na vyuzitie autoskoly

3. Podorysné vymedzenie predmetu njmu je znazornené v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktord tvori jej
neoddelitelnt sicast’.
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~CLn
Ucel najmu

Predmet najmu je ndgjomca opravneny uZivat' vyslovne za i¢elom vychovno-vzdelavacej innosti -
autoskola.

Néjomca sa zavizuje uZivat’ predmet najmu vyluéne v rozsahu a na ugel dohodnuty v tejto zmluve
a v stilade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet zmluvy.

Cl. I
Najomné, sluzby a sposob platenia

Néjomné za predmet najmu a thrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu st zmluvnymi
stranami dohodnuté v silade so zak. & 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov vo
vyske 170,- € mesacne.

Prenjom: od 01.01.2022 do 31.12.2022 10 dni maximélne.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ n4jomné a Ghradu za sluzby bezhotovostnym prevodom pefiaznych
prostriedkov na G&et prenajimatela: SK82 8180 0000 0070 0018 7129 vedeny v Stétnej
pokladnici, mesa¢ne najneskér do 14 dni odo diia dorucenia faktiry.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a thrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo&i najomcovi trok z omeskania vo vySke urCenej v stlade s nariadenim vlady ¢.
87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo diia
doru&enia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

CLIV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu od 01.01.2022 do 31.12.2022.

Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sdasnym stavom predmetu najmu a Ze predmet najmu
v takom stave prebera. Odovzdanie aprevzatic predmetu nijmu vykonaji zmluvné strany
fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZzivania najomcovi
vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.

CLV
Skoncenie najmu

Néjom zanika pisomnou dohodou, vypoved’ou alebo odstipenim od zmluvy prvym diiom
mesiaca po mesiaci dorucenia.

ClL VI
DalSie ustanovenia

Néjomca je opravneny apovinny uZivat predmet ndjmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou, vrozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve apodla vSeobecne
z4viznych pravnych predpisov.

Néjomca zodpovedd za bezpe¥ni prevadzku v priestoroch predmetu najmu $pecifikovaného v
&.1 bod 2 z hPadiska protipoZiarnej ochrany, bezpe&nosti a ochrany zdravia pri préci, ako
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aj inych prislusnych pravnych predpisov stvisiacich s uZivanim predmetu najmu. Najomca je
povinny zabezpetit' vietky povinnosti vyplyvajuce zo zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zdkona &. 124/2006 Z. z. o bezpednosti a ochrane zdravia
pri praci vzneni neskorSich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto
dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorgich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajice zust. § 4 a § 5 cit. zékona
bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch phit’ ndgjomca. Ndjomca zodpoveda za vsetky
$kody vzniknuté v savislosti s uZzivanim predmetu ndjmu.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet nijmu zamestnancom prenajimatel'a za uUcelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu ngjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
udelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdu havériu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, &i potrebu opravy alebo Gdrzby a umoZnit’
vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Néjomca je povinny zabezpegit' na svoje naklady bezné opravy, stivisiace s uZivanim predmetu
najmu, ako aj beznii idrZbu predmetu ndjmu, teda zabezpedit ikony spojené s udrziavanim
predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v ddsledku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu, spdsobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre ndjomcu vykonavajl
akékolvek prace a innosti, resp. zamestnancami najomcu. Porusenie tychto povinnosti sa
povaZuje za poruenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym spdsobom, v dosledku
&oho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy v stlade s ¢1. V bod 4.

Pod pojmom naklady spojené sobvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpedit ndjomca na svoje ndklady vzmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. o nijme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeju néklady na bezné
opravy a beznti idrbu, sivisiacu s udrZiavanim predmetu najmu, a to predov§etkym malovanie
stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena
elektrického zariadenia - vypinale, poistky, istiCe, Ziarovky, oprava ohrievaov vody, oprava
avymena kovani azdmkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti
tykajacich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny
v prilohe &. 1 nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, &i ide o néklady spojené
s obvyklym udrZiavanim hradené néjomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpeluje
a uhradza prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie takd bezna
Gdrzba a préace, ktoré zabezpedia spdsobilost predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie.

Najomca nesmie vykonavat stavebné tipravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiiceho
pisomného stihlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné tpravy sa rozumeju také
apravy, ktoré nie st beznou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle &l. VI bod 6 a 7 zmluvy, ale
ide o také stavebné Gpravy, ktoré presahuju rdmec beznych oprav a Gdrzby, maji charakter
investicii a mozu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné Gipravy a iné
podstatné zmeny, ktoré zasahuji do konStruk&énych prvkov stien, prie€ok, stropov a pod. takym
spdsobom, Ze ich vykonanie podlicha rezimu stavebného zdkona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebného zdkona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane
prekradujii naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli ndgjomcovi pisomny
sthlas na vykonanie stavebnych uprav podl'a tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat’ ich na
vlastné néklady, po splneni vetkych naleZitosti, ktoré vyZaduji prislusné pravne predpisy a bez
pozadovania protihodnoty toho, o &o sa zvy3i hodnota predmetu najmu.

Néjomca zodpoved4 za Skodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou &innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre najomca vykonavaju akékol'vek
prace alebo &innosti alebo zavinenim tretich 0sdb, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu
najmu. Njomea je povinny vzniknuti $kodu odstranit’ bez zbyto&ného odkladu na svoje ndklady.
V pripade, ak nijomca vzniknuta 8kodu neodstréni, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomcu.
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Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpe&enie proti poSkodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpelovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom
avyziadat sijeho predchadzajici pisomny sthlas. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie
firemnych tabiF, propagacie a signalizacie. Naklady spojen¢ s instalaciou predmetov podla tohto
bodu zn&$a najomca a po skoneni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest’
plochy, na ktorych boli umiestnené, do pévodneho stavu.

Bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a nie je nijomca opravneny do predmetu
najmu vnasat a osadzovat’ akékolvek elektrospotrebi¢e nad rémec spisany a odsthlaseny
prenajimatelom, a to z dévodu ochrany pred pretaZenim elektricke;j siete.

Po ukon&eni ngjomného vztahu, najneskor v posledny defi trvania ndjmu, je najomca povinny
vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej drzbe a opravam
s prihliadnutim na beZnu mieru opotrebenia. Ak tak najomca neudini , je prenajimatel’ opravneny
nebytové priestory vypratat' na néklady anebezpecenstvo najomcu, k omu ndjomca udeluje
tymto svoj vyslovny sithlas. N4jomca je opravneny vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestali
stiéastou nehnutelnosti a boli zabezpetené na jeho naklady. Povinnost’ vratit’ predmet najmu sa
povaZuje za splnend, ak nijomca silasne vrati kPGde od predmetu n&jmu a prenajimatel
prevezme predmet najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zavad. Ak nijomca
neodovzdd predmet nijmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet nijmu
za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 12 tohto &lanku zmluvy riadne avcas, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €,
ato za kazdy deti omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Néjomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajiice sa v prenajatych priestoroch.
Najomea nie je opravneny zmenit' dohodnuty cel uzivania bez predchadzajiiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do podndjmu a zavizuje sa
nezriad’ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich 0s0b.

Zmluvné strany s povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych
tidajov (najmé zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré sii uvedené v zmluve.

Pri vykonéavani &innosti spojenych s G€elom najmu vystupuje ndjomca vo&i tretim osobam ako
samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrZiavanie vietkych pravnych predpisov stvisiacich
s jeho vlastnou €innostou.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ prevadzkovy poriadok, resp. prevadzkovi dobu vztahujice sa
na predmet najmu.

CL VII
Z.avereéné ustanovenia

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych dva st uréené pre prenajimatel’a a jeden
pre najomcu.

Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme o¢islovanych pisomnych dodatkov.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy si:
a) Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha ¢&. 1.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skutoénosti podla
tejto zmluvy si budi dorudovat postou, formou doporudenej zésielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujiicou pravne vyznamné skuto¢nosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie
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5.

najmé vypoved' a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzéjomna
kore$pondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy
nevyplyva inak. Az do okamihu dorugenia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy
sa povazuje za adresu urCent na dorudovanie adresa uveden4 v zahlavi zmluvy.

Pri dorudovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za dorudenu diiom jej doruCenia na
adresu podla predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za deti dorudenia zésielky sa
povazuje aj defl, vktory zmluvna strana, ktora je adresitom, odoprie doru€ovani zasielku
prevziat, alebo deii vritenia sa nedorudenej zasielky spat odosielatelovi, iked’ sa adresat
0 obsahu zéasielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktora je doru€ovana osobne,
sa povazuje za doruden tejto strane okamihom, ked’ tato prevezme alebo ju odmietne prevziat.

Pravne vzfahy vyslovne neupravené -touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obgianskeho
zékonnika azakona & 116/1990 Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasujii a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzatvorend Vv
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto st
prejavom ich skuto¢nej, véZnej a slobodnej vole a zavizuja sa ich dobrovolne plnit..

¥ 1L~ 208

V Kosiciach, dila .....2.~0.....oienne V Kosiciach, diia ..o

Za prenajimatela: Mgr. Rastislav Friga Za najomcu: PECER plus, s. 1. 0.

i priemyselnd Skola

.........................................................
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