Zmluva o najma nebytového priestoru €. 28/2009

uzavretd podl'a zakona &. 1:6/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Sprava majerku KoSického samosprivneho kraja, spol. s r.o.
sidlo: Postova 15, (40 01 Kosice
zastlpeny: Ing. Danica S »akovsk4, konatel
1CO: 36 797 723
DIC: 2022401612
IC DPH: SK 2022401612
&islo udtu: 2316731255/0200
- bankové spojenie:  VUB, a.s., Kcice - mesto
- zapisani v Obchodnom registri Ok esného sudu Kosice I, odd. Sro, vlozka &islo 20017/V

ako spréavca majetku Kogického samospravneho kraja, Namestie Maraténu mieru &. 1, Kosice

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: SIMPLEX s.r.o.

sidlo: Magurska 1205/1 040 01 Kosice
zastupeny: MUDr. Heler a Dudrikov4, konatel
ICO: 44 559 496

DIC: 2022745483

&islo uétu:

bankové spojenie:

zapisana v Obchodnom registr1 Okresného sudu Kosice I, odd. Sro, vloZka &islo 22968/V.

(dalej len ,,ndjomca‘) ‘
CLL

Predmet zmluvy

-

= 1. Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutel'nosti - budovy zdravotnickeho zariadenia so
stpisnym &islom 985, nachadzajicej sa na ulici Mar3ala Koneva ¢&. 1 v KoSiciach, na pozemku
s parcelnym &islom 3010/1, litora je evidovand Spravou katastra KoSice, v liste vlastnictva
11233, kat. tizemie Furda, obec Kogice- Dargovskych Hrdinov, okres Kosice III. Prenajimatel

je na zdklade Zmluvy o vykome spravy & VSN - 2/2007 zo dila 13.8.2007 ajej dodatkov
opravneny uvedenud nehnutel'nost’ prenajimat’.

2. Predmetom tejto zmluvy (,,d’alej len zmluva®) je prenechanie priestorov, nachidzajucich
sa v nehnutelnosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:
a) nebytovy priestor & 225,22.7 o vymere 35,10 m? na 1. poschodi,
b) spoloéné priestory o vymere 20,80 m? na 1. poschodi
(d’alej len ,,predmet najmu*) d » ndjmu ndjomcovi.

3. Pddorysné vymedzenie predrietu nijmu je vymedzené v prilohe &. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitelnu sucast’.
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Uéel najmu

. Predmet n4jmu je ndjomca opravneny uZivat na zriadenie ambulancie s odbornym zameranim

véeobecné lekarstvo v stvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti.

CLIIL
Nijomné, sluzby a spdsob platenia

. Néjomné za predmet najmu avhrada za sluzby spojené suZivanim predmetu ndjmu su

zmluvnymi stranami_dohodnuté v sulade so zak. &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov vo vyske uvedenej v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.

. Za sluzby spojené s uzivanim predmetu n4jmu sa povazuje najma:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie a plynu), dezinsekcia, deratizacia, ktoré
uhradza nijomca prenajimatelovi ako zélohové platby,

b) tdrzba spolo&nych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunélneho odpadu,
sluzby informétora, telefénna Wustredila, ktoré uhrddza ndjomca prenajimatel'ovi ako
pauséalne platby

(dalej len ,,sluzby®).

. Rozpis jednotlivych sluZieb a vy3ka thrad za sluzby st uvedené v prilohe &. 2 tejto zmluvy. Pri

urdeni vysky thrad, ktoré plati ndjomca za dodivku médii, vychddzali zmluvné strany zo
skutodnosti, Ze v predmete n4jmu nie st nainitalované merade jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vypodtu. Pri vypodte spotreby elektricke]j energie je rozhodujiuce mnozstvo,
druh, doba pouZivania elektrickych pristrojov a zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu.
Spotreba elektrickej energie pripadajiica na najomcu v spoloénych priestoroch je dohodnuta
ako alikvotn4 &ast’ z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza
(alikvotna Sast je uréend ako podiel podlahovej plochy predmetu ndjmu k podlahovej ploche
vietkych priestorov nachadzajucich v budove). Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska
URSO &. 630/2005 Z. z.. Vypoéet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR &. 397/2003 Z .z.
a internd smernica prenajimatel’a & 4/2007 zo dia 9.7.2007, s ktorou sa ndjomca oboznémil
pred podpisom tejto zmluvy. N4jomca je povinny do 31. janudra kalendarneho roka nahlasit’
prenajimatel'ovi priemerny poet pacientov a zamestnancov, ktory bude pouZity ako podklad
pre celkové vytétovanie podla bodu 6 tohto ¢lanku.

. Zmluvné strany sa dohodli, ¥¢ ndjomné a tthrada za sluzby su splatné najneskér do 15. diia

bezného mesiaca aplatia sa sihrnne bezhotovostnym prevodom na udet prenajimatela na
zaklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

. Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti njjomné a thrady za sluzby ma prenajimatel’ pravo

uplatnit’ vodi najomcovi trok z omeskania vo vy¥ke dvojnasobku zékladnej tirokovej sadzby
uréenej Narodnou bankou Slovenska, platnej k prvému diiu omeskania. Uroky z omeSkania st

splatné do troch dni odo dia dorudenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo
vyzve.

. Celkové vyadtovanie uhrad za sluZby, ktoré ndgjomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové

platby, vykond prenajimatel’ raz ro¢ne na zéklade vya¢tovania doru€eného prenajimatelovi od
jednotlivych dodavatelov médii a je povinny doruéit’ ho ndjomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa ndgjomca alebo prenajimatel’ zavézuje uhradit’ do 30 dni od doru¢enia pisomného
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vyuctovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak. SluZby uhradzané pausélne st vedené
v Ultovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny bez stihlasu nijomcu zvysit nijomné raz rodne na ziklade
inflatného koeficientu, ktory zverejni Statisticky trad SR za predchadzajtci kalendarny rok.
Ndjomné za 1 m? sazaokrthli na celé koruny nahor. Zvy$ené niajomné sa povaZuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dni odo diia dorudenia pisomného
oznamenia o zvySeni ndjomného pisomne neuplatni vo&i prenajimatelovi pravo odstipit od
zmluvy podrla ¢1. V bod 3.

8. Prenajimatel je poCas trvania ndjmu opravneny zvysit' (hradu za sluZby, ak dojde k zvySeniu
thrad za sluzby ich doddvatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvy3enie Ghrad za
sluzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a rozpisom zvySenych poloZiek sluZieb.

CL1IV.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvéra na dobu neur¢itu so za¢iatkom ndjmu od 01.04.2009.

CLV.
Skoné¢enie ndjmu

1. Néjom zanikd pisomnou dohodou, vypovedou alebo odstiipenim od zmluvy.

2. Zmluvné strany st oprdvnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je trojmesaina a zadina plynit prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorutend druhej zmluvnej strane.

3. Néjomca je opravneny odstipit’ od zmluvy podra &l. III. bod 7 zmluvy. Zmluva sa zruluje ku
diiu odstipenia. U€inky odstipenia nastivaju diiom pisomného dorudenia ozndmenia
0 odstipeni od zmluvy druhej zmluvne;j strane .

4. Vsulade sustanovenim § 14 zakona & 116/1990 Zb. v zneni neskordich predpisov ndjom
zanik4:
a) zénikom predmetu ndjmu,
b) smrtou ndjomcu, pokial’ dedidia po poruitelovi, ktory bol najomcom do 30 dni odo diia
jeho smrti neozndmia prenajimatel'ovi, Ze pokratuji v najme,
¢) zanikom prévnickej osoby, ktord je najomcom.

. CLvL
DalSie ustanovenia

1. Néjomca je oprdvneny apovinny uZivat predmet ngjmu riadne, s nileZitou odbornou
starostlivostou v rozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve a podla veobecne
zavéznych pravnych predpisov.



Néjomca zodpoveda za bezpetni prevadzku v priestoroch predmetu ngjmu Specifikovaného
v &L 1L bod 2 pismeno a) z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpe&nosti a ochrany zdravia pri
préci, ako aj inych prisluSnych pravnych predpisov stvisiacich s uZivanim predmetu ndjmu.
Néjomca je povinny zabezpedit’ vietky povinnosti vyplyvajice zo zikona &. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, zak. &. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné
opatrenia. Ndjomca zodpoveda za vietky §kody vzniknuté v stvislosti s uZivanim predmetu
najmu podl'a prislu$nych ustanoveni Ob&ianskeho zdkonnika.

3. Odvoz alikvidiciu nebezpetného odpadu je ndjomca povinny zabezpedit prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tito &nnost opravnenej, priGom prenajimatelovi
bezodkladne predloZ{ platnii zmluvu na odvoz a likviddciu nebezpedného odpadu, alebo si tito
sluZbu objedna u prenajimatel'a. N4jomca zodpoved4 za kody, ktoré vznikni prenajimatel’ovi
alebo tretim osobdm porusenim tohto ustanovenia.

4. Néjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za uelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu ngjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za u¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

. 5. Néjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kaZdé ohrozenie, poskodenie alebo zniéenie predmetu najmu.

6. Zmluvné strany st povinné ozndmit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych
tdajov  ( najmi zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve. Pri
neozndmeni zmeny sidla zo strany ndjomcu sa zésielka zasielan4 na poslednt znému adresu
sidla ndjomcu povaZuje za doru€ent vritenim nedorudenej zasielky prenajimatelovi, ato aj
v pripade, ak sa ndjomca o zéasielke nedozvedel.

7. Néjomca je povinny zabezpetit’ na svoje naklady beZné opravy, stvisiace s uivanim predmetu
najmu, ako aj beZnd udrzbu predmetu najmu, teda zabezpegit ukony spojené s udrZiavanim
predmetu ngjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu ndjmu, spdsobeného ndjomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu
vykondvaju akékol'vek préce a &innosti, resp. zamestnancami ndjomecu.

8. Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu n4jmu, ktoré je povinny
zabezpetit' ndjomca na svoje ndklady vzmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. v zneni
- neskorSich predpisov, sarozumeju néklady na be?né opravy abeinti udrbu, savisiacu
: s udrziavanim predmetu ndjmu, a to predovsetkym malovanie stien, natieranie okien a dveri,
Udrzba podléh, oprava sanitérneho zariadenia, oprava avymena elektrického zariadenia -
vypinale, poistky, istie, Ziarovky, oprava ohrievatov vody, oprava avymena kovani
a zamkov. BliZ8{ popis je stanoveny v nariadeni vlady SR &. 87/1995 Z .z. V pochybnostiach, ¢i
ide ondklady spojené s obvyklym udriavanim hradené nijomcom, alebo opravy, ktorych
naklady zabezpefuje auhrddza prenajimatel, sa pod nékladom spojenym s obvyklym
udrZiavanim rozumie také bezné udrzba a préce, ktoré zabezpetia sposobilost predmetu n4jmu

na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.

9. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné tipravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu vlastnika. Technicky ide o také stavebné upravy ainé podstatné zmeny,
ktoré zasahuju do kon3trukénych prvkov stien, prietok, stropov a podobne takym spdsobom, Ze
ich vykonanie podlieha reZimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie
nepodlieha sice reZimu stavebného zékona, ale ich ndklady na realizdciu neprimerane
prekraduji ndklady beZnej GidrZby a oprév.



12.

13.

14.

15,

. N4jomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho

zamestnancov a pacientov. Ndjomca je povinny vzniknuti Skodu odstranit’ bez zbyto&ného
odkladu nasvoje ndklady. V pripade, ak nijomca vzniknuti $kodu neodstréani, urobi tak
prenajimatel’ a ndjomca je povinny uhradit mu ndklady spojené s odstranenim vzniknutej
Skody.

. Né4jomca je opravneny dat’ predmet ngjmu do podndjmu tretej osobe len po predchédzajucom

pisomnom sthlase prenajimatel’a.

Zabudovanie zabezpe&ovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom
a vyZiadat' si jeho pisomny suhlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabul,
propagicie a signalizacie. Naklady spojené s in3talaciou predmetov podla tohto bodu znasa
najomca a po skonéeni najmu je povinny nainitalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na
ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do
predmetu najmu vnaSat aocsadzovat' akékolvek elektrospotrebiCe nad rémec spisany
a odsthlaseny prenajimatel'om, a to z ddvodu ochrany pred pretaZenim elektrickej siete.

V pripade skondenia najmu je ndjomca povinny ku diiu skonfenia ndjmu predmet ngjmu
vypratat’ a uviest ho do pévodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia.
Povinnost’ vratit' predmet n4jmu sa povaZuje za splneni, ak ngjomca stidasne vrati kl'i¢e od
predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom s uvedenim
pripadnych zavad. Ak ndgjomca neodovzd4 predmet ngjmu podl'a tohto ustanovenia, povaZuje
sa predmet n4jmu za neodovzdany.

Ak sa nijomca dostane do ome$kania s vypratanim predmetu ngjmu, vratane jeho uvedenia
do pdvodného stavu po skondeni ndjmu, zavézuje sa zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu
500,- Sk za kazdy defi omeskeania so splnenim tejto povinnosti, a to poéntc prvym diiom od
skondenia najmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu nidjmu, za
podmienok stanovenych v bode 14. tohto ¢lanku.

Cl. VII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami .

Zmluva sa vyhotovuje v §tyroch rovnopisoch, zktorych dva si urené pre KoSicky
samospravny kraj, jeden pre prenajimatela a jeden pre nijomcu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt’ vo forme o&islovanych pisomnych dodatkov.

Neoddelitel'nymi prilohami tejto zmluvy su :

a) Podorysné vymedzenie predmetu n4jmu ako priloha ¢&. 1,

b) Rozpis ndjomného a thrad za sluZby ako priloha &. 2,

c) Dohoda o platbach - ako priloha ¢&. 3,

d) Suhlas Kosického samospravneho kraja v stlade s ustanovenim § 9 Zésad hospodéarenia
s majetkom Kogického samospravneho kraja zo dila ..#4..45..290.%............

. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho

w

zékonnika a zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.



6. Zmluvné strany vyhlasuj a podpisom na zmluve potvrdzujt, Ze zmluva nebola uzatvorend v
tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto
st prejavom ich skutoénej, vdZrej a slobodnej vole a zavézujua sa ich dobrovolne plnit’.

“ﬁ
V Kogiciach dita .2 40 727 V Kogiciach diia.. /X2 203
Za prenajimatela: Za najomcu:
. Sprava majetku Kogického samospravneho kraja, SIMPLEX s.r.o.
C,b spol. s r.0.
Ing. Danica Spgkovské MUD:t. Helena Dudrikova
konatel’ ' konatel

SIMPLEX s.r.o.
Magurska 1, 040 01 KOSICE
160: 44559496

-
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Platné od 1.4.2009

Priloha €.2
Rozpis ndjomného a thrad za sluzby k zmluve ¢.28/2009

Na&jom: - nebytove priestory 39,58 € /m2/12 mesiacov 35,1 115,77}
INGijom — .. priestory 30,73 € /m2/12 mesiacov 20,8} 53,27
A/ Nijomné | mesiac 55,9 169,04/
zéloha na spotrebu elektrickej energie 26,06
zaloha na spotrebu vody 14,11
zaloha na spotrebu tzepia 62,53
zéloha na spotrebu TUV 25,89|
aloha na spotrebu plynu: 0,00}
upratovanie komunika¢nych: priestorov 16,70)|
zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 0,66)
odvoz komundélneho odpadu 7,43
zv0Z a pranie pradla 0,00
postové sluzby 0,00
informdtor a tif. dstrediia 30,97
l_preuadzka a UdrZba spoloénych priestorow 2, %Sn.
]OBFJE PO ostatnych priestorov, energetika 4,22
?B!:‘ Sluzby spojené s uzivanim | mesiac 191,23
'SPOLU / mesiac 360,27

Vyska ceny sluZieb je uvedena vratane 19% DPH



Friona C.9 K Ziuve v.cureavue

DOHODA O PLATBACH - danovy doklad
na rok 2009
od 01.04.2009 do 30.06.2009
Tato dohoda je prilohou Zmluvy o najme nebytovych priestorov &. 28/2009 o opakovanom
zdanitefnom pineni - platbach najomného pre rok 2009 za priestory objektu:
Sprava majetku Kosického samospravneho kraja,spol. s r.0., Postova 15, KosSice /ZZ Vychod/

uzatvorena medzi:
1 najimatelom: najomcom:

| liprava majetku Kosického SIMPLEX s.r.0.
Wrt‘losprévneho kraja, spol. s r.o.
gn‘“ fulitova 15, 040 01 Kosice Magurska 1, 040 01 KoSice
'y zastupeni: Ing. Danica Spakovska, konatel v zastupeni: MUDr. Helena Dudrikové, konatel
I€o: 36 797 723 ICO: 44 559 496
pIc: 2022401612 DIC: 2022745483
IC DPH: SK2022401612
bank.spojenie: VUB, a.s. bank.spojenie:
@lo Uctu : 2316731255/0200 Cislo udtu:
fsanym v OR OS KE I.,0dd.Sro,vl.€.20017/V ‘
shayibel Nazov Zaklad dane DPH Vyska dane | Platba s DPH -
v EUR vV % v EUR v EUR
282009 najomné 169,04 0 0,00 169,04
elektricka energia 21,90 19 4,16 26,06
voda, sto¢né 11,86 19 2,25 14,11
teplo 52,55 19 9,98 62,53
TUV 21,76 19 413 25,89
upratovanie
komunika&nych priest. 14,03 19 2,67 16,70
zéloha na dezinfekciu a
deratizaciu spol.priest. 0,55 19 0,11 0,66
odvoz kom. odpadu 6,24 19 1,19 7,43
informator a TU 26,03 19 4,94 30,97
prevadzka a udrzba
spol. priest. 2,24 19 0,42 2,66
OBP, PO ostatnych
. priestorov, energetika 3,55 19 0,67 422
Spolu 160,70 19 30,53 360,27 r
Rekapitulacia Sadzba Zaklad dane Dan Cena s dafou
19% 160,70 30,53 191,23
0% 169,04 - 169,04
cenové vyrovnanie 0,00
Spolu | 360,27
Datum dodania sluzby: 15.4.2009 Datum splatnosti: 15.4.2009
SotEva maleiky Koitkohi o ; ‘ 15.5.2009 15.5.2009
Mg BBl aunmsmuwmmﬁ 15.6.2009 15.6.2009
01 Koéice !l
0: 36797723, DPH: SK2020401672 ! SIMPLEX s.r.o0.
Sl el Magurské 1, 040 01 KOSICE
V Kogiciach diia, 16.02.2009 1C0: 44550496
za prenajimatefa: za najomcu:

Ing. Danica Spakovska, konate MUDr. Helena Dudrikova,konater



Odbor: sptavy majetku

Sprdvp myjo! oblckého

SPRAVA PRE PREDSEDUKSK (i || 0 2009

1 samd upn\pvnoﬂo'h'uﬁ, apol. 8 r.o.

Datum: § 1. ¢woe s
Cislo: 43;‘/'zwe; - Pe 272

Problematika:

Odsthlasenie navthu Zmluvy o ndjme nebytového priestoru &. 28/2009

1. Prenajimatel”

2. Najomca:

3. Najomné:

A. nijom
B. sluzby

Zaloha spolu mesacne (A+B)

4. Doba najmu:

5. Uéel najmu:

Sprava majetku Kosického samosprivneho kraja, spol. s t.o.
v zastipeni: Ing. Danicou épakovskou, konatefom

sidlo: Postova 15, 040 01 Kosice
ICO: 36 797 723
1C. DPH. SK2022401612

SIMPLEX s.r.0.

v zastipeni: MUDt. Helena Dudrikova, konatel
Sidlo: Magurska 1205/1, 040 01 Kosice
ICO: 44559 496

2 028,44 € /rocne
- nebytové priestory 35,10 m* x 39,58 €/ m?/rok, celkom
- - spolo¢né priestory 20,80 m* x 30,73 €/ m*/rok, celkom

1389,26 €
639,18 €

169,04 €
19123 €
360,27 €

Doba neuréita od 01.04.2009

Prenajimatel’ poskytuje najomcovi priestor na poskytovanie zdravotnej starostlivosti.

6. Iné:

ZAVERY A ODPORUCANIA:

Odporacame KSK schvalit’ navth predkladanej zmluvy o najme nebytového priestoru.

Vypracoval:

Za prenajimatela

Za odbor spravy majetku KSK-

Suhlas predsedu KSK:




