Zmluva o najme nebytového priestoru & 31 [44 /13
uzavreta podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:
Sidlo:
ICO:

Zastupeny:

Sidlo:

1CO:

IBAN:

Bankové spojenie:
konajuci prostrednictvom:

(dalej len ., prenajimatel’™)

Najomca:
obchodne meno:
Sidlo:
Zastupeny:

1ICO:

DIC:

IC DPH:

IBAN:
Bankové spojenie:

Zmluvné strany:

Kosicky samospravny kraj
Namestie Maratéonu mieru 1, 042 66 KoSice
35541016

VIA LUX — Domov socialnych sluzieb a zariadenie pre seniorov
Andras¢ikova 2, 040 17 KoSice-Barca

00696854

SK57 8180 0000 0070 0019 2817

Statna pokladnica

JUDr. Vojtech Hintos, riaditel

ASO VENDING s.r.o.

Medeny Hamor 7, 974 01 Banska Bystrica
Ing. Miroslav Korc¢ek, konatel

45851221

2023114434

SK2023114434

SK&8 0200 0000 0028 9606 9551

VUB as.

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 18957/8

(dalej len , najomca")

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d'alej len ,,zmluvneé strany™)

CL I
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnostiVIA LUX — Domov socialnej
sluzby a zariadenie pre seniorovsiipisné ¢islo 416 nachadzajucej sa na pozemku registra C KN p.
¢. 49/8 vedenej Okresnym tradom Kosice IV, katastralny odbor na LV ¢&. 1279 pre katastralne
hzemie Barca, obec KoSice-Barca, okres Kosice IV. Uvedena nehnutel'nost’ je v zmysle zakona ¢.
446/2001 Z. z. o majetku vys§ich tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov zverena do
spravy VIA LUX — Domov socidlnych sluzieb a zariadenie pre seniorov - rozpoctovejorganizacii
zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej spravca opravnena zastupovat vlastnika pri jej prendjme.

2. Predmetom tejto zmluvy (d'alej len ..zmluva™) je prenechaniepriestorov, nachadzajucich sa na
chodbenehnutel'nosti uvedenej v predchadzajucom bode, a to:

a) nebytové priestory o vymere 1,185m?,

(d’alej len ,, predmet najmu*) do najmu najomcovi.
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Ucel najmu

Predmet najmu je najomca opravneny uZzivat na prevadzkovanie 1ks vydajn¢ho napojoveho
automatu a 1ks automatu rychleho obéerstvenia na mince a sluzieb s tym spojenych.

Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vyluéne v rozsahu a na uéel dohodnuty v tejto zmluve
a v sulade s platnymi pravnymi predpismi. ktor¢ sa vzt'ahuji na predmet zmluvy.

Cl. 111
Najomné, sluzby a spésob platenia

Najomné za predmet najmu a Ghrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su zmluvnymi
stranami dohodnuté v stlade so zdk. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskordich predpisov vo
vyske uvedenej v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najma:

a) dodavka médii (vody a elektrickej energie), ktoré uhradza najomca prenajimatel'ovi

Najomea je povinny platit’ Ghrady za sluzby spojené s ndjmom v sulade s tymto bodom zmluvy
a prilohou ¢. 1 tejto zmluvy, ktora obsahuje rozpis jednotlivych sluzieb a vysku tthrad za sluzby,
v prospech prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli. ze najomné a uhrada za sluzbysi splatné najneskor do 15. dna
bezného mesiaca a platia sa suhrnne bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela Najomca
sa zavdzuje ubradit ndjomné a uhradu za sluzby bezhotovostnym prevodom penaznych
prostriedkov  na ucet prenajimatela: SK57 8180 0000 0070 0019 2817 vedeny v Statnej
pokladnici.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a Ghrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i najomcovi urok 7 omeékania vo vyike urdenej v stlade s nariadenim vlady ¢.
87/1995 7. 7. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo dna

dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym VO VYZVE.

Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvySit raz rocne o mieru inflacie
zverejnent Statistickym dradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, maximéalne viak o 10%
dohodnutého najomného za predchadzajice obdobie. k comu mu najomeca dava svoj vyslovny
stihlas. Najomné vyjadrené v eurdch bude saokrihlené na dve desatinné miesta. Upravene
najomné oznami prenajimatel najomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 1 tejto

zmluvy.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny zvyiit najomné, ak dojde k zvySeniu obvyklého
najomného za aké sa vtom Case a na tom mieste prenechédva do ndjmu porovnatelny predmet
nidjmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit zvyienie ndjomného spolu s aktualizovanou
prilohou €. 1. ZvySenc nijomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca
v lehote 10 dni odo diia dorudenia pisomného oznamenia o zvySeni najomného pisomne neuplatni

vo¢i prenajimatelovi pravo odstapit’ od zmluvy podla ¢l. V bod 4 pism. a).

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny jednostranne zvysit' Ghradu za sluzby, ak dojde k
zvyseniu thrad za sluzby ich dodavate'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvysenie
(hrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 1 a rozpisom zvysenych poloziek sluzieb.
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CL IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neuréit s t¢innost'ou odo dna nasledujiceho po dni jej zverejnenia
na webovom sidle prenajimatela.

Najomca prehlasuje. Zze je oboznameny so sti¢asnym stavom predmetu najmu a ze predmet nayjmu
v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné strany
fyzickou prehliadkou priestorov.,

CLV
Skoncenie najmu

Najom zanika pisomnou dohodou, vypovedou alebo odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany st opravnene pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dovodu. Vypovedna
lehota je jednomesaéna a zacina plynut’ prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

V sulade s ustanovenim § 14 zédkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v

zneni neskorsich predpisov najom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom

¢) smrt'ou najomcu, pokial dedi¢ia po poruéitel'ovi, ktory bol najomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatelovi, Ze pokracuji v najme.

Ndjom tiez zanika pisomnym odstapenim:

a) najomcu od zmluvy podla ¢l. 111 bod 6 tejto zmluvy,

b) prenajimatela bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia ndjomcu a bez
akychkol'vek zavizkov voci najomcovi v pripade, ak ndjomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uzivania tretej osobe;
bb) uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel;
bc) neuhradil najomne a/alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyS8ke a ani sa s prenajimatel'om
pisomne nedohodol inak;
be) zavaznym sposobom porusuje podmienky dohodnute v tejto zmluve;
bf) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v désledku ¢oho déjde
k zmene v osobe najomcu;

c) prenajimatela, ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, resp.
spoloéné priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo
poriadok.

Odstipenie od zmluvy je G¢inné dinom jeho dorucenia druhej zmluvne) strane.

CL VI
DalSie ustanovenia

Najomca je opravneny a povinny uzivat predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou. v rozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve apodla vieobecne
zavaznych pravnychpredpisov.
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Ndjomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia sposobu uzivania predmetu najmu. vvkonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
u¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazd( havariu,
poskodenie. poruchu. ohrozenie predmetu najmu. ¢i potrebu opravy alebo Gdrzby a umoznit
vvkonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Najomcea je povinny zabezpecit' na svoje naklady bezné opravy, stivisiace s uzivanim predmetu
najmu, ako aj beznu Gdrzbu predmetu najmu. teda zabezpecit' kony spojené s udrziavanim
predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu ndjmu, spésobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaju
akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomcu. PoruSenie tychto povinnosti sa
povazuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zdvaznym sposobom. v dosledku
¢oho je prenajimatel opravneny odstupit od zmluvy v sulade s ¢l. V bod 4.

Ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou Cinnostou, jeho zavinenim,
zavinenim Jeho zamestnancov, zavinenim tretich oséb, ktoré pre najomca vykonavaju akékol'vek
prace alebo ¢innosti alebo zavinenim tretich oséb. ktorym najomca umoznil vstup do predmetu
najmu. Najomea je povinny vzniknuta Skodu odstranit” bez zbytoéného odkladu na svoje naklady.
V pripade, ak najomca vzniknuti skodu neodstrani. urobi tak prenajimatel na naklady najomecu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti posSkodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatel’om
a vyziadat' sijeho predchadzajici pisomny sahlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie
firemnych tabul, propagacie a signalizacie. Naklady spojené s inStaldciou predmetov podl'a tohto
bodu znasa najomca a po skon¢eni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest’
plochy, na ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

Bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do predmetu
najmu vnasat aosadzovat akékolvek elekirospotrebice nad ramec spisany a odsuhlaseny
prenajimatel'om. a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty ncel uzivania bez predchadzajuceho pisomného
stthlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predimet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu a zavizuje sa
nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osob.

Zmluvné strany su povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikacnych
udajov (najmi zmenu sidla, konatel'a. bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve.

Pr1 vykondvani c¢innosti spojenych s tcelom najmu vystupuje ndjomca voc¢l tretim
osobam ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych
predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ¢innost'ou.

Najomca sa zavidzuje dodrziavat prevadzkovy poriadok. resp. prevadzkovu dobu
vztahujuce sa na predmet najmu.

ClL VII
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a acinnost’ dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.




2. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych dve st uréené pre prenajimatela a jeden
pre Najomcu,
3. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme o¢islovanych pisomnych dodatkov.

4, Neoddelitel'nymi prilohami tejto zmluvy su:
a) Rozpis najomného a uhrad za sluzby ako priloha €. 1,

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skuto¢nosti podla tejto
zmluvy si budii doru¢ovat’ postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujicou pravne vyznamné skutoénosti sa na G(cely tejto zmluvy rozumie najmd vypoved
a odstipenie od zmluyy. Zmluyné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. Az do
okamihu dorucenia pisomného oznamenia o zmene Kontaktnej adresy sa povazuje za adresu
ur¢entl na doru¢ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

6. Pri doruéovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doruCent diiom jej doruCenia na
adresu podla predchadzajioceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den dorucenia zasielky sa
povazuje aj def. v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom. odoprie doru¢ovanu zasielku
prevziat, alebo den vratenia sa nedorucenej zasielky spat’ odosielatelovi, 1ked sa adresat
o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane. ktora je dorucovana osobne,
sa povazuje za dorucenu tejto strane okamihom, ked' tiito prevezme alebo ju odmietne prevziat.

7.  Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. onajme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

8, Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuji, ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevvhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli. tieto su
prejavom ich skutognej, vaznej a slobodnej vole a zaviizuji sa ich dobrovolne plnit.

70 A A R
V Kosiciach, dna __,_4?./29/:-’} V Banska Bystrica, diia /Cf?f/'ﬁa/fj

o
TEEREN T

Za prenajimatela: Za najomeu:



Priloha ¢. 1

Vypocet vyviky najmu a ihrady za sluZby spojené s uzivanim predmetu najmu

Najom:
prenajaté plocha o vymere 1,185m’

Néjom za 1 m” podl'a VZN 17/2012 za uZivanie obytnej plochy - 0,12 €
Celkova cena najmu za priestor na rok : 1,185x 0,12 x 365 = 51,90 €

Elektricka energia:

priemerny vydaj 180 napojov

(180 napojov x 30 dni x 32 sek. na ohrev) ;: 3600 = 48 kWh/mesiac

cena elektrickej energie 0,175 € / kWh

Celkova cena elektrickej energie na rok : 48 x 0,175= 8,40€ x 12 mesiacov = 100,80 €

Voda:
priemerny vydaj 180 napojov
180 napojov x 30 dni x 0,00015 m*(1.5 dl) = 0.81 m’

Cena vody 1,60 €/m’
Celkova cena vody na rok : 0,81 x 1,60 = 1,296€ x 12 mesiacov = 15,55 €

Celkova vy$ka najmu a ahrady za rok: 51,90€ + 100,80€ + 15,55€ = 168,25 €
Mesacny pausal: 168,25€ /12mesiacov = 14,02 €




