Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 38/2009
uzavreta podl'a zékona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov
~ v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Sprava majetku KoSického samospravneho Kkraja, spol. s r.o.
Sidlo: Postova 15, 040 01 Kosice

Zastupeny: Ing. Danica Spakovsk4, konate!l

ICO: 36 797 723

DIC: 2022401612

IC DPH: SK2022401612

Cislo uétu: 2316731255/0200

Bankové spojenie: VUB, a.s., Kodice - mesto
Zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Kosice I, odd. Sro, vlozka ¢&islo 20017/V ako

spravca majetku KoSického samospravneho kraja, Ndmestie Maratonu mieru ¢&. 1, KoSice
(dalej len ,, prenajimatel’™)

Najomca: MUDr. Ladislav Burger
Sidlo: Cimborkova 7, 040 01 KoSice
1CO: 35514 264

DIC: 1024116148

Cislo Gdtu: GiEee s =

Bankové spojenie:

- doklad o povoleni na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia: Rozhodnutie ¢. 1030/2006-
RU20-1624 zo diia 15.02.2006.

(dalej len ,,ndjomca )

CLI
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy budovy zdravotnickeho
zariadenia so supisnym Cislom 74, nachadzajucej sa na ulici Komenského & 37/A v
Kosiciach, na pozemku s parcelnym  &islom 3041, ktord je evidovand Spravou katastra
Kogice v liste vlastnictva 5402, kat. Gizemie Severné Mesto, obec KoSice - Sever, okres
Kosice I. Prenajimatel’ je na zdklade Zmluvy o vykone spravy & VSN - 2/2007 zo dia
13.8.2007 a jej dodatkov opravneny uvedent nehnutel'nost’ prenajimat’.

2. Predmetom tejto zmluvy (,,d’alej len zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa
v nehnutel’nosti uvedenej v predchddzajicom bode, a to:
a) nebytovy priestor o vymere 35,60 m? na 1. poschodi,
b) spolo¢né priestory o vymers 22,30 m? na 1.poschodi
(dalej len ,,predmet ndjmu*) do najmu najomcovi.

3. Pédorysné vymedzenie predmetu ndjmu je vymedzené v prilohe &. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitelnu sucast’,




CL 11
Ucel najmu
Predmet ndjmu je ndjomca oprdvneny uZivat na zriadenie ambulancie s odbornym

zameranim vSeobecné lekdrstvo v suvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti.

CL I
Najorané, sluzby a sposob platenia

. Ngjomné za predmet nigjmu a uhrada za sluzby spojené suZivanim predmetu ndjmu st

zmluvnymi stranami  dohodnuté v stGlade so zak. & 18/1996 Z. z. ocenich v zneni
neskor$ich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najma:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie a plynu), dezinsekcia, deratizacia, ktoré
uhradza ngjomca prenajimatclovi ako zalohové platby,

b) udrzba spolo¢nych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komundlneho odpadu,
odvoz nebezpetného odpadu, sluzby informatora, telefénna ustredna, ktoré uhradza
najomca prenajimatelovi ako pausalne platby (d’alej len ,,sluzby®).

Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska uhrad za sluzby s uvedené v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.
Pri ur€eni vysky uhrad, ktoré plati najomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skuto¢nosti, Ze v predmete najmu nie si nainstalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vypodtu. V pripade, Ze su nainstalované podruzné merace médii, spotreba
bude vytétovana podla skutoéne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypodte
spotreby elektrickej energie je rozhodujiice mnoZstvo, druh, doba pouZivania elektrickych
pristrojov a zariadeni nachddzejucich sa v predmete najmu. Spotreba elektrickej energie
pripadajuca na najomcu v spoloénych priestoroch je dohodnutd ako alikvotna Cast’
z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet ndgjmu nachadza (alikvotna Cast’ je
uréend ako podiel podlahovej plochy predmetu ndjmu k podlahovej ploche vSetkych
priestorov nachadzajicich v budove). Vypolet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO &.
630/2005 Z. z.. Vypodet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR ¢&.397/2003 Z. z
a internd smernica prenajimatela & 4/2007 zo diia 9.7.2007, s ktorou sa ndgjomca oboznamil
pred podpisom tejto zmluvy. Ndjomea je povinny do 31. januéra kalendarneho roka nahlésit’
prenajimatelovi priemerny polet pacientov azamestnancov za ucelom celkového
vyuctovania podla bodu 6 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a thrada za sluzby su splatné najneskor do 15. dila
beZného mesiaca a platia sa sthrnne bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela na
zaklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ngjomné a uhrady za sluzby mé prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i ngjomcovi Grok z omeskania vo vySke uréenej v stlade s Nariadenim vlady
&. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskarnia st splatné do troch dni odo
diia dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyuétovanie thrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové
platby, vykona prenajimatel raz roéne na zéklade vyuctovania dorucené¢ho prenajimatel'ovi
od jednotlivych dodavatel'ov médii a je povinny dorudit’ ho ndjomcovi. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit’ do 30 dni od dorucenia

pisomného vyudétovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak. Sluzby uhradzané
pausdlne su vedené v uétovnej evidencii prenajimatela.




Prenajimatel’ je opravneny zvy3if n4jomné raz roéne o mieru inflacie zverejnent
Statistickym tradom SR za predchddzajtci kalendéarny rok, maximélne v3ak do vysky 10%
dohodnutého n4jomného za predchadzajuce obdobie. Najomné za 1 m?® vyjadrené v Euro
bude zaokrthlené na dve desatinné miesta. ZvySené ndjomné sa povaZuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo diia dorucenia pisomného oznamenia

0 zvy%eni nijomného pisomne neuplatni vodi prenajimatelovi pravo odstipit od zmluvy
podla¢l. V bod 5.

Prenajimatel je podas trvania ndjmu opravneny zvysit' thradu za sluzby, ak dojde k zvySeniu
tihrad za sluzby ich dodavateImi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie Ghrad
za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a rozpisom zvy3enych poloZiek sluZieb.

CLIv
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitti od 01.07.2009 do 30.06.2014

CLV
Skonc¢enie najmu

. Néjom zanikd pisomnou dohodou, pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odstipenim od
zmluvy.

Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ zmluvu uzatvorenu na uréity Cas pred uplynutim

doby ndjmu, ak :

a) najomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrziava a
porusuje ustanovenia zmluvy,

b) n4jomca po dobu viac ako jeden mesiac meské s platenim ndjomného alebo uhrad podla
¢l I zmluvy,

¢) néjomca, alebo osoby, ktoré spolu snim uZivaji predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusuju pokoj a poriadok v predmete najmu,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmene stavby, €o brani uZivat predmet najmu,

€) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu trete] osobe bez
pisomného suhlasu prenajimatela.

. Néajomca mbZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat &innost’, na ktoru si predmet najmu prenajal,

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobilym na uZivanie v sulade
s uéelom najmu,

¢) prenajimatel odovzdal predmet n4jmu v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanie,
pricom nebolo dohodnuté inak.

Zmluvné strany si dohodli, Ze v pripadoch vypovede podla bodu 2. pism. a), c), d), e)
apodla bodu 3. pism. a) a c¢) tohto &lanku je vypovedna lehota dva mesiace. V pripadoch
vypovede podl'a bodu 2. pism. b) a v zmysle bodu 3. pism. b) tohto ¢lanku je vypovednd
lehota jeden mesiac. Vypovedn4 lehota zalina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho
po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.




[O8)

Néjomcea je opravneny odstipit’ od zmluvy podla &. IIT bod 7 zmluvy. Zmluva sa zruduje ku
ditu odstipenia. Uginky ods tupenia nastadvajui diiom pisomného dorudenia ozndmenia
0 odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V stlade s ustanovenim § 14 zdkona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov néjom
tieZ zanika:

a) zéanikom predmetu ngjmu,

b) smrtou ndjomeu, pokial’ dedigia po porugitelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni odo dia
jeho smrti neoznédmia prenajimatelovi, Ze pokraduju v nijme,

¢) zéanikom pravnickej osoby, ktor4 je ndjomcom.

. CL VI
DalSie ustanovenia

Néjomca je oprdvneny a povinny uzivat predmet ndjmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
zavdznych pravnych predpisov.

Néjomca zodpovedd za bezpeinl prevadzku v priestoroch predmetu najmu 3pecifikovaného
v €L.T bod 2 pismeno a) z hl'adiska protipoZiamej ochrany, bezpednosti a ochrany zdravia
pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu
ngjmu. N4jomcea je povinny zabezpeit’ vietky povinnosti vyplyvajiice zo zdkona &. 314/2001
Z.z. oochrane pred poZiarmi v zneni neskorich predpisov, zak. & 124/2006 Z.z.
0 bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri préci v zneni neskordich predpisov a vykonat na ich
plnenie potrebné opatrenia. Najomcea zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v suvislosti s
uZivanim predmetu ndjmu podl'a prislu§nych ustanoveni Ob&ianskeho zakonnika.

Odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu je ndjomca povinny zabezpedit' prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tuto &innost opravnenej, priom prenajimatelovi
bezodkladne predlozi platni zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpedného odpadu, alebo si
tito sluzbu objedna uprenajimatela. Nédjomca zodpoveda za 8kody, ktoré vzniknu
prenajimatel'ovi alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za udelom
preverenia spésobu uzivania predmetu ndgjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za uCelom vykonania nevyhnuinych oprav.

Ngjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych opréav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo znigenie predmetu néjmu.

Zmluvné strany su  povinné ozndmit si v lehote troch dni akékolvek zmeny
identifikaénych tdajov ( najmi zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré st

“uvedené v zmluve. Pri neozndmen{ zmeny sidla zo strany nijomcu sa zasielka zasieland na

poslednu zndmu adresu sidla ndjomecu povaZuje za dorudenti vratenim nedorudenej zasielky
prenajimatel'ovi, a to aj v pripede, ak sa ndjomca o zésielke nedozvedel.

Néjomca je povinny zabezpeéit' na svoje ndklady beZné opravy, suvisiace suZivanim
predmetu ndjmu, ako aj beznl udrZbu predmetu ndjmu, teda zabezpeGit' tkony spojené
sudrziavanim predmetu nadjmu vrdtane oprdv, ktorych potreba vznikla v ddsledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spésobeného nijomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre ndjomecu vykonavaji akékol'vek prace a &innosti, resp. zamestnancami najomcu.
Poruenie tohto ¢lanku sa povaZuje za uZivanie predmetu ndjmu v rozpore so zmluvou,
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v désledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ zmluvu v silade s ustanovenim &l. V
bod 2 pism. a) zmluvy.

8. Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpeCit’ nagjomca na svoje ndklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. v zneni
neskor$ich predpisov, sarozumeju ndklady na beZné opravy abeZna Gdrzbu, stavisiacu
s udrziavanim predmetu néjrou, a to predovsetkym mal’'ovanie stien, natieranie okien a dveri,
udrzba podlah, oprava sanitirneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia -
vypinaCe, poistky, isti€e, Ziarovky, oprava ohrievalov vody, oprava avymena kovani
a zamkov. BliZ3i popis je starnoveny v nariadeni vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.

9. N4djomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu vlastnika. Technicky ide o také stavebné upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, prieok, stropov a podobne takym spésobom,
ze ich vykonanie podlicha reZimu stavebného zdkona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zdkona, ale ich naklady na realizaciu
neprimerane prekracuju nakledy beZnej udrZby a oprav.

- 10. Ndjomca zodpovedd prenajimatelovi za Skodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov a pacientov. Néjomca je povinny vzniknutd Skodu odstrdnit’ bez
zbyto¢ného odkladu na svoje néklady. V pripade, ak nijomca vzniknutd $kodu neodstrani,

urobi tak prenajimatel’ a ndjomca je povinny uhradit’ mu ndklady spojené s odstranenim
vzniknutej Skody.

11. Néjomca je oprdvneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe len po predchadzajicom
pisomnom stihlase prenajimatela.

12. Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom
a vyziadat’ si jeho pisomny suhlas. Té4to povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul’,
propagdcie a signalizicie. Néklady spojené s instalaciou predmetov podla tohto bodu zn4a
ndjomca a po skonéeni ndjmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest' plochy,
na ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

13. Bez predchadzajuceho pisornného sthlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do
predmetu ndjmu vna$at’ aosadzovat akékolvek elektrospotrebite nad ramec spisany
a odstihlaseny prenajimatel'om, a to z ddvodu ochrany pred pretaZzenim elektrickej siete.

14. V pripade skondenia ndjmu je ndjomca povinny ku diu skonenia ngjmu predmet najmu
vypratat’ a uviest ho do pévodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykla mieru opotrebenia.
Povinnost’ vratit’ predmet ndjmu sa povazuje za splnenu, ak ndjomca sucasne vrati kI'ai¢e od
predmetu ndgjmu a prenajimatel’ prevezme predmet ndgjmu pisomnym protokolom s uvedenim

pripadnych zavad. Ak ndjomca neodovzda predmet ndgjmu podla tohto ustanovenia, povazuje
sa predmet ndjmu za neodovzdany.

15. Ak sa ndjomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu n4jmu, vratane jeho uvedenia
do pdvodného stavu po skonceni ndjmu, zavizuje sa zaplatit' prenajimatelovi zmluvna
pokutu 16,60 € za kazdy den omeskania so splnenim tejto povinnosti, a to poénic prvym
diiom od skonéenia najmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu ngjmu,
za podmienok stanovenych v bode 14. tohto ¢lanku,



ClL VIl
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami .

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, zktorych dva su urlené pre Kosicky
samospravny kraj, dva pre prenajimatela a jeden pre ngjomcu.

Akékolvek zmeny adoplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkov.

NeoddelitePnymi prilohami tejto zmluvy sa :

a) Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha &. 1,

b) Rozpis ndjomného a tihrad za sluzby ako priloha &. 2,

¢) Dohoda o platbach - ako priloha &. 3,

d) Suhlas KoSického samosprévneho kraja v stlade s ustanovenim § 9 Zasad hospoddrenia
s majetkom Kogického samospravneho kraja zo dita ...22... /4722, 2009,

By A E R O i A T R T PR Y

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obg&ianskeho

w

zékonnika a zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuj{] Ze zmluva nebola uzatvorend v
tiesni, za népadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto st prejavom ich skutodnej, vaznej a slobodnej vole a zavizuju sa ich dobrovolne plnit’,

V KoSiciach diia 31]1”2009 V Kosiciach dia ?‘ Sf zev

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Sprava majetku Kodickébo
samosprivneho krajy, spol, 8 1o,
Podtové 15, 040 01 Kofice

¥
Ing. Danica ypasovska MUDr Ladislav Burger
konatel’
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MUDr. Ladislav Burger

platné od 1.7.2009

Priloha €. 2
Rozpis ndjomného a Ghrad za sluzky k zmluve &. 38/2009

, ; m2 € mesacne
N&jom - nebytové priestory 39,58 € /m2/12 mesiacov 35,6 117,42
Najom — spol. priestory 30,73 € /m2/12 mesiacov 22,3 57.11
A/ Najomné / mesiac 57,9 174,53

|zaloha na spotrebu elektrickej enc __gle 2563
zaloha na spotrebu vody 15,37
zéloha na spotrebu tepla 99,95
zéloha na spotrebu TUV 7.90
zaloha na spotrebu plynu 0,00
upratovanie nebytovych priestorov 0,00
upratovanie spoloénych a ostatnych pnestorov 38,80
zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,66
odvoz komunalneho odpadu 11,51
Zvoz a pranie pradla 0,00
postové sluzby 0,00
informator a tIf. Ustredna 34,49
prevadzka a udrzba spolo&nych priestorov 521
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5.21
B/ Sluzby spojené s uZivanim / mesiac 245,73
SPOLU / mesiac 420,26

vy$ka ceny sluZieb je stanovena vratane 19% DPH




/ Priloha &.3 k zmluve §.38/2009

DOHODA O PLATBACH - dariovy doklad - na rok 2009

/ Tato dohoda je prilohou k Zmluve o najme nebytového priestoru ¢.38/2009 zo dia 01.07.2009

7 o opakovanom zdanitelnom pineni - platbach najomného a sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
pre rok 2009 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Sever, Komenského 37/A v KoSiciach

Platnost’ : od 01.07.2009 do 31.12.2009
¥

; uzatvorena medzi:
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’ Prenajimatel’ Najomca:
Sprava majetku Kosického samospravneho kraja, spol. s r.o. MUDr. Ladislav Burger
Postova 15, 040 01 KoSice : Cimborkova 7, 040 01 KoSice
V zastlpeni: Ing. Danica Spakovska, konatel ‘

o ICO: 36 797 723 ICO: 35514 264

DIC: 2022401612 DIC: 1024116148
IC DPH: SK2022401612
Bankové spojenie: VUB, a.s. Bank.spojenic.
Cislo ugtu: 2316731255/0200 Cislo Ggtu:

Zapisany v OR OS KE |., 0dd.Sro, vl.£.20017/V

Variabilny Poskytovana sluzba Zaklad dane DPH 19% Platba s DPH
symbol v EUR v EUR v EUR
7792009 [Najomné ; 174,53 0 174,53
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 21,54 4,09 25,63
Zaloha na spotrebu vody 12,92 2,45 15,37
Zaloha na spotrebu tepla 83,99 15,96 99,95
Zé&loha na spotrebu TUV 6,64 1,26 7,90
Zaloha na spotrebu plynu - 0,00 0,00 0,00
Upratovanie spoloénych a ostatnych priestorov , 32,61 , 6,19 38,80
Zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,39 0,27 1,66
Odvoz komunalneho odpadu 9,67 1,84 11,51
Zvoz a pranie pradla 0,00 0,00 0,00
Postové sluzby 0,00 0,00 0,00
Informétor a tif. Ustrediia 28,98 5,51 34,49
Prevadzka a Gdrzba spolo€nych priestorov 4,38 0,83 2]
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika ] 4,38 0,83 5,21
iSpolu 206,50 39,23 420,26
Rekapitulacia Sadzba dane Zaklad dane Dafi Platba s dafiou
0% , 174,53 ; 0 174,53
|~ 19% 206,50 39,23 ' 245,73
S, lu 420,26
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
07/2009 15.07.2009 15.07.2009
08/2009 15.08.2009 16.08.2009
09/2009 15.09.2009 15.09.2009
10/2009 15.10.2009 15.10.2009
11/2009 15.11.2009 15.11.2009
12/2009 15.12.2009 15.12.2009

V Ko8iciach, dia 05.06.2009

Za prenajimatela: ! ' Za najomcu:

o
Spréva mzjetku Koiﬂféhc éxmasmématm
Kroja, spol. s o,

Po$tova 15, 040 01 Kofics
100: 36767723, 16 DR SKR092401612

Ing. Danica Spakovské, konatel MUDr. Ladislav Burger




