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Zmluva o najme pozemkov ¢. 27/2021/NZ

uzavretd podla ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a v sulade so zdkonom
¢. 446/2001 Z. z. 0 majetku vysSich izemnych celkov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:
Sidlo:

Zastipeny:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

BIC:

(dalej len ,,prenajimatel’ ™)

Najomca:

Sidlo:

Zastupeny:

1CO:

Bankové spojenie:
IBAN:

BIC:

(dalej len ,ndjomca*)

Zmluvné strany:

KoSicky samospravny kraj

Namestie Maratéonu mieru 1, 042 66 Kosice
Ing. Rastislav Trnka, predseda

35541 016

202 1624 924

SK2021624924

Statna pokladnica

SK52 8180 0000 0070 0018 6505
SPSRSKBA

Mesto Krompachy

Némestie slobody 1, 053 42 Krompachy
Ing. Iveta Rusinova, primatorka

00 329 282

PRIMA banka Slovensko, a.s.

SK 03 5600 0000 0034 0034 9002
KOMASK2X

(prenajimatel’ a ndjomca spolu dalej len ,,zmluvné strany )

CLI
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - pozemku registra C KN parc. ¢.
3027/10 ovymere 11680 m? zastavand plocha anadvorie v katastrdlnom tzemi
Krompachy, obec Krompachy, okres Spisska Nova Ves vedenych Okresnym tradom
Spisska Nova Ves v liste vlastnictva ¢islo 1506 a novovytvoreného pozemku registra C
KN parc. & 3027/12 o vymere 90 m?, ktory vznikol od&lenenim z pévodnej parcely
registra C KN parcelné ¢islo 3027/1, zastavana plocha a nadvorie o vymery 21539 m?,

Vv katastralnom uzemi

v

Krompachy na zéklade geometrického planu ¢. 65/2019 na

oddelenie pozemku p. ¢. 3027/12 zo dna 27.02.2021, vyhotoveného geodetom Janom
Zemanom, Lorencova 11, Krompachy, ICO: 37 176 528, uradne overeného Okresnym
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uradom Spisska Nova Ves dna 15.03.2021 ¢. 713/2019 (d’alej len ,,geometricka plan).
Geometricky plén je prilohou €. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelite'nt sucast’.

. N4ajomca je vyluénym vlastnikom budovy - kryta plavaren supisné ¢islo 61 postavena na
pozemku registra C KN parcelné ¢islo 3027/2 v katastralnom uzemi Krompachy zapisana
v liste vlastnictva ¢. 1626, vedenom Okresnym uradom Spisskd Nova Ves, katastralnym
odborom (d’alej len ,,kryta plavaren®).

. Njomca je investorom stavby ,,Vystavba zdroja tepla pre budovu krytej plavarne
v Krompachoch* (d’alej len ,,stavba®) a v zmysle projektovej dokumentéacie spracovanej
hlavnym projektantom Ing. Richard Nagy, PhD. sa uvedend stavba dotyka pozemkov
uvedenych v bode 1 tohto ¢lanku, na ktorych budu ulozené hlbinné vrty, tepelné cerpadla
a podzemné potrubia. Dotknuta ¢ast’ pozemku registra C KN parcelné ¢islo 3027/10 je
vyznacend v situacnom plane z projektovej dokumentacie, ktory tvori prilohu €. 2 tejto
zmluvy.

Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je prenechanie pozemkov $pecifikovanych
vV bode 1 tohto ¢lanku (d’alej len ,,predmet najmu*‘) do ndjmu nadjomcovi.

CLII
Uéel najmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania predmet ndjmu za uUcelom realizécie
stavby v zmysle C1. I bod 3 zmluvy pre budovu krytej plavarne $pecifikovanej v CI. | bod
2 zmluvy a prac s tym suvisiacich (napr. hydrogeologicky prieskum), ako aj za t¢elom
nasledného uzivania predmetu najmu.

Najomca berie na vedomie existenciu tiarch zapisanych na LV ¢. 1506, pre kat. uz.
Krompachy, ktorého vypis tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy, ako jej neoddelitelnt sucast’.
Néjomca sa s pravnym a faktickym stavom predmetu ndjmu oboznamil na mieste samom

a v tomto stave ho prebera do uzivania za dosiahnutim tcelu tejto najomnej zmluvy

CL 1
Najomné a sposob platenia

. Najomné za predmet najmu bolo dohodou zmluvnych stran urc¢ené vo vyske 1,00 eur
rocne za kazdy aj zacaty kalendarny rok trvania najmu V stlade Suznesenim
Zastupitel'stva KSK ¢. 266/2019 zo dna 26.08.2019. Najomné podla tohto zmluvy je
oslobodené od DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné sa plati bez fakturacie, na zaklade tejto zmluvy,
bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy v lehote do
31.1. prislusného kalendarneho roku. Zaplatenim najomného zmluvné strany rozumeju
den, kedy je prisluSna suma najomného pripisana na ucet prenajimatela.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ukoncenia najomného vzt'ahu Vv priebehu
kalendarneho roka sa pomerna cast najomného zaplateného najomcom za prislusny
kalendarny rok nevracia.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najjomca je povinny refundovat’ prenajimatelovi finan¢né
prostriedky vynaloZené prenajimatelom na dan z nehnutel'nosti pocas celej doby najmu,
Vv pripade, Ze tato bude spravcom dane za predmet ndjmu vyrubend. VySka refundécie
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bude ur¢end na zaklade platobného vymeru spravcu dane doruceného prenajimatelovi.
Refundécia dane z nehnutel’nosti je splatnd na zéklade faktary vystavenej prenajimatel'om.

CL 1V
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to 8 rokov odo dila nadobudnutia u€innosti zmluvy.

CLV
Skoncenie najmu

N4ajom zanikd uplynutim doby ndjmu. Pred uplynutim doby najmu méze najom skoncit

pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo odstipenim od zmluvy. Pred uplynutim doby

najmu najom zanikne uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena v zmysle ¢l. VI
ods. 14 tejto zmluvy.

a)
b)
c)

d)
e)

f)

9)

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy:

ak najomca Vv rozpore s touto zmluvou da predmet ndjmu do uzivania tretej osobe;
ak najomca uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty ucel;

ak najomca neuhradil najomné v dobe splatnosti alebo ho neuhradil v plnej
vySke a ani sa s prenajimatel'om pisomne nedohodol inak;

ak najomca porusi podmienky a povinnosti dohodnuté v tejto zmluve;

ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusujui pokoj alebo poriadok

ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ktoré brania
uzivaniu predmetu najmu

bez predchadzajuceho pisomného vyrozumenia ndjomcu abez akychkol'vek
zaviazkov voci ndjomcovi v pripade, ak ndjomca:

ga) neziska nenavratné finan¢né prostriedky prostrednictvom vyziev jednotlivych
operacnych programov v suvislosti s realizdciou stavby ,,Vystavba zdroja tepla
pre budovu krytej plavarne v Krompachoch®,

gb) nezacne s realizaciou stavby do 5 rokov od ucinnosti tejto zmluvy.

3. Najomca je opravneny odstipit’ od zmluvy ak:

a)

b)

c)
d)

bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ktoré brania
uZzivaniu predmetu ndjmu,

prenajimatel’ porusi povinnosti dohodnuté v tejto zmluve

zanikne ucel, na ktory bola ndjomnd zmluva uzatvorena

ak sa predmet najmu stane po jeho odovzdani - bez toho, aby najomca porusil
svoju povinnost’ — nespdsobily na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, ak sa stane
neupotrebiteInym alebo ak sa najomcovi odnime také Cast’ predmetu najmu, ze by
sa tym zmaril Gcel zmluvy.

4. QOdstapenie od zmluvy je uc¢inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.
5. Pri odstupeni od zmluvy podl'a bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy je najomca povinny predmet
najmu uvolnit’ do jedného mesiaca a nema narok na vratenie zaplateného ndjomného.
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V pripade nesplnenia si povinnosti najomcu podl'a predchadzajticej vety je prenajimatel’
opravneny vykonat’ vypratanie predmetu najmu na naklady najomcu.

N4jomca sa zavizuje, Zze po skonceni ndjmu nebude od prenajimatela pozadovat’ tthradu
nakladov vynalozenych na realizaciu stavby na predmete najmu ani protihodnotu toho, 0
¢o sa zvysi hodnota predmetu n4jmu pocas doby trvania ngjmu .

Po ukonceni najmu uvedie najomca pozemky do povodného stavu s oh'adom na zmeny
vykonané stavbou. To neplati v pripade ukonéenia najmu odstupenim v zmysle bodu 2
pism. g) tohto ¢lanku, kedy je najomca povinny uviest’ predmet ndjmu do pévodného
stavu pred zacatim najmu.

CL VI
Povinnosti najomcu suvisiace s realizaciou stavby

Néjomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu a na tcel dohodnuty v tejto zmluve.
Néjomca je povinny oznamit' prenajimatelovi ziskanie resp. neziskanie nenavratnych
finanénych prostriedkov prostrednictvom vyziev jednotlivych operaénych programov
Vv stuvislosti s realizaciou stavby ,,Vystavba zdroja tepla pre budovu krytej plavarne
v Krompachoch, a to v lehote 30 dni od kedy sa o0 tejto skuto¢nosti dozvedel.

N4jomca ako investor stavby v katastralnom tuzemi Krompachy vykona vsetky stavebné
prace aukony suvisiace so stavbou na vlastné naklady bez naroku na ich ndhradu zo
strany prenajimatel’a.

Néjomca je povinny pri realizdcii stavby dodrzat” vSetky podmienky upravené vo
vSeobecne zaviznych predpisoch, najmé v zakone €. 50/1976 Zb. o izemnom plédnovani a
stavebnom poriadku /stavebny zdkon/ v zneni neskorsich predpisov.

N4jomca zodpovedd za bezpeny vykon prace na predmete nagjmu a za bezpecné
pracovné prostredie pocas realizdcie stavby. Najomca zabezpeCi miesto vykonu
stavebnych prac tak, aby stavebné prace neohrozovali bezpecnost’ 'udi pohybujucich sa
na predmete najmu a V areali Stikromnej spojenej Skoly EDURAM, Mauererova 55,
Krompachy (d’alej len ,,Skola*), ktory bezprostredne susedi s predmetom najmu.

Najomca je povinny zabezpecit, aby priebeh stavebnych prac neovplyviioval vyucovaci
proces Vv skole.

Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne v stvislosti s realizaciou stavby na predmete
najmu, ako aj za Skodu, ktora v suvislosti s realizaciou stavby vznikne tretim osobam.
Pred zacatim realizacie stavebnych prac si ndjomca zabezpeci stanoviskd z jednotlivych
institacii o vSetkych podzemnych vedeniach, ktoré sa na dotknutych pozemkoch, ako aj
na predmete ndjmu, vV mieste navrhovaného uloZenia stavby mozu nachadzat’.

N4ajomca je povinny riadne oznacit’ a zabezpecit’ stavenisko pred vstupom cudzich osdb.
Najomca je povinny zabezpeCit vyrub stromov na predmete najmu a odvoz drevnej
hmoty na vlastné naklady. Vyrub stromov je mozny len v nevyhnutnom rozsahu
potrebnom na realiz4ciu stavby. Vytazok z predaja drevnej hmoty je najomca povinny
zaslat’ prenajimatelovi na ucet uvedeny v zdhlavi do jedného mesiace od jeho ziskania.
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Najomca je povinny do 14 dni od ukoncenia hydrogeologického prieskumu (od
schvalenia zavereCnej spravy Ministerstvom zivotného prostredia SR) predlozit’
prenajimatel’ovi 1 vytlaCok kompletnej zaverecnej spravy.

O zacati 1 ukonceni stavebnych prac bude najomca informovat’ prenajimatel’a minimalne

15 pracovnych dni vopred.

Akékol'vek zmeny projektu alebo zmeny pocas realizacie stavby dotykajiuce sa pozemkov

je potrebné odsuhlasit’ s prenajimatel’om.

Najomca je povinny oznamit' Odboru spravy majetku Uradu Kosického samospravneho

kraja ukonéenie stavebnych prac na predmete nijmu a prizvat’ zastupcu prenajimatel’a na

prekontrolovanie stavu.

N4jomca je povinny po ukonceni stavebnych prac na predmete ndjmu a pred samotnym

podanim Ziadosti o kolaudaciu na stavebny urad poziadat’ odbor spravy majetku Uradu

Kosického samospravneho kraja 0 uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena, za

tychto podmienok:

- stavebnik predlozi pravoplatné stavebné povolenie,

- predmetom vecného bremena bude povinnost povinného (prenajimatela) strpiet
umiestnenie stavby na pozemkoch vo vlastnictve prenajimatel’a za odplatu,

- po ukonceni stavby bude presné umiestnenie stavby urcené geometrickym planom
obstaranym na naklady stavebnika,

- v zmysle Zdsad hospodarenia s majetkom KoSického samosprdavneho Kraja sa vecné
bremeno na majetok KoSického samospravneho kraja zriad'uje len za odplatu,
najmenej v takej vyske, za aku sa v tom Case a na tom mieste obvykle zriad'uje vecné
bremeno na dohodnuty ucel na rovnaké alebo porovnatené nehnutelnosti, vyska
odplaty bude uréend znaleckym posudkom obstaranym na naklady KoSického
samospravneho kraja, pricom naklady spojené s jeho vyhotovenim budu pripocitané k
celkovej vyske nahrady,

- zriadenie vecného bremena podlieha schvaleniu prislusSnymi orgdnmi KoSického
samospravneho kraja.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ukoncenie ndjmu uplynutim doby najmu nema vplyv na

splnenie povinnosti najomcu uvedenej v predchadzajicom ods. 15 tohto ¢lanku.

Najomca je povinny pocas realizacie stavieb dodrzat’ vsetky povinnosti urcené v liste

Kosického samospravneho kraja €. 1812/2019/0SM-28281 zo dna 05.08.2019 (d’alej len

,sthlas®), Vpravoplatnom stavebnom povoleni, ako aj v dalSich rozhodnutiach,

stanoviskach a vyjadreniach prislusnych organov, ktoré sa vzt'ahuju na realizaciu stavby.

CL VIl
DalSie ustanovenia

Najomca prehlasuje, Zze je oboznameny so suCasnym stavom predmetu ndjmu a ze
predmet ndjmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaju
zmluvné strany fyzickou prehliadkou predmetu najmu. O odovzdani a prevzati predmetu
najmu do uzivania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu
obe zmluvné strany.

Strana5z 8



10.

696/2021/0OSM-33307

Néajomca sa zavizuje predmet ndjmu vyuzivat vyluéne za ucelom dohodnutym v tejto
zmluve.

Néjomca je opravneny a povinny uzivat' predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a v§eobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najomcom, jeho
zamestnancami a tretimi osobami na predmet najmu a nezodpoveda za jeho zabezpecenie
proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty ucel ndymu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

N4ajomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho cast do podnajmu
a zavizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

Néjomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou cinnostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktoré pre najomcu
vykonavaju akékol'vek prace alebo Cinnosti, zavinenim klientov alebo tretich osob,
ktorym najomca umoznil vstup na predmet najmu. Najomca je povinny vzniknuta skodu
odstranit’ bez zbyto¢né¢ho odkladu na svoje ndklady. V pripade, ak ndjomca vzniknutd
Skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na néklady ndjomcu. V pripade ak odstranenie
vzniknutej Skody nie je mozné, je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi Skodu
Vv peniazoch.

Prenajimatel’ prehlasuje, ze:

a) predmet najmu nie je predmetom najomnych ani inych uzivacich vztahov zriadenych v
prospech tretich osob, ktoré by mohli akymkol'vek spdsobom obmedzit' vykon prav
najomcu,

b) predmet n4jmu nie je predmetom Ziadnych sudnych sporov, ani sa k nemu alebo jeho
Castiam neviazu Ziadne iné pravne spory,

C) voci predmetu najmu nie je vedeny ziadny ntteny vykon rozhodnutia alebo exekucia
podla osobitnych pravnych predpisov,

d) umozni najomcovi pristup k predmetu najmu za ucelom realizacie stavby
V nevyhnutnom rozsahu.

Zmluvné strany si povinné ozndmit'® si v lehote troch dni akékol'vek zmeny

identifika¢nych Udajov (najmd zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré st

uvedené v zmluve.

Po ukonceni najjomného vztahu, najneskor v posledny den trvania najmu, je nijomca

povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu v stave v zmysle Cl. V bod 7 zmluvy. Ak

tak ndjomca neucini, je prenajimatel’ opravneny predmet nijmu vypratat’ na naklady

a nebezpecenstvo najomcu, k ¢omu najomca udeluje tymto svoj vyslovny sthlas.

Povinnost’ vratit' predmet najmu sa povazuje za splnend, ak prenajimatel’ prevezme

predmet ndjmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zdvad. Ak najomca

neodovzda predmet ndjmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povazuje predmet najmu za
neodovzdany.
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V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 10 tohto ¢lanku zmluvy riadne a véas,
je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
16,60 eur, a to za kazdy deit omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenych v Cl. VI bode 10 a 15 zmluvy riadne a véas,
je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
1000,00 eur.

Pri vykonavani cCinnosti spojenych s ucelom najmu vystupuje najomca voci tretim
osobam ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych
predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

CL VIII
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’ diiom

nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia na webovom sidle ktorejkol'vek zo
zmluvnych strén.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych tri su uréené pre prenajimatel’a
a dve pre najomcu.

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa Vv plnom
rozsahu vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkov.

Zastupitel'stvo KoSického samospravneho kraja na svojom zasadnuti dna 26.08.2019
v Kosiciach schvélilo najom pozemkov Specifikovanych v €l. I bod 1 zmluvy pre ndjomcu
uznesenim ¢. 266/2019 v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 446/2001 Z. z. 0 majetku
vy$Sich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov. Uznesenie ¢. 266/2019 tvori
neoddelitel'na prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su:

a) geometricky plan (Priloha ¢. 1)

b) graficka situacia (Priloha ¢. 2)

C) vypis z listu vlastnictva ¢. 1506 (Priloha ¢. 3)

d) uznesenie Zastupitel'stva KSK ¢. 266/2019 (Priloha ¢. 4).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujlice pravne vyznamné skuto¢nosti podl'a
tejto zmluvy si budi dorucovat’ poStou, formou doporucenej zésielky alebo osobne.
Pisomnost'ou obsahujlicou pravne vyznamné skuto€nosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie
najmi vypoved a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna
koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo
zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia pisomného ozndmenia o zmene
kontaktnej adresy sa povazuje za adresu ur¢ent na dorucovanie adresa uvedena v zahlavi
zmluvy.
Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za dorucent diom jej
dorucenia na adresu podl'a predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za dent dorucenia
zasielky sa povazuje aj denl, vktory zmluvnd strana, ktord je adresdtom, odoprie
dorucovanti zasielku prevziat, alebo den vratenia sa nedorucenej zasielky spét
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odosielatel'ovi, iked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktord je dorucovand osobne, sa povazuje za dorucenu tejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat'.

9. Zmluvné strany vyhlasuju apodpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, zandpadne nevyhodnych podmienok, ZzZe jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej vole a
zavizuju sa ich dobrovolne plnit’.

V Kosiciach diia 28.10.2021 V Krompachoch dna 13.09.2021
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Rastislav Trnka Ing. Iveta RuSinova
predseda primatorka
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