Zmluva o ndjme nebytového priestoru &, 80/2021

uzavretd podla zékona &, 40/1964 7b, Obtiansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’; Kosicky samospravny kraj

sidlo: Namestie Maraténu miery 1, 042 66 Kogice

ICO: 35541016

zastupeny: Spriva majetku Kosického samospravneho kraja
sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kogice

ICO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

bankové spojenie: Stétna pokladnica

konajiici prostrednictvom: Megr. Viadimir Milistenfer, riaditel
(dalej len ,, prenajimate g

a

Néjomea: Peter Lazar
Adresa :

Détum narodenia :

bankové spojenie;

IBAN:

(dalej len ,, ndjomca “)

(prenajimatel’ a néjomea spolu d’alej len ,,zmluyné strany*)

1.

CLI
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti, a to budovy, stipisné
&islo 1573 nachédzajticej sa na pozemkuy registra C KN p. &. 2792/9, zastavana plocha

zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

Predmetom tejto zmluvy (dalej len »Zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajucich
sa v nehnutelnosti uvedenej v predchddzajiicom bode | a to -

a) nebytovy priestor o celkovej vymere 30,00 m? ng prizemi

b) prislichajici podiel na spolocnych priestoroch zodpovedajici prenajatej ploche prizemi
o vymere 10,00 m? (dalej len ,, predmet n&jmu“) do najmu ndjomcovi.



3. Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu je vymedzené v prilohe &. 1 tejto zmluvy a tvori
Jej neoddelitelny sugast’.
CL 1
Ukel ndjmu

1. Predmet ndjmu Jje ndjomca opravneny uZivat za ielom zriadenia priestoru na kultirno —
umelecku &innost’.
2. Néjomca sa zaviizuje uzivat predmet ndjmu vyluéne v rozsahu ana el dohodnuty

v tejto zmluve a v stilade s platnymi prévnymi predpismi, ktoré sa vztahujl na predmet
zmluvy,

CL I
Ndjomné, sluzby a spésob platenia
1. Néjomné za predmet najmu a pauldlna vhrada za sluZzby spojené s u¥ivanim predmetu
n4jmu boli dohodou zmluvnych stran urené celkovou sumou vo vyske 114,87 EUR na
dohodnuti dobu n4jmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné a pausalna thrada za sluzby spojené s uZfvanim
predmetu ndjmu sa plati bezhotovostnym prevodom na tget prenajimatela na zéklade
faktiry vystavene; prenajimatel'om v lehote splatnosti uvedenej na faktire,

3. Ak njomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a pausalnu Ghrady za sluZby spojens
SuZivanim predmetu nijmu mg prenajimatel’ pravo uplatnit’ vodi najomcovi tirok
zomeskania vo  vyske uréenej  vsiulade s nariadenim vlady  &. 87/1995
Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania sii splatné do troch dni odo diia
dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve,

CLIV
Doba ndjmu.

1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 13.10.2021 - 22.10.2021.
2. Ndjomea prehlasuje, ¥e je obozndmeny so sicasnym stavom predmetu ndgjmu a Ze predmet

CLv
Skonéenie nijmu

1. Prenajimatel' je opravneny od zmluvy odstupit’ bez predchddzajuceho pisomného
Vyrozumenia nijomecu a bez akychkol'vek zavizkov vodi najomecovi v pripade, Ze
nijomea:

a) v rozpore s touto zmluvou d4 predmet ndgjmu do uZivania tretej osobe, alebo

b) uZiva predmet néjmu na iny ako dohodnuty wgel, alebo

¢) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, resp. spoloéné priestory,
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok, alebo



d) zévainym spdsobom poruSuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve,
Odstuipenie od zmluvy je G¢inné diiom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane,

ClL VI

DalSie ustanovenia

. Néjomca je opravneny apovinny uZivat' predmet najmu riadne, s néleZitou odbornoy
starostlivostou v rozsahy a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podra vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov.,

- Néjomeca zodpoveds zg bezpednll prevadzku v priestoroch  predmetu nédjmu
Specifikovaného v &I, I. bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpednosti a ochrany
zdravia pri préci, ako aj inych prislusnych prévnych predpisov stvisiacich s uZivanim

re

predmetu néjmu, Néjomca je povinny zabezpeit vietky povinnosti vyplyvajice zo

- Néjomea zodpovedd za Skodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou ¢innost'ou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich 0s6b, ktoré pre nijomecu
vykonévaji akékol'vek préace alebo &innosti alebo tretich 0s6b, ktorym najomea umozni
vstup do predmetu ngjmu, Néjomea zodpoveds za Skodu, ktord vznikne zavinenim Sirokej
verejnosti z0Castiiujlicej sa podujati a eventov organizovanych ndjomcom. Néjomca je
povinny vzniknuti dkodu odstrénit’ bez zbytodného odkladu na svoje naklady. V pripade,
ak ndjomea vzniknutd $kodu neodstréni, urobi tak prenajimatel’ na naklady n4jomecu.

Prenajimatel’ nezodpoveds za Skody na majetku vnesenom najomcom do predmety néjmu
a nezodpoveda za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, kréde?i a inému znehodnoteniu.

na zachovanie bezpetnosti a ochrany zdravia osdb, ktoré sa v priebehu podujati a eventoy
organizovanych najomcom budg nachddzat v prenajatych  priestoroch  a ich
bezprostrednom okoli, ako aj za dodriavanie opatreni na ochranu majetku
nachddzajiiceho sa v tychto priestoroch.

Bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a nie je ngjomca oprdvneny do
predmetu ndjmu vnésat’ a osadzovaf akékol'vek elektrospotrebite, a to z ddvody ochrany
pted pret'aZenim elektrickej siete.

Po ukongeni ndjomného vztahu, najneskér v posledny deii trvania najmu, je ndjomca
povinny vypratat’ a odovzdat predmet najmu v stave, v akom ho prevzal. Ak tak ndjomca
neuwdini, je prenajimatel opravneny nebytové priestory vypratat na ndklady
a nebezpetenstvo ndjomeu, k Eomu ndjomea udeluje tymto svoj vyslovny siihlas.
Néjomea je oprévneny vziaf’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestali stitastoy nehnutelnosti
aboli zabezpetené na jeho naklady. Povinnosf vrétit' predmet ndjmu sa povaZuje za
splnent, ak n4jomca stitasne vrati kI'i¢e od predmetu ndgjmu a prenajimatel’ prevezme
predmet n4jmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zavad. Ak ngjomca
neodovzda predmet nagjmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povauje sa predmet ndjmu
zaneodovzdany.



10.

1L,
i2.

135

14,

13

16.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 7 tohto Clanku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ oprévneny pozadovat' od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vydke
16,60 €, a to za kaZdy deti ome¥kania sa 50 splnenim tejto povinnosti.

Néjomca nie je opravneny zmenit dohodnuty wéel uivania bez predchadzajiiceho
pisomného sthlasu prenajimatela,

Néjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet ngjmu alebo jeho &ast do podnédjmu
a zavéizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osab.

Néjomcea zodpoveda za vietky osoby nachédzajice sa v prenajatych priestoroch.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za Gdelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu ngjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za udelom vykonania nevyhnutnych oprév.

Néjomca je povinny bez zbytoného odkladu oznimit prenajimatelovi kazda havériu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, & potreby opravy alebo wdrzby
a umoznit' vykonanie tychto oprav, inak ndjomea zodpoveds za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Néjomca nesmie vykongvat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez
predchddzajiceho pisomného sthlasy vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné
Upravy sa rozume;ju také Upravy, ktoré nie st beZnou tdrzbou anj beZnymi opravami, ale
ide otaké stavebné Upravy, ktoré presahuju rémec beznych oprav atidrzby, maji
charakter investicii a mézu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také
stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien,
priecok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlicha reZimu stavebného
zékona, ale ich néklady na realiziciu neprimerane prekraduj naklady beZnej Gdrzby
aoprav. Ak vlastnik predmetu ngjmu udeli najomcovi pisomny sthlas na vykonanie
stavebnych tiprav podla tohto bodu, je ndjomea povinny vykonaf ich na vlastné naklady,
Po splneni vietkych naleZitosti, ktoré vyZaduji prislusné privne predpisy abez
poZadovania protihodnoty tohto, o &o sa zvysi hodnota predmetu ndjmu.

Zabudovanie  zabezpedovacich zariadeni je  najomea povinny  prerokovat’
s prenajimatel'om a vyZiadat’ si Jeho predchéadzajuci pisomny sthlas. T4to povinnost’ plati
aj pre umiestnenie firemnych tabul, propagicie a signalizicie. Néklady spojené
s indtaldciou predmetov podla tohto bodu zn4¥a ndjomea a po skonéeni néjmu je povinny
naintalované predmety odstranit® a uviest plochy, na ktorych boli umiestnené, do
pdvodného stavu,

Pri vykondvani &innosti spojenych s t€elom n&jmu vystupuje ndjomcea vodi tretim osobdm
ako samostatny prévny subjekt a zodpoveds za dodr¥iavanie vSetkych pravnych predpisov
stvisiacich s jeho vlastnou &innostou.

CL VI
Zaveredné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ difom Je&j podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ difom
nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych dva sii uréené pre prenajimatela
a jeden pre njomcu.



. AkékoI'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme odislovanych pisomnych
dodatkov.

. Neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy je grafick4 situécia ako priloha &. 1.

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujtice pravne vyznamné skutodnosti podra
tejto zmluvy si budi dorudovat postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.
Pisomnost'ou obsahujiicou pravne vyznamné skutoénosti sa na Udely tejto zmluvy rozumie
najmé odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomn4 kore¥pondencia
sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva
inak. AZ do okamihu dorudenia pisomného oznimenia o zmene kontaktnej adresy sa
povaZuje za adresu urSenti na doruovanie adresa uvedens v zéhlavi zmluvy.

. Pri dorudovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za dorufent diiom jej
dorudenia na adresu podl'a predchédzajiceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za deti dorudenia
zasielky sa povaZuje aj defi, vktory zmluvna strana, ktord je adresdtom, odoprie
dorudovanii zésielku prevziat, alebo defi vratenia sa nedoruCenej zésielky spét
odosielatelovi, iked sa adresit o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovani
zmluvnej strane, ktord je dorudovand osobne, sa povaZzuje za dorudenu tejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat’,

. Prévne vzt'ahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢&ianskeho
zdkonnika a zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

- Zmluvné strany vyhlasuji apodpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, zanépadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom ich skuto¢nej, vaZnej a slobodnej véle a
zavézuju sa ich dobrovolne plnit’.

------------------------

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Mgr. Viadirhfy Milistenfer P{ter Léizar |
riaditel
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