Zmluva o najme nebytového priestoru ¢.06/2021
uzavreta podl’a zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Kosicky samospravny kraj

Sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice

ICO: 35541016

Zastupeny: Stredna priemyseln4 $kola strojnicka, Komenského 2, KoSice
Sidlo: Komenského 2, 040 01 KoSice

ICO: 00 161772

DIC: 2020762436

IBAN: SK 82 8180 0000 0070 0018 7129

Bankové spojenie: Statna pokladnica

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomea:

obchodné meno: Ladislav Farbar

Sidlo: Havansk4 11, 040 13 Kosice
ICO: 41225171

(dalej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany®)

CLI
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - $koly a pam.tab.so sapisnym
&islom1084 nachadzajucej sa na Komenského 2, Koice pozemku registra C KN p. €. 125,
katastralne zemie Letna, obec KOSICE — STARE MESTO, okres Kogice vedenej Okresnym
tradom Kogice, katastralnym odborom na liste vlastnictva &.10744. Uvedena nehnutelnost’ je
v zmysle zikona & 446/2001 Z. z. o majetku vysSich Gzemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov zverena do sprévy Strednej priemyselnej Skoly strojnickej, Komenského 2, Kosice -
rozpodtovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej sprévca opravnena zastupovat’
vlastnika pri jej prenajme.

2. Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je prenechanie nebytovych priestorov, a to

a)miestnost’ ¢. 403 o vymere 79,50 m?* .

3. Pddorysné vymedzenie predmetu najmu je znazornené v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktoré tvori jej
neoddelite'nt sucast’.
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2.

G
Ucel najmu

Predmet ndjmu je ndgjomca opravneny uZivat' na zabezpe&enie svojej podnikatel'skej Einnosti.

Néjomca sa zavizuje uZivat’ predmet ngjmu vyluéne v rozsahu a na téel dohodnuty v tejto zmluve
a v stilade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahujii na predmet zmluvy.

C1. 1M1
Nijomné, sluzby a spésob platenia

Najomné za predmet najmu a Ghrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu st zmluvnymi
stranami dohodnuté v sulade so zék. &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov vo
vyske 150,70 €/mesaéne/ priloha ¢. 2.

Prengjom: od 01.10.2021 do 30.09.2022 10 dni maximalne.

Néjomea sa zaviizuje uhradit n4jomné a thradu za sluzby bezhotovostnym prevodom pefiaznych
prostriedkov na G&et prenajimatela: SK82 8180 0000 0070 0018 7129 vedeny v Statnej
pokladnici, mesa¢ne najneskor do 14 dni odo diia dorucenia faktiry.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a ihrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo&i najomcovi trok zomeskania vo vyske urenej v stlade s nariadenim vlady ¢.
87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo diia
dorudenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

CLIV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu od 01.10.2021 do 30.09.2022.

Néjomca prehlasuje, e je oboznameny so siiasnym stavom predmetu néjmu a Ze predmet najmu
vtakom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu nijmu vykonaji zmluvné strany
fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu nijmu do uZivania najomcovi
vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.

CLv
Skon¢enie najmu

Najom zanika pisomnou dohodou, vypoved’ou alebo odstiipenim od zmluvy prvym diiom
mesiaca po mesiaci dorucenia.

ClL VI
DalSie ustanovenia

Najomca je opravneny apovinny uZzivat predmet ndjmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou, vrozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve apodla vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov.

Najomca zodpoveda za bezpetnu prevadzku v priestoroch predmetu najmu $pecifikovaného v
8.1 bod 2 z hPadiska protipoZiarnej ochrany, bezpednosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prislunych pravnych predpisov savisiacich s uZivanim predmetu najmu. Néajomca je
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povinny zabezpe&it' vietky povinnosti vyplyvajiice zo zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorich predpisov, zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto
dojednanie je vzmysle § 6 ods.2 zdkona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajuce zust. § 4 a § 5 cit. zdkona
bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ ndjomca. Ndjomca zodpoveda za vSetky
$kody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu n4jmu.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za ufelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
tiéelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdi havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, &i potrebu opravy alebo drzby a umoznit
vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Najomca je povinny zabezpe&it' na svoje naklady beZzné opravy, suvisiace s uZivanim predmetu
najmu, ako aj beZni drzbu predmetu ngjmu, teda zabezpedit' ukony spojené s udrziavanim
predmetu ndgjmu vritane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku nadmerného opotrebenia
predmetu ndjmu, spdsobeného ngjomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre ndjomcu vykonavaji
akékolvek prace a &innosti, resp. zamestnancami najomcu. PoruSenie tychto povinnosti sa
povaZuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zivaznym spdsobom, v ddsledku
&oho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy v stlade s ¢1. V bod 4.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpelit' nijomca na svoje naklady vzmysle § 5 ods. 3 zék. &. 116/1990 Zb. o néjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, sa rozumeji naklady na bezné
opravy a beznt idrzbu, suvisiacu s udrziavanim predmetu njmu, a to predovSetkym mal'ovanie
stien, natieranie okien a dveri, (idrzba podlah, oprava sanitirneho zariadenia, oprava a vymena
elektrického zariadenia - vypinade, poistky, istiCe, Ziarovky, oprava ohrievadov vody, oprava
avymena kovani azimkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstrinenie pochybnosti
tykajticich sa vymedzenia drobnych oprdv, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny
v prilohe &. 1 nariadenia vlady SR &.87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, ¢i ide o néklady spojené
s obvyklym udrZiavanim hradené ndjomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpeluje
a uhradza prenajimatel’, sa pod nékladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie takd bezna
idr¥ba a prace, ktoré zabezpelia spdsobilost predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé
uZivanie.

Né4jomca nesmie vykonavat stavebné Gpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchédzajuceho
pisomného siihlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné tpravy sa rozumeji také
Gipravy, ktoré nie st beznou idrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢1. VI bod 6 a 7 zmluvy, ale
ide otaké stavebné tpravy, ktoré presahuji rdmec beZnych oprav audrzby, maju charakter
investicii a mdZu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné Gpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré zasahujii do konstrukénych prvkov stien, prie€ok, stropov a pod. takym
spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zikona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zikona, ale ich naklady na realizéciu neprimerane
prekradujii naklady beZnej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli nijomcovi pisomny
sthlas na vykonanie stavebnych tprav podl'a tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat ich na
vlastné néklady, po splneni vSetkych naleZitosti, ktoré vyZaduji prislusné pravne predpisy a bez
poZzadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu najmu.

Néjomca zodpovedd za $kodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou &innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre najomca vykonévajii akékolvek
préce alebo &innosti alebo zavinenim tretich osob, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu
n&jmu. Njomea je povinny vzniknuta $kodu odstrénit’ bez zbytoéného odkladu na svoje néklady.
V pripade, ak ndgjomca vzniknuta kodu neodstréni, urobi tak prenajimatel’ na néklady néjomcu.



10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody na majetku vnesenom nijomcom do predmetu ndjmu
a nezodpoveda za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpetovacich zariadeni je nijomca povinny prerokovat s prenajimatelom
avyziadat' sijeho predchadzajici pisomny sthlas. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie
firemnych tabil, propagacie a signalizécie. Néklady spojené s instaliciou predmetov podl'a tohto
bodu zna%a najomca a po skondeni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest’
plochy, na ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

Bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do predmetu
nijmu vnaSat aosadzovat akékolvek elektrospotrebie nad rdmec spisany a odsdhlaseny
prenajimatel'om, a to z dovodu ochrany pred pretaZenim elektrickej siete.

Po ukon&eni najomného vztahu, najneskor v posledny deii trvania nijmu, je ndjomca povinny
vypratat a odovzdat’ predmet najmu v stave, ktory zodpovedd vykonanej GdrZbe a opravim
s prihliadnutim na beznii mieru opotrebenia. Ak tak nijomca neucini , je prenajimatel’ opravneny
nebytové priestory vypratat na naklady a nebezpedenstvo nijomcu, k éomu ndjomca udeluje
tymto svoj vyslovny sthlas. Najomca je oprdvneny vziat' si zariadenia a veci, ktoré sa nestali
sudastou nehnutelnosti a boli zabezpe&ené na jeho naklady. Povinnost’ vratit’ predmet ndjmu sa
povaZuje za splneni, ak nijomca sidasne vrati kl'a€e od predmetu najmu a prenajimatel’
prevezme predmet najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zédvad. Ak nijjomca
neodovzdd predmet ndjmu podlPa tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet ndjmu
za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 12 tohto &lanku zmluvy riadne avéas, je
prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od nijomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €,
ato za kaZdy deii omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Néjomca zodpoveda za vietky osoby nachédzajice sa v prenajatych priestoroch.
Najomca nie je oprdvneny zmenit' dohodnuty ucel uZivania bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a.

Néjomcea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do podndjmu a zavizuje sa
nezriad’ovat k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osob.

Zmluvné strany s povinné oznamit si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikalnych
tidajov (najmi zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré sit uvedené v zmluve.

Pri vykonévani &innosti spojenych s tdelom néjmu vystupuje ndjomca voti tretim osobdm ako
samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrZiavanie vetkych pravnych predpisov sivisiacich
s jeho vlastnou ¢innostou.

Najomea sa zavizuje dodrziavat’ prevadzkovy poriadok, resp. prevadzkovi dobu vztahujlce sa
na predmet najmu.

ClL VIl
Zaverecéné ustanovenia

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych dva sii urené pre prenajimatela a jeden
pre najomcu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme o&islovanych pisomnych dodatkov.

Neoddelitel'nymi prilohami tejto zmluvy si:
a) Pddorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha €. 1.

4. Zmluvné strany sa dohodli, %e pisomnosti obsahujuce pravne vyznamné skutoCnosti podla
tejto zmluvy si budi dorugovat' postou, formou doporucenej zésielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujiicou pravne vyznamné skutonosti sa na tcely tejto zmluvy rozumie
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najmi vypoved’ a odstlipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna
koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zéhlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy
nevyplyva inak. A% do okamihu dorudenia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy
sa povaZuje za adresu urdent na doruSovanie adresa uvedend v zdhlavi zmluvy.

5. Pri dorudovani prostrednictvom posty sa zésielka povaZuje za doru¢ent diiom jej doru€enia na
adresu podla predchidzajiceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za defi dorudenia zasielky sa
povaZuje aj defi, v ktory zmluvnd strana, ktord je adresitom, odoprie dorucovani zésielku
prevziat, alebo defi vritenia sa nedorudenej zasielky spit odosielatefovi, iked sa adresat
o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktora je dorudovana osobne,
sa povaZuje za dorudent tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat.

6. Privne vztfahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob&ianskeho
zdkonnika azdkona & 116/1990 Zb. onijme apodnijme nebytovych priestorov v zneni
neskor§ich predpisov.

7. Zmluvné strany vyhlasujii a podpisom na zmluve potvrdzujii, Ze zmluva nebola uzatvorena v

tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto sit
prejavom ich skuto&nej, vaZnej a slobodnej vdle a zavizuji sa ich dobrovolne plnit.
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Za prenajimatel’a: Mgr. Rastislav Friga Zanijomcu: Ladislav Farbar
stredna priemyselna kola
Komer
ey
wbar
{ — {ce 040 13

.......... 117 %...
: 6 451




7)["]//01]4 é\/ 7

‘N OHAMSNINOM

N YMSNIUYrouls

e ——

0 -
Kicvadacansd, .
LT
= L4
vyBOuI0 12>
"o
ipwiege preiag | 108
WiV i
[ ——
ruasnon
I R Tz 51
ez vel cor
PEINT ¢
VWO tmaringm 90T
i - WHING VARSYAON Low
mmiemes Y aysmaring B-nl_
oo oo Loy YACNYAZ Bow]
g s .
. o pensaoy
e g2t Aserd e Tow
Y001 LE Y Ina yor Qriissor el _
P
1

ou!
| Aweroimprami gvins oow
TURADIMANAI TR TET
YASY(IOA S IIUAY P00, 28

alwezid

92180} ‘Z oyysuswoy ‘eyoiulons ejoys eujesAwaud pupans



Rozpis ndjomného a thrad za sluzby

Priloha ¢.2

k Zmluve €. 06/2021

m?2 € mesaCne

Néjom - nebytové priestory 3,60 €/m2/50% vyuZitie 795 143,10

A/ Ndjomné/mesiac ' 79,5 143,10
Spotreba elektrickej energie — samostatny elektromer -

Spotreba tepla - nevykurované -

Spotreba vody, stoéné 5,60
Ostatné prevadzkové ndklady 2,00

B/ SluZzby spojené s uZivanim/mesiac 7,60 €

SPOLU/mesiac

150,70 €




