Zmluva o najme sluzobného bytu
uzavreta podla § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel” KoSicky samospravny kraj

Sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice

ICO: 35541016

Zastupeny: Stredna odborna $kola ekonomicka, Stojan 1, SpiSska Nova Ves
Sidlo: Stojan 1, 052 01 Spisska Nova Ves

ICO: 35568 381

IBAN: SK63 8180 0000 0070 0022 6562

Bankové spojenie: Statna pokladnica

konajuci prostrednictvom: Ing. Andrea lovdijova, riaditel’ka skoly

(dalej len ,, prenajimatel’™)

a
Najomea:

titul, meno. priezvisko: Marian Kellner

adresa trvalého pobytu: Filinského cesta 3077/9, 052 01 Spisska Nova Ves
datum narodenia: 16.02.1968

bankové spojenie: VUB as.

IBAN: SK52 0200 0000 0031 0354 1559

(dalej len . .ndjomca*)

(prenajimatel” a nqjomea spolu dalej len ,,zmluvné strany®)

(US)

CL 1
Predmet zmluvy

KoSicky samospravny kraj je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti — $koly so stupisnym ¢islom 1340
na pozemku registra CKN parcele ¢. 4846, ktora je evidovana Okresnym uradom Spisska Nova Ves
. katastralnym odborom na LV ¢. 9480, katastralne Gzemie: Spisska Nova Ves, obec Spisska Nova
Ves. okres Spisskd Nova Ves. Uvedena nehnutelnost’ je v zmysle zakona ¢&. 446/2001 Z. z.
o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov zverena do spravy Strednej
odbornej Skoly ekonomickej, Stojan 1, Spisska Nova Ves zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej
spravea opravnena zastupovat vlastnika pri jej prenajme.

Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,.zmluva®) je prenechanie bytu v budove skoly na ulici Stojan 1
v Spisskej Novej Vsi o celkovej vymere 77,37 m? pozostavajuceho z 2 miestnosti (izieb), kuchyne,
predsieit, kiipel'ne a WC v nehnutelnosti uvedenej v predchadzajicom bode (d’alej len ,,predmet
najmu™ alebo ,.sluzobny byt™) do najmu najomcovi. Byt je bez zavad na elektrickom vedeni a na
vodoinStalacit.

Pddorysné vymedzenie sluzobného bytu je znazornené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, ktord tvori
jej neoddeliteI'n( sacast’.
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~CLu
Ucel najmu

Najom je viazany na pracovny pomer najomcu u prenajimatela. Predmet ndjmu je nijomca
opravneny uzivat na byvanie.

Najomeca sa zaviizuje uzivat’ predmet najmu vylu¢ne v rozsahu a na ¢el dohodnuty v tejto zmluve
a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet zmluvy.

CL 11
Najomné, sluzby a spésob platenia

Najomné za uzivanie predmetu najmu je uréené v stlade s opatrenim Ministerstva financii SR z 1.
decembra 2011 ¢. 01/R/2011, ktorym sa meni a doplia opatrenie Ministerstva financii SR z
23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 2008

¢. 02/R/2008 a jeho vyska je uvedena v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najmd dodavka médii (vody, tepla, TUV)
a odvoz komunélneho odpadu, ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako pausalne platby (dalej
len .sluzby™). V sluzbach nie je zahrnuta dodavka elektriny (byt ma vlastné odberné miesto), ktoru
si plati ngjomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a Ghrada za sluzby vo vyske 154,09 € budt vyplacané
formou zrazok zo mzdy vo vyplatnom termine, najneskor do 15-tého dina bezného mesiaca.

Sluzby st uhradzané pausalne a su vedené v G¢tovnej evidencii prenajimatel’a.

Sposob thrady ndjomného a uhrad za sluzby je mozné zmenit’ len po vzajomnej dohode zmluvnych
stran.

Prenajimatel’ je opravneny najomné jednostranne zvysit na zaklade legislativnych zmien alebo
o mieru inflacie zverejnent Statistickym Gradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, maximélne
viak do vysky 10% dohodnutého ndgjomného za predchadzajuce obdobie. Najomné vyjadrené v
eurach bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Upravené ndjomné oznami prenajimatel
najomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny jednostranne zvysit’ thradu za sluzby, ak dojde k
zvyseniu uhrad za sluzby ich dodavate'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie
uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a rozpisom zvysenych poloziek sluzieb.

CL IV
Doba niajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti do skon¢enia pracovného pomeru.

Najomca prehlasuje, ze je oboznameny so si¢asnym stavom predmetu najmu a ze predmet najmu
v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykondvaji zmluvné strany
tyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivania najomcovi
vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.
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CLV
Skoncenie najmu

Najom zanika:
a) pisomnou dohodou,
b) uplynutim doby najmu, t. j. skonéenim pracovného pomeru najomcu,
¢) vypovedou z ddvodov uvedenych v Ob¢ianskom zéakonniku; vypovedna lehota je tri
mesiace a zaCina plynut’ prvym ditom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomna vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane,
d) odstupenim od zmluvy.

Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat' zmluvu aj bez uvedenia dovodu.

Najomeca ma pravo odstupit’ od zmluvy, ak predmet ndgjmu nemdze byt’ uzivany bez jeho zavinenia
na dohodnuty &el potas obdobia dlh$ieho ako $tyri tyZdne, pri¢om za toto obdobie nie je ndjomca
povinny platit’ dohodnuté ndjomné.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy, ak:
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo hradami za
sluzby alebo ich Casti,
¢) najomea napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj a poriadok,
d) najomca hrubo poskodzuje predmet najmu, resp. jeho prislusenstvo,
e) najomca vyuziva predmet najmu na iné ucely ako na byvanie,
f) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe,
¢) najomca zavaznym sposobom porusuje podmienky dohodnuté v zmluve.

Odstipenie od zmluvy je G¢inné dinom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane.

CL VI
DalSie ustanovenia

Nédjomca vyhlasuje, ze v mieste vykonu prace nie je vlastnikom, spoluvlastnikom, ndjomcom alebo
spolo¢nym najomcom iného bytu, rodinného domu alebo bytového domu.

Néjomca je opravneny a povinny uzivat predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivost'ou, vrozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve apodla vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
sluzobneho bytu.

‘Najomea je povinny spristupnit’ predmet n4jmu zamestnancom prenajimatela za u¢elom preverenia
sposobu uzivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za Gc¢elom
vykonania nevyhnutnych oprav, vyluéne vSak za pritomnosti najomcu.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdu havariu, poskodenie,
poruchu, ohrozenie predmetu najmu, ¢i potrebu opravy alebo udrzby a umoznit’ vykonanie tychto
oprav, inak najomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomcea je povinny zabezpeCit' na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uzivanim predmetu
najmu, ako aj beznd udrzbu predmetu najmu, teda zabezpelit Gkony spojené s udrziavanim
predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu, spésobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré s ndjomcom uZivajl
predmet najmu alebo sa s jeho stihlasom v predmete najmu zdrziavajui. Porusenie tychto povinnosti




sa povazuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym spdsobom, v dosledku
¢oho je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy v sulade s ¢1. V bod 5.

Pod pojmom nédklady spojené sobvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpecit' ndjomca na svoje naklady sa rozumeji naklady na bezné opravy a bezni udrzbu,
stvisiacu s udrziavanim predmetu najmu, a to predovsetkym malovanie stien, natieranie okien
a dveri, Gdrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia -
vypinace, poistky, isti¢e, ziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava a vymena kovani a zamkov.
Zmluvné strany sa dohodli, ze pre odstranenie pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych
oprav, pouzije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe ¢. 1 nariadenia vlady SR ¢.87/1995
Z. z.. V pochybnostiach, ¢i ide o naklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené najomcom,
alebo opravy, ktorych ndklady zabezpeCuje a uhradza prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym
s obvyklym udrziavanim rozumie takd beznd uUdrzba a prace, ktoré zabezpedia sposobilost
predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Néajomca nesmie vykonavat’ stavebné uUpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné upravy sa rozumeji také
Upravy, ktoré nie si beznou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VI bod 6 a 7 zmluvy, ale
ide o také stavebné upravy, ktoré presahuju ramec beznych oprav a adrzby, maji charakter
investicii a mézu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konStrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym
sposobom, ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane
prekracuju naklady beznej adrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu ndjmu udeli najomcovi pisomny
sthlas na vykonanie stavebnych Gprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat’ ich na
vlastné naklady, po splneni vSetkych nalezitosti, ktoré¢ vyzaduju prislusné pravne predpisy a bez
pozadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu najmu.

Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne jeho ¢innost'ou, jeho zavinenim, zavinenim tretich
0sOb. ktoré s ndjomcom uzivaju predmet najmu alebo zavinenim tretich osdb, ktorym néjomca
umoznil vstup do predmetu najmu. Najomea je povinny vzniknutd $kodu odstranit’ bez zbyto¢ného
odkladu na svoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknuti Skodu neodstrani, urobi tak
prenajimatel” na naklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a nie je ndgjomca opravneny do predmetu
najmu vnaSat a osadzovat’ akékol'vek elektrospotrebie nad rdmec spisany a odsthlaseny
prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Po ukonCeni najomného vztahu, najneskor v posledny defi trvania ndjmu, je ngjomca povinny
vypratat" a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpovedda vykonanej udrzbe a opravam
s prihliadnutim na beznii mieru opotrebenia. Ak tak ngjomca neuéini , je prenajimatel’ opravneny
predmet najmu vypratat’ na naklady a nebezpecenstvo ndjomcu, k ¢omu najomca udeluje tymto
svoj vyslovny sthlas. Ndjomca je opravneny vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestali sucastou
nehnutelnosti a boli zabezpedené na jeho naklady. Povinnost’ vratit predmet najmu sa povazuje za
splnent. ak najomca stcasne vrati klI'ice od predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme predmet
najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zavad. Ak ndjomca neodovzda predmet
najmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa predmet nagjmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 12 tohto ¢lanku zmluvy riadne avéas, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €, a to
za kazdy dent omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca berie na vedomie, Ze po skonéeni nagjmu v zmysle zmluvy
¢l. V bod I nema narok na akykol'vek druh bytovej nahrady.

Najomca zodpoveda za vetky osoby nachadzajuce sa v prenajatych priestoroch.



16. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndgjmu alebo jeho &ast’ do podnajmu a zavizuje sa
nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osdb.

I7. Zmluvné strany st povinné oznamit’si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifika¢nych tidajov
(najmé zmenu bydliska, bankového spojenia), ktoré s uvedené v zmluve.

Cl. VII
Zavereéné ustanovenia

I. Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujacim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

2. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych tri sa urené pre prenajimatela a jeden
pre najomecu.
3. Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt’ vo forme o¢islovanych pisomnych dodatkov.

4. NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy su:
a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢. 1,
b) Rozpis ngjomného a uhrad za sluzby ako priloha ¢. 2.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti obsahujuce pravne vyznamné skutodnosti podla tejto
zmluvy si budt dorucovat postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne. Pisomnost'ou
obsahujliicou pravne vyznamné skutocnosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie najmi vypoved
a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Zze ich vzdjomna kore$pondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. Az do
okamihu dorucenia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréent
na doruc¢ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

6. Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doru¢ent diiom jej dorudenia na
adresu podla predchadzajiiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za deii dorudenia zasielky sa povazuje
aj den, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doru¢ovanii zasielku prevziat, alebo
den vratenia sa nedorucenej zasielky spit’ odosielatelovi, i ked’ sa adresat o obsahu zésielky
nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktora je doruovand osobne, sa povazuje za
doruceni tejto strane okamihom, ked' tuto prevezme alebo ju odmietne prevziat’.

7. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zdkona
¢. 189/1992 Zb., prislusnymi ustanoveniami zdkona &. 40/1964 Zb. Obg&ianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi vSeobecne zvdznymi pravnymi predpismi.

8. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni,
za napadne nevyhodnych podmienok, ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su
prejavom ich skutocnej, vaznej a slobodnej vdle a zavizuji sa ich dobrovolne plnit.
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