
Zmluva o nfjme sluZobn6ho bytu
tuzavret6 podl'a $ 685 a nasl. Obdianskeho z6konnika

Zrnluvn6 strany:

Prena.jin:atel': Ko5iclil' sarnospr/rvny kraj
Sicllo: NArlestie Maratonu mieru I ,042 66 Ko5ice
ti:o: 35 541 016

Zast[rpeni': Stredni odbornri Skola ekonomickri, Stojan 1, SpiSskd Nov6 Ves
S id lo: Sto.jan I , 052 0 I Spi5sk6 Nov6 Ves
l('lO: 35 568 38 I

Itlr\N: SI(6i 8lB0 0000 0070 0022 6562
Bankove spcr-jenie: Stdtna pokladnica
lionajirciprostrednictvorn: lng.Andrealovdijov6,riaditel'kaSkoly

t rl'a I ej I en,, prenajIntu / e l"' )

N ijornca:
titr-rl. nreno. priezr islio: Nlariirn Kellner
aclresa tlr alcho pobltu: lriiinslieho cesta 3077/9. 052 0l SpiSsk6 Nov6 Ves
clittrnr uaroclenia: 16.02.1968
bankore spcr-jenie: VUII a.s.

ILIAN: SI(52 0200 0000 003 I 03 54 I 5 59

(d'uIt:I Ictt,. rtti.jotrtt'rt " t

(prcna.j inratel'a rritjcinrca spolLr cl'ale-j len ..zrtrluvne stran.'-")

ct.l
Predmet zmluvv

i . KoS ic kr san'tospriivn,v l< ra-i .ie vr lui n j rrr v lastn ikorn nelr rr utel'nclsti - Skoly so sripisnym dis lclm l340
na pozerrrliu rcsistra ( liN parce'lc i. -18-16. ktola.je evidor,an6 Okresnin"r [rradom Spi5skd Nov6 Ves
. hatastlilrtlnr odbolorn na [,V i. f.i80. liatastr'6lne [rzernie: SpiSsk6 Nov6 Ves, obec SpiSsk6 Nov6
Ves. oliles SpiSsli.a Nov6 Ves. Llveden6 nehnutel"nost' je v zmysle zakona (. 44612001 Z. z.
o majetltLt 1,15Siclt [zentnl,ch celkov v zneni neskor5ich predpisov zverela do spr6vy Stredlej
oclborne'j ikolr eiionorlicke.j. Sto-jan 1" SpiSsk6 Nova Ves zriadenej vlastnfkorn, ktor6 je ako jej
spllir,cu oplivnen6 zastuporrat' r Iastnil<a pri .je"i pren6.jme.

2 Predtttcltrrn le.i1o znrluvr (d'ale.i Ien ..znrluva'").je preneclranie bytr-r v budove Skoly na ulici Sto.ian I

r Spiisl.c'i Nove.j Vsi o celliore.j vi'rrere JJ"3J nt') pozostdvajiceho z 2 miestnosti(izieb), huchvne,
pleclsieri. k[rpel'ne a WC r" nehnutel'uosti Lrvedenej v predch6dzajfcom bode (d'alej len ,.predmet
nA.jrrrLr" alebo..slLrZobny'byt") do najurLr n6.jontcovi. Byt je bezzivad na elektrickom vedeni ana
r,'oclo inSta liic if .

3. f)odon'sne vymeclzenie slLr2obneho bytu je znazarnene v prflohe d. 1 tejto ztrluvy, ktor6 tvori
.ie.j neoddciitel'n[r siriust'.
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it. tt
0del nri.l-u

l. N6.ionr -je viazan, na pracovnl pomer n6jomcu u prenajimatel'a. Predmet n6jmu je n6jomca
oprtir nenY LrZivat' na bivanie.

\iii()ntcll sa zarlizrrlc Lr2irat'preclnret ni-jnrrr rlluine V rozsAhu a Ira irdel dohodnuty v tejto zmluve
a r sLriailc s ltlutrrrnri prar rrr rui llrcrlpisrni. l.torri sa rzt'ahujir na preclrret zmluvy.
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ct. ur
Nfjomn6, sluZby a sp6sob platenia

Na.jontnezaLrZivaniepredntettr n6-jrnu.jeurden6 lsirladesopatrertimMinisterstvafinanciiSRz l.
clccembla l0ll a. 01iR,12011. l<torlnr sa ureni a doplria opatrenie Ministerstva financif SR z
23. aprila 2008 a. 0l/R/2008 o regLrl6cii cien n6jrnu bytov v zneni opatreniaz25. septernbra 2008

d. 02iR/2008 a.ieho v. ika je uveden6 v prilohe d.2 tejto zmluvy.

Za sluZby' spojene s uZivaninr predmetu n6jrnir sa povaZLr je najmii clod6vka mddii (vody, tepla, TUV)
a och'oz liornunalneho odpaclu. litrir6 Lrhr6dza ndjornca prena.jirnatel'ovi ako pau56lne platby (d'alej

lerr ..slu7br"). \'sluZbiich nie.ie zahrnuta cJodir,'ka elektrinl (by1m6 vlastn6 odbem6 rniesto),lttorh
si plati niijonrcl

lurlLrrl)e stranl sa clolroilli. 2e niionrne a irhracla za slr-rZbr vo vj'Ske 154,09 € budLr vypl6can6
tbrnrorr z|d2ol' ztl ntzcl\ r,o r,'iplatnonr terrttine. najnesk6r do l5-teho dria beZneho mesiaca.

SltrZby sir Lrhr6dzani paLriiilne a slrvedend v irdtovnej evidencii prenajfmatel'a.

Sptlsob irhrady nijornnelio a irhrad za slr-rZby.je rnoZn6 zmenit'len po vz6jomnej dohode zmluvnych
strrin.

Prerrii.i inratel' .je oprar'nerr1 n6-jornne .jednostrann" 21,ySit' na zliklade Iegislativnych zmien alebo
o nrienr infliicic zrele-j ncrru Statisticl.yrn trradorn SR za predch6dzajirci kalend6rny rok, Inaxim6lne
vSal, do v1'Sk,'- 10% dohodnLrtdho n6jonrndho za predchlidzajfice obdobie. N6jomnd vyjadren6 v

eLrrach bude zaokrirhlene na dve desatinnd miesta. Upravend n6jomn6 oznlmi prenajimatel'
nii.jourcovi pisomne spolu s aktLralizovanou prilohou d. 2 tejto zmluvy.

Plenajirrate'l".je pocas trvania n6-jurr-r opr6vneny .jednostranne zvy5it'LihradLr za sluZbv, ak ddjde k
zviieniLr irhracl za slLrZbr rch docldr,'atel'uii. Prena.jimatel' je povinny pisomne oznamit'zvyienie
[rhnrti za slLi2bl spolrr s rt]ilr-ralizovanor.r prilohotr c.2 a rozpisorr zvy5enl,ch poloZiek sluZieb.

dr. rv
Doba ndjmu

Zrnlirr"a sa Lrzatviira na clobu Lrrcit[r do skondenia pracovn6ho pomeru.

Na.jomca prehli.rsuje.2e.je obozn6ureu-v so s[rdasnyur stavolx predmetu n6jmr"r aZe predmet niijrnu
vtalionr stal'e prebera. Oclovzdanie a prevzatie predmetu n6.jmu vykon6vajir zmluvn6 strany
llziclioLr prehliaclkor-r pliestoror,. O odorzciani aprevzati predmetu rr6jmu do uZivania n6jorncovi
v1'hotovf prena.jIruatel'odovzd6vaci protohol, ktory podpiSu obe zmluvn6 strany.
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ir. v
Shondenie nijmu

i. Niiorn zanil<.ir:

a) pison-tnt-ru clohocloLt.

tr) upll'nrrtinr cioby n6.irlLr. t..j. skondenim pracovtr6ho pomeru ndjomcu,
c) vvpo'u,ed'ou z clovodov uvedenych v Obdianskom zdkonniku; vypovedn6 lehota je tri

nresiace a za(ina plyn[t' prvym driorn lialend6rneho mesiaca nasledujirceho po mesiaci,
v ktororn bola pisonrnir v1''pol'ed'dorudend drirhe,i zmluvnej stralte,

ci ) odstrrpenim ocl zrnlLrr r'.

l. Zntltrr nc! stran-r srr opliir nend' pisonrne r,r'povedztt'ztnluvrt aj bez Lrvedenia d6vodtr.

i. Nhiorrca nr6 pravo odstfrpit'od zrnluvy. ak predmet n6jmu nem6Ze byt'uZivany bezjeho zavinenia
na dohodnutl, irdel podas obdobia dlhsieho ako Styri tyidne, pridom zatoto obdobie nie je n6jomca
por.' i nny pl atit' dohodn utd n6j on-rne.

,t. Plenaiiuratel' rn6 plAr,'o odst[rpit' ocl zrrluvy', ak:
a) nh jonrca u2f va preclrrret nAjrnu v rozpore s touto zrlluvou,
b) nhjonrca o r,iac ako jeclen mesiac me5l<6 s platenirr n6-jomndho alebo frhradami za

slLrZby alebo ich casti,
c) ni-jorrca napriel< pisornn6mu upozorneniu hrubo poruiuje pokoj a poriadok,
d) nfjonrca hrirbo poikodzuje predrret n6jmLr. resp. jeho prisluSenstvo,
e) n.1-iornca vvuZiva predrrret n6jn-ru na ind [rdely ako na byvanie,
f) najonrca prenechi pr-edrnet n6,jrnu alebo jeho dast'do podn6jmr"r tretej osobe.
g) rrii.jorricu zat'ai,ni rrr spds,lbonr porLr(uje podrnienkl'dohodnut6 r,zt.nluve.

6. OclstLiperiie od znrlrn -r -jc ircirrrrc clrionr -iciro tloludertia clrtrhe.j zntluvnej strane.

cr. vl
DalSie ustanovenia

L Nttionrca r,r,hlasLrle" 2e v nrieste r'{'konu pr'6ce nie.je rlastnikorn. spolr-rvlastnfkom, n6jomcom alebo
s;lolocn-('nr nhjtlnrconr in6ho b,r,tu. rodinuiho clorru alebo b1'toveho domu.

). Nii.jonrca .ie opr6vnenj a povinny uZivat' predmet n6jmu riadne, s n6leZitou odbornou
sttrrostlil,ost'ou. v rozsahLl a za podmienok dohodnutych v tejto znluve a podl'a vieobecne
ziviizni'ch privnvch predpisol.

i. Plena.jinratel'sa zaviizLrje zabezpedit'n6.jorncovi pln, a neru5eu{ vykon pr6v spojenych s uZivanim
s I trTobn,-riro br'1 rr.

l. \irjorrre l.jc lror innr, sprfstrrpnit'prednrct na-jnrir renrestniine orn prena.jimatel'aza [rdelom preverenia
sposobLi Lr2ir an ia ple clrretLr ndj rnLr. v, konLr pravideln,""ch a inych prehliadok alebo za ridelom
rvl'onania nev\hnLrtuych opliiv. r,vlucne v5ak za pritomnosti ndjorncu.

5. Nd jonrca.je povinni,' bez zb-vtodndho odkladLr ozn6mit' prenajimatel'ovi kaZdt hav6riu, poSkoderrie,
porLrchu. ohrozenie predmetu n6.jnrLr, di potrebLr opravy alebo fidrZby a uinoZnit'vykonanie tychto
oprtir,. inal< na.jourca zodpovedd za Sltodu. htor6 nesplnenirn tejto povinnostivznikla.

6 Naiorncl.jc povinnv zabezpedit'na svo-ie n6l<.lady beZnd opravy, shvisiace s uZivanirn predmetu
na.jniu. ako aj beZn[r irdr2bu predrnetu n6jrru, teda zabezpedit' rikony spojend s udrZiavanirn
preclnretu nirimu vritane opr6r,. htorych potreba vznikla v ddsledl<r"r nadmerndho opotrebenia
predrnetu nii-jrrLr, spdsobeneho n6jorrcon-r alebo tretimi osobanri, ktor6 s n6jomcom uZivajrh

preclrnet n6.jnrLr alebo sa s jeho s[rhlasom v predmete n6jmu zdrLiavaji. Poru5enie tlichto povinnosti
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sa po\azuie za porLrSenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zixaLnyn sp6sobom, v d6sledkLr
ioho je prena.jimatel'opr6vneny odst[rpit'od zrnluvy v sfrlade s dl. V bod 5.

Pod pojmorn ndklady spo.jen6 sobvyklym r.rdrZiavanim predmetu n6jmu, ktord je povinny
zalrezpedit' na-iornca na svo.je ndhlady sa rozumej[r n6klady na beLne opravy abeLnh irdrZbu,
sin isiitcLr s rrcl12iavanin-r predrretu n6jnrr-r. a to predovSetkyrn mal'ovanie stien, natieranie okien
a dr,cli, [rdrZba podlAir" ol]l'ava sanitanreho zariadenia. oprava a vymena elektrickdho zariadenia -

r'1pinaic. poistli,u". istiie, Zialor,ky" oprava ohrievador,' vody, oprava a vymena kovani a z6rnhov.
Znrluvrte stranv sa dohoclli" Ze pre odstrdnenie pochybnosti tykajirciclr sa vymedzenia drobnych
olrt'ir'" poLrZije sa pt'e ich r,l,rleclzenie zoznatn uvedeny v prilohe d. I nariadenia vl6dy SR d.87l1995
Z. 2.. Y pochl'bnostiach, di ide o ndklady spojene s obvyklyrn udrZiavanim hradend ndjomcom,
alebo oprar,l^ ktorjch rriiltladl'zabezpeduje a Lrhr6dza prenajfmatel', sa pod n5l<ladom spojenym
s obr,r lilr nr trclr'2iavanittt rozunrie tali6 be2nd [rdrZba a plrice, ktore zabezpedia sp6sobilost'
preclnrcttr nri jrrrrr na dohodrrrrte alebo obl'1 Iile uZivanie.

Nlijorrrca nesntie 
"y'l'onhr'at' star,ebni irpravl'. ani iue podstatnd zlneny bez predch6dzajtceho

pisonrnclro s[rhlasu vlastnfha nehnutel'nosti. Pod pojrnom stavebn6 [rpravy sa rozLrmejI takd
[rprar'1" ktord nie sir beZnou irdrZbou ani beZnl,mi opravami v zmysle dl. VI bod 6 a7 zmluvy,ale
ide o talid stavebnd [rpravy, ktor6 presahuj[r r6mec beZnych opr6v a 6dr1by, rnajr"i charakter
irtvesticii lt tn6Zu predstavovat'zhodnotenie rrajetku. Technicky ide o tak6 stavebn6 [prar1, a in6
poclstatrte zrneu\. li.tori zasahuj[r do konStrukdnych prul<ov stien, priedok, stropov apod. takym
slrosobotn. 2e ich vr"li.onanie pocllieha reZinru stavebneho z6kona, alebo ide o takd zmeny, ktorych
i,rl'itnattic nepodlreha sice reZinrrr stalebndho zdhona, ale ich n6klady na realiz6ciLr neprirnerarre
prel'r'acuit'r nakladr bc2ne-j irdrZbi'a oprar,. Ak vlastnik predmetu n6jmu Lrdelin6jomcovi pfsomny
sLrhlas ita l"n'l'onanie stavebnich irprav podl'a tohto bodLr, je najontca povinny vykonat'ich na
vlastni n6lilacly. po splnenI v5etkych nhleZitosti. ktord vyZadujir prislu5nd pr6vne predpisy a bez
poZaclovania protihodnotv toho. o do sa zvlr5i hodnota predn-retu n6jmu.

N6.lonrca zoclpoveclA za ikodLr. ktor'6 r,znihne.jeho cinnost'ou. jeho zavinenfm, zavinenirn tretich
os6[r. I'tole s ntiionrcorrr Lr2ivajir pleclnret n6.jnru alelro zavinenlnt tretfch os6b, ktoryrn n6jomca
utll()Znil i slLip dtr pt'cilnretLr najnrLr. Ni.jonrca.je por innv vznil<nLrtir SkoclLr odstr6nit'bez zbytodndho
ocll.litdrr na sr o je nriiilaclr . V plipade. ak n6-ionrca vznilinut[r Skodu neodstr6ni. urobi tak
prena jirnatel' na nlililacl_r niiiontcu.

Prenajinratel' rtezodpoved| z.a Skody na majetkLr vltesenom ndjomcom do predrnetu n6jmr.r
a nezodpovedd zajeho zabezpedenie proti poSkodeniu, krddeZi a in6mu znehodnoteniu.

I3ez pleclclrirdza.jirceho pisorrindho s[rhlasu prenajimatel'a nie je n6jomca oprdvneny do predmetu
niiinrLr vnii(at' a r:rsadzovat" ahekol'vel< elektrospotrebide nad r6mec spisany' a odsirhlaseny
prcna-j irrrateionl. a to z cl6r,ocJLt ochrany pred plet'a2enInt eleli.tricl<.e.j siete.

Po ttlionceni na.jonncho vzt'ahu. na.ineslior v posleclny'deri trvania n6jntu, je n6jomca povinny
r'1'pratat'aodovzclat'predntet najrnu vstave. ktorl'zodpoved6 vykonanej [rdrZbe aoprav6m
s plihliaclnLrtitr na be2nlr rrierLr opotrebenia. Ak tak n6.jomca neudini, je prenajimatel'opriivneny
pleclnret na-irru vvpratat' na nAkladl' a nebezpedenstvo n6jomcu, k domu niijomca Lrdel'uje tymto
sroj r,rslotni s[rhlas. N6.iomca,je opr6vneny vziat'si zariadenia aveci. ktord sa nestali sfdast'ou
Irchtiutel'rtosti a boli zabezpeiend na-jeho nAklaciy. Poviltr-rost'vrritit'predmet n6jr-nu sa povaZuje za
splrterrr-t. itk nltiorlca s[riasne iriitr Iil'[rce ocl pleclnretLr rra.jnrrr a prenajirnatel'prevezrne predmet
nairtrtt ltisontrtrrll llr'otol\oionr be'z- Lrvcclenia pripacln{'ch zriracl. Alt n6jornca neodovzd6 predrr-ret
rtijtntt pocll'a toirlo Lrstarto'renilr znrlul\,. povaZLrje sa predrnet n6.jrru za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti r-rvedenej v bode l2 tohto dldnku zmluvy riadne avdas, je
prenar jintatel' oprdvneny poZadovat' od n6jomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vy5ke I 6,60 €, a to
t.a l<aLd\'deri ome5kania sa so splnenim tejto povinnosti.

Znrlur,rte stralrv sa clohoclli. Ze n6jorrca berie na vedomie, Ze po skondeni n6jrnu v zntysle zmluvy
cl. V bod I rrentir rtrirol<. na al'iliol'r,eli drLrh bvtove.i n6hrad1,.

Nltionrca zotlpoveclii ze vSctls' osobr., nach6ciza.iirce sa v prena.|atych priestoroch.15
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16. N6-ionrca nie.ie opravnen! prenechat'preduret nii-jmLr alebo.jeho dast'do podn6jmu azavazvje
nezriad'ovat' li. predrnetLr ni.jrnu ine priva r,, prospech tretich osdb.

17 . Zmluvnd strany s[r povinnd oznhmil'si v lehote troch dni ak6kofvek zmeny identifikadnlfch fdajov
(najmii zmenu bydliska, bankovdho spojenia), ktor6 sir uvedend v zmluve.

ct. vrr
Zivere(n6 ustanovenia

L ZtnlLt','a rtaciob[rcla platnost' driom .je.j podpisania zmluvnvmi stranami a {idinnost' driorr
naslcdrriircint po tlni.je.1 zvere.j nenia na uebovorr sidle prena-j irnatel'a.

2. ZtnlLtra sa vyhotovuje v Stl,roch rovnopisoch, z ktor1,'ch tri s[r urden6 pre prenajirlatel'a ajeden
pre n6.jonrcLr.

5.

Alieliol"r'eli zlr-)env a doplnenia zrnlur,)'rnLrsia byt'vo forme odislovanych pisomnych dodatkov.

Neoilclclitel'njrni priloharni te.ito zmluvl, sir:

a) Potiolr snc rr ureclzenie predmetu n6-j nrLr ako pliloha d. 1.

b) Rirzpis n6.jornn6lro a irhracl za sluZbr ako prilolia c. 2.

Znrluvn6 stran)' sa clohodli. 2e pisonrnosti obsahujrhce pr6vne vyznamn6 skutodrrosti podl'a tejto
zntlLn'1 si bLrdir dorudovat'po5tou, fonnou doporudenej z6sielky alebo osobne. Pfsomnost'ou
obsahr-riircolt prAvne vyzrrarrnd skLrtodnosti sa na [rdely tejto zrnluvy rozumie najrnii vypoved'
a ocist[rpertie od znrlur,\,. Znrluvne strauy sa dohodli, Ze ich vzijomnd koreipondencia sa bude
zasielal' tta adresv Ltreden6 r,zlihlavi te,jto zmluvy, pokial' zo zmhvy nevyplyva inak. AZ do
oliatttiltLr dorr-tienia pisorlneho oznrinrenia o zurene kontalttne,j adresy sa povaZuje za adresu urden[r
na clorrrior l.rnic acjlesa uvccleril r zahlavi zrnlur,,1 .

Pli clot'ttcovani 1rt'ostrednictvorl poitv sa z6sielka pova2Lrje za dorudenfr dfiom jej dorudenia na
aclresLt pocll'a predchddza.jirceho bodu tohto dl6nku zrrluvy. Za dei dorudenia z6sielky, sa povaZuje
ai deri. r" litori' ztrluvr.tti strana. ktord je adres6torn, odoprie dorudovan[r zSsielkr-r prevziat', alebo
clcn vritenia sa neclortrdene.j zA srelky' spiit' odosielatel'ovi, i ked' sa adres6t o obsahu z6sielky
ttedozr cdel. Listina udresovrrr.rli znrluvnej straue. ktor6 .je dclruiovan6 osobne. sa povaZuje za
dolLticnit tc-ito stranc olianrilronr" lied'tirto pre\ezlne alebo.jLr odrnietne prevziat'.

Prir Ite r'z-t'alr-r t yslclvne neupra\/eue tor-rto zurluvor-r sa riadia prislLr5nymi ustanoveniami ziikona
a. 189iir992 Zb., prislirSnlmi ustanovenianri zdkona (,. 4011964 Zb. Obdiansl<eho z6konnika
r znenI neskoriich precipisov a ostatnimi v5eobecne ziwantymi prilvnymi predpismi.

Ztrlttvtrd stranv vl,lrlasLrj[r a podpisorn na zmluve potvrdzuj[r, Le zmluva nebola uzatvoren6 v tiesni,
za napacltte nevl'hodni,ch podtnienok, Ze je.j jednotliv;im ustanoveniam porozlrmeli, tieto s[r

1rt'e.iavotn iclr sliLrtoinej. r'6Zne., a slobodne.j v6le a zavazujh sa ich dobrovolire plnit'.

4' .Lt?Z,7
V SpiSskej Novej Vsi, dria ...::......1. .i:...i '
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riaditel"ka Skoly naJomca


