SMKSK--2021/832—UPPA

Zmluva o ndjme nebytového priestoru éi’ 61/2021
uzavreta podla zékona ¢ 116/1990 Zb. o néjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

Zmluyné strany:

Prenajimatel’; KoSicky samospravny kraj

Sidlo: Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kogice

1CO:; 35541016

Zastipeny: Sprava majetku Ko¥ického samospravneho kraja
Sidlo: Tatranskd 25, 040 01 Kogice

Konajtci prostrednictvom: Megr, Vladimir Milistenfer, riaditel

ICO: 42 093 937

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Bankové spojenie: Statna pokladnica

(dalej len ,, prenajimatel’)

a

Nijomea:

Obchodné meno: FARMALOG, spol. s r.o.

Sidlo: Hollého 3, 080 01 Presov

Konajuci prostrednictvom:  Miloslav Chmeliar, konatel
0: 44 349 599

DIC: 2022681122

IC DPH: SK2022681122

[BAN:

Bankové spojenie: I
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu PreSov, oddiel: Sro, vloZka &islo: 20572/P
(dalej len ,, ndjomea ")

(prenajimatel’ a ndjomea spolu d’alej len ,,zmluvné strany*®)

CLI
Predmet zmluvy

. KoSicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to budova, supisné &islo 985
nachddzajuca sa na parcele registra C KN p. &. 3010/1 o vymere 1991 m?, zastavana plocha a
nadvorie, vedenej Okresnym uradom Kogice, katastralny odbor na LV &, 11233 pre katastralne
uzemie [Purta, obec KOSICE ~ DARGOVSKYCH HRDINOV, okres Kogice III. Uvedend
nehnutelnost’ je v zmysle zdkona &, 446/2001 Z. z. o majetku vy$§§ich uzemnych celkov v znen{
neskorSich predpisov zverend Sprave majetku Kosického sélmosprévneho kraja do sprvy,
rozpoctovej organizdcii zriadenej vlastnikom,ktord je ako jcj sprévca oprdvnena zastupovat
vlastnika pri jej prendjme, i



2.

Predmetom tejto zmluvy (d'alej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov nachddzajucich sa v
nehnutelnosti uvedenej v predchddzajicom bode, a to:

a) nebytové priestory o celkovej vymere 177,70 m? na prizemi (d’alej len ,, predmet n4jmu¢),
do najmu ngjomcovi,

Pédorysné vymedzenie predmetu n4jmu podla bodu 2 tohto &lanku zmluvy je zndzornené v
prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktora tvori jej neoddelitelnu stdast.

, CL1
Ukel ndjmu

Predmet ndjmu je ndjomca oprdvneny ugival na poskytovanie lekarenskej starostlivosti v
nestatnom zdravotnickom zariadenf — verejné lekareti s individualnou pripravou lickov.

Néjomea sa zavizuje uZivat’ predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty Gdel v stlade a za splnenia
v8etkych povinnosti vyplyvajucich mu z prislunych pravnych predpisov. Néjomea prehlasuje,
Ze sa s predmetom ndjmu dokladne obozndmil a tento spiﬁa podmienky prislu§nych pravnych
predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty tdel najmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti
sivisiacich s Ggelom, na ktory je predmet najmu prenajimany, zodpovedéd v celom rozsahu a
jedine ndjomea. Zmluvné strany sa dohodli, ¢ prenajimatel’ nie je povinny na svoje néklady
udrZiavat'’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie.

ClL I
Ndjomné, sluzby a sposob platenia

Ndjomné za predmet ndjmu a ihrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu s zmluvnymi
stranami dohodnuté v sulade so zak. & 18/1996 7. z. o cendch v zneni neskorgich predpisov vo
vySke uvedenej v prilohe &. 2 tejto zmluvy. Ndjomea sa zavézuje uhradit’ prenajimatelovi do 30
dni od nadobudnutia U¢innosti zmluvy preddavok na ndjomné vo vy¥ke SO % z hodnoty
vysutaZeného 10 ro¢ného najommého, priom zdbezpeka zloZend ako podmienka udasti na
obchodnej verejnej sutaZi, ktorej vysledkom je tdto zmluva, sa zapo&itava do preddavku na
ngjomné vo vyske 50 % z hodnoty vysutazeného 10 roéného najomného. V pripade, ak
prenajimatel’ odstipi od zmluvy pre poruSenie povinnosti podla tohto bodu zmluvy, prenajimatel
si ponechd zdbezpeku zloZen ako podmienku ulasti na obchodnej verejnej staZi, ktore]
vysledkom je tato zmluva, ako zmluvn( pokutu za nesplnenie povinnosti najomeu.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najmé:

a) dodavka médif (vody, tepla, TUV a elektrickej energie), dezinsekcia a deratizdcia ktoré
uhrddza ndjomca prenajimatelovi ako zélohové platby,

b) prevddzka a udrZzba spoloénych a ostatnych priestorov, vrdtane ich upratovania, odvoz
komundlneho odpadu, sluZzby informatora a telefénna ustredtia, OBP, PO ostatnych priestorov
a energetika, ktoré uhradza ndjomca prenajimatelovi ako pausalne platby (d’alej len ,,sluzby*).

Néjomca je povinny platit’ Ghrady za sluzby spojené s ndjmom v stlade s tymto bodom zmluvy

a prilohou &. 2 a &. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatel’a,



%

Rozpis jednotlivych sluzieb a vy8ka Ghrad za sluzby st uvedené v prilohe ¢&. 2 tejto zmluvy, Pri
uréeni vySky thrad, kioré plati ngjomea za doddvku médif, vychddzali zmluvné strany zo
skuto¢nosti, Ze v predmete ndjmu nie s nainstalované merade jednotlivych médii, preto si
dohodli sposob jej vypostu. V pripade, Ze st nainstalované podruZné merade médi, spotreba
bude vytétovana podla skutodne nameranych hodnét v nebytovych priestoroch, Pri vypodte
spotreby elektrickej energic je rozhodujlice mnoZstvo, druh, doba pouivania elektrickych
pristrojov a zariadeni nachadzajucich sa v predmete ndjmu. Elektrické spotrebide si uvedené v
podkladoch na roztétovanie elektrickej energie po ich vz4jomnom prevereni a odsuhlasent
ndjomecom a energetikom, Spotreba elektrickej energie pripadajiica na ndjomeu v spoloé¢nych
priestoroch je dohodnutd ako alikvotna Cast’ z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa
predmet ndjmu nachadza (alikvotna &ast je uréend ako podiel podlahovej plochy predmetu
najmu k podlahovej ploche vSetkych priestorov nachadzajucich sa v budove). Vypodet spotreby
tepla upravuje vyhldska Ministerstva hospoddrstva SR &. 240/2016 Z. z. a internd smernica
prenajimatel’a &. 1/2020 zo dia 31.12.2019, s ktorou sa najomea mal monost’ oboznamif pred
podpisom tejto zmluvy. Vypodet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR & 397/2003 Z. z. a
internd smernica prenajimatela ¢, 1/2013 zo dfia 2.1,2013, s ktorou sa n4jomca mal moznost
obozndmit’ pred podpisom tejto zmluvy. Ndjomcea je povinny do 31. janudra kalenddrneho roka
nahlasit’ prenajimatelovi priemerny po¢et zamestnancov za udelom celkového vyutovania
podra bodu 6 tohto ¢lanku,

Zmluvng strany sa dohodli, Ze najomné a thrada za sluzby s splatné najneskdr do 15. dila
beZného mesiaca a platia sa sthrnne bezhotovostnym prevodom na 6&ct prenajimatela na
zdklade dohody o platbéach, ktord tvor prilohu &. 3 tejto zmluvy,

Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a thrady za sluzby, mé prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i ndjomcovi trok zomedkania vo vyske urenej v silade s nariadenim vlady
¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeSkania s splatné do troch dni odo
dna doruéenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyudtovanie uhrad za sluzby, ktoré ndjomea uhradil prenajimatelovi ako zalohové
platby, vykond prenajimatel raz roéne na zéklade vyuctovania dorudeného prenajimatelovi od
Jednotlivych dodévatelov médii. Prenajimatel’ je povinny dorudit’ celkové pfsomné vyuétovanie
ndjomeovi. Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa ndjomea alebo prenajimatel zavizuje
uhradit’ do 30 dnf od dorudenia pisomného vyuctovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu
inak. SluZby uhradzané pausalne su vedend v Uctovnej evidencii prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ngjomné jednostranne zvysit' raz ro¢ne o rnieru inflacie
zverejnenu Statistickym tradom SR za predchddzajuci kalenddmy rok, maximalne viak o 10 %
dohodnutého roéného ndjomného za predchadzajice obdobie, k domu mu najomca ddva 8V0j
vyslovny sthlas. Za dohodnuté ro¢né ndjomné pre Ucely tohto ustanovenia sa povazuje ndjomné
Vv sume zvysnych 50 % z hodnoty pontknutého 10 roéného ndjomného pomerne rozpoditané na
obdobie 10 rokov. Ndjomné vyjadrené v eurdch bude zaokrihlené na dve desatinné miesta.
Upravené ndjomné ozndmi prenajimatel ndjomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou
¢. 2 aprilohou &. 3 tejto zmluvy. FEE temogwnm v
Prenajimatel’ je pogas trvania ndjmu opravneny jednostranne zvySit’ Ghradu za sluzby, ak déjde
k zvy$eniu tihrad za sluby ich doddvatelmi. Prenajimate!’ je povinny pisomne ozndmit zvySenie
uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a &. 3 a rozpisom zvysenych poloZiek
sluZieb.,



CLIV
Doba ndajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urdit, a to 10 rokov.,

Néjomea prehlasuje, Ze je obozndmeny so sidasnym stavom predmetu najmu a Ze predmet
najmu v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu néjmu vykonaji zmluvné strany
fyzickou prehliadkou priestorov. K odovzdaniu a prevzatiu predmetu ndjmu déjde a2 po
podpise Notarskej zapisnice v zmysle €l VI bod 28 tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati

predmetu ndjmu do uZivania ndjomeovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory
podpiSu obe zmluvné strany.

CLvV
Skon¢enie ndjmu

Néjom zanikd uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou, vypoved’ou alebo odstipenim od
zmluvy,

Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) najomca uzfva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou;

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meské s platenim ndjomného alebo Uhrad podla &L, III
tejto zmluvy;

¢) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusujt pokoj alebo poriadok v predmete najmu;

d) bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat predmet
najmu;

¢) najomcea prenechd predmet ngjmu alebo jeho dast’ do podndjmu bez stthlasu prenajimatela.

Néjomcea je oprdvneny pisomne vypovedat' zmluvuy, ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost, na ktora si predmet najmu najal;
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomeu nespbsobily na dohovorené uZfvanie.

Vypovednd lehota je trojmesadnd a zalina plyndt prvym diiom kalenddrneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudend druhej zmluvnej strane.

v

V sulade s ustanovenim § 14 zakona & 116/1990 Zb. o hajme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov ndjom zaniké:

a) zénikom predmetu ndjmu,

b) zdnikom pravnickej osoby, ktord je ndjomcom, ak zaniké bez pravneho nastupcu,

c) smrtou ndjomeu, pokial’ dedidia po poruditelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dnf od jeho
smrti neoznamia prenajimatel'ovi, Ze pokradujii v najme.

Néjom tieZ zaniké pisomnym odstipenim:

a) prengjimatel'a od zmluvy, ak nédjomea porusi povinnost' zloZit' preddavok podra &l. III bod
1 tejto zmluvy;

4



b) prenajimatela bez predchadzajiiceho pisomného vyrozumenia ngjomcu a bez akychkolvek
zavézkov vo¢i ndjomeovi v pripade, ak najomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou d4 predmet ndjmu do uZivania tretej osobe;
bb) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym néstupcom, v désledku &oho ddjde k zmene
v 0sobe ndjomeu;

be) vykoné na predmete najmu zmeny na veci bez sihlasu prenajimatela;

bd) uZiva predmet néjmu takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznikd znagn4 Skoda, alebo
hrozi Skoda velkého rozsahu;

be) zdvaznym spdsobom poruSuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve (konkrétne
poruSenia zmluvnych povinnost! definované ako poruSenia podmienok z4vaZnym
sposobom st v zmluve vysloyne upraveng);

bf) je pravnickou osobou a ddjde k prevodu obchodného podielu v spolo¢nosti ngjomeu,
na zaklade ktorého sa spolodnikom spolodnosti ndgjomeu stane tretia osoba; na ucely
ustanovenia tohto bodu sa prevodom obchodného podielu rozumie aj prevod akcif a
spoloénikom spolognosti sa rozumie aj akciondr;

¢) prenajimatel'a pre porufenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve menej zavaznym
spbsobom, ak bol ndjomea za posledny rok pisomne upozorneny prenajimatel'om na
porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve menej zdvaznym sposobom;

d) prenajimatela pre porugenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve menej zdvaznym
spbsobom, ak bola ndjomcovi v pisomnom upozorneni na poruenie podmienok
dohodnutych v tejto zmluve menej zdvaZnym spdsobom prenajimatelorn poskytnutd
primerand lehota (nie viac ako jeden mesiac) na odstranenie nedostatkov alebo na napravu a
ak v lehote stanovenej prenajimatelom neddjde k odstrdneniu nedostatkov alebo néprave;

€¢) prenajimatel'a od zmluvy, ak najomea porui povinnost’ podpisat’ notarsku zapisnicu podla
¢l. VI bod 28..

Odstipenie od zmluvy je Gdinné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

V pripade preddasného skon&enia ndgjomného vztahu z dévodov na strane najomeu, t. j. v
zmysle bodu 2 a 6 (okrem pism. bb) a pism. bf)) tohto &lanku zmluvy sa zmluyné strany dohodli,
Ze zaplatené najomné a preddavok na najomné vo vyske 50 % z hodnoty vystutaZeného 10 rodného
najomného predstavuji zmluvny pokutu, na ktor mé prenajimatel’ pravo z dévodu porusenia
povinnosti zo strany ndgjomeu.

V pripade predéasného skondenia ngjomneho vztahu z dévodov na strane prenajimatela a z
dévodov na strane najomeu v zmysle bodu 3 a 6 pism. bb) a pism. bf) tohto &ldnku zmluvy sa
zmluvné strany dohodli, e zaplatené najomné a preddavok na ndjomné vo vyske 50 % z hodnoty
vysiutaZeného 10 roéného najomného budy prenajimatelom pomerne k dlzke trvania ngjomného
vzt'ahu potitanc na dni vrétené ngjomeovi do 90 dni odo dita skondenia najomného vzt'ahu,

CL VI
DalS$ie ustanovenia

Nédjomeca je opravneny a povinny uZivat' predmet n4jmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
zavéznych pravnych predpisov.



Néjomea zodpoveds za bezpedni prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu $pecifikovaného v
¢l Ibod 2 z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpednosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych
prislusnych pravnych predpisov stvisiacich s uivanim predmetu ndjmu, Néjomea je povinny
zabezpedit’ vietky povinnosti vyplyvajice zo zédkona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorsich predpisov, zdkona &. 124/2006 Z. 7. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri préci
v zneni neskorich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v
zmysle § 6 ods. 2 zékona & 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov
dohodou o tom, e povinnosti vyplyvajlice z ust. § 4 a § 5 cit, zdkona bude v celom rozsahu v
prenajatych priestoroch plnit' ndjomca. Néjomca zodpovedd za vietky Skody vzniknuté v
stivislosti s uZivanim predmetu najmu.

Odvoz a likvidaciu nebezpedného odpadu je ndjomea povinny zabezpedit' prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tito &innost opravnenej, priéom prenajimatelovi bezodkladne
predloZi platnii zmluvu na odvoz a likvidaciu odpadu.

PoruSenie povinnosti podla bodu 1, 2 a 3 tohto &lanku sa povaZuje za porusenic podmienok
dohodnutych v tejto zmluve zdvaznym spdsobom, v désledku &oho Jje prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od zmluvy v sulade s &L. V bod 6.,

Néjomea je povinny spristupnit’ predmet ngjmu zamestnancom prenajimatela za Udelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu néjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
uéelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Ndjomca je povinny bez zbytosného odkladu ozndmif prenajimatclovi kaZda havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, & potrebu opravy alebo Gdriby a
umoZnit’ vykonanie tychto oprdv, inak ndjomea zodpoveds za gkodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Zmluvné strany st povinné ozndmit’ si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikaénych
udajov (najmé zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré su uvedené v zmluve.

Ngjomca je povinny zabezpedit' na svoje néklady bezné opravy, suvisiace s uzivanim predmetu
ndjmu, ako aj beznu udrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit ukony spojené s udrziavanim
predmetu n4jmu vratane oprév, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu, spdsobeného ngjomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomeu vykonavaji
akékol'vek prace a &innosti, resp. zamestnancami ndjomcu. PoruSenie tychto povinnost! sa
povaZzuje za poruSenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zévaznym spdsobom, v ddsledku
¢oho je prenajimatel’ opravneny odstipit' od zmluvy v sulade s &l. V bod 6..

Pod pojmom nédklady spojené s obvyklym udrfiavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpeCit' ndjomca na svojc néklady v zmysle § S ods. 3 zék, €. 116/1990 Zb. o ndjme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeju naklady na bezné
opravy a beznu udrzbu, stvisiacu s udrziavanim predmetu najmu, ato predovietkym malovanie
stien, natieranie okien a dveri, idr#ba podlah, oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena
clektrického zariadenia - vypinage, poistky, isti¢e, Ziarovky, oprava ohrievadov vody, oprava a
vymena kovan{ a zdmkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstrdnenie pochybnosti tykajucich
sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe &. 1
nariadenia vlddy SR &.87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, & ide o néklady spojené s obvyklym
udrZiavanim hradené ndjomcom, alebo opravy, ktorych ndklady zabezpetuje a uhradza
prenajimatel’, sa pod ndkladom spojenym s obvyklym udrfiavanim rozumie taka beznd udriba a
préce, ktoré zabezpetia spdsobilost’ predmetu néjmu na dohodnuté alebo obvyklé uivanie.



10. Ndjomca nesmic vykondvat'  stavebné Upravy, ani iné podstatné  zmeny bez

11,

12,

l6.

predehddzajiceho pisomného sthlasy vlastnika nehnutel'nosti, Pod pojmom stavebné Upravy sa
rozumeju také tipravy, ktoré nic st beznou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle &1, VI
bod 8 a 9 zmluvy, ale ide o také stavebné Upravy, ktoré presahuji ramec beznych oprév a udrzby,
maju charakter investicif a mézu predstavovat’ zhodnotenie majetku, Technicky ide o take
stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, prie¢ok,
stropov a pod. takym spbsobom, Ze ich vykonanie podlieha reimu stavebného zédkona, alebo ide
o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlicha sice rezimu stavebného zdkona, ale ich ndklady na
realizaciu neprimerane prekraduj naklady beznej Udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu néjmu
udelf ndjomcovi pisomny sthlas na vykonanie stavebnych tiprav podPa tohto bodu, je najomea
povinny vykonat ich na vlastné naklady, po splneni vietkych nalezitosti, ktoré vyZaduju prisludné
pravne predpisy a bez poZadovania protihodnoty toho, o &o sa zvy$i hodnota predmetu n4jmu.
PoruSenie tychto povinnosti sa povaZuje za porudenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve

zavaznym spdsobom, v désledku &oho Je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy v stlade s
¢l. Vbod 6..

Néjomea zodpoveds za Skodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou &innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich 0s0b, ktoré pre ndjomeu vykonavaji akékol'vek
prace alebo ¢innosti alebo zavinenim tretich 0s0b, ktorym ndjomea umoznil vstup do predmetu
ndjmu. Ndjomea je povinny vzniknutd 8kodu odstranit bez zbytoéného odkladu na svoje néklady.
V pripade, ak ngjomea vzniknutd skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na néklady najomecu.

Prenajimatel’ nezodpoveds za Skody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu ndjmu a
nezodpovedd za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, krddezi a inému znehodnoteniu.

. Zabudovanie  zabezpeovacich  zariadeni je  ndjomea  povinny  prerokovaf s

prenajimatel’om a vyZiadat si predchddzajuei pisomny sthlas vlastnika. T4to povinnost’ plati aj
pre umiestnenic firemnych tabul, propagdcie a signalizdcie, Néklady spojené s instalaciou
predmetov podla tohto bodu zna$a najomea a po skondeni ngjmu je povinny naintalované
predmely odstranit’ a uviest’ plochy, na ktorych boli umiestnené; do pévodného stavu.

Bez predchddzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela nie je ndjomea oprévneny do predmetu
ngjmu vnadat a osadzovat akékolvek clekirospotrebi¢e nad rdmec spisany a odsuhlaseny
prenajimatel’'om, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektricke;j siete.

. Po ukongeni nédjomncho vztahu, najneskér v posledny deil trvania ndjmu, je ndjomca povinny

vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpovedd vykonanej udrzbe a opravam s
prihliadnutim na beznu mieru opotrebenia. Ak tak ngjomca neudini, je prenajimatel’ oprdvneny
nebytové priestory vypratat' na néklady a nebezpedenstvo nijomceu, k Somu ndjomea udeluje
tymto svoj vyslovny sthlas, Néjomca je oprdvneny vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestali
sucast'ou nehautelnosti a boli zabezpelené na jeho ndklady. Povinnost’ vratit’ predmet ngjmu sa
povaZuje za splnenu, ak ndjomca stdasne vrati kIige od predmetu ndjmu a prenajimatel
prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom bez uvedenia, pripadnych zdvad. Ak n4jomca
neodovzda predmet n4jmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet nijmu za
ncodovzdany,

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 15 tohto &lénku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ oprdvneny poZadovat’ od najomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,00 €,

ato za kaZdy deli omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Néjomea zodpovedd za vietky osoby nachddzajice sa v prenajatych priestoroch,
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Néjomea nie je opravneny zmenit' dohodnuty udel uZfvania bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu vlastnika.

Néjomea je oprdvneny dat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe len po predchddzajicom
pisomnom sthlase vlastnika, t, J. Kogického samosprévneho kraja, Podnéjom priestorov moZe
ndjomea dohodntit’ len za Gdelom poskytovania lekérenske] starostlivosti, a za podnéjomné,
ktorého vyska nepresiahne ndjomné hradené spraveovi, a to Sprave majetku Kogického
samospravneho kraja. Suhlas vlastfka musi byt’ dany ako stihlas s konkrétnym znenim zmluvy
0 podndjme, ktordt ma ndjomea v Umysle uzavriet. Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade, ak
najomea prenechd predmet najmu alebo jeho dast’ do podndjmu s predchadzajticim pisomnym
sthlasom vlastnika, budt sa akékol'vek ukony a konanie (¢innost’) podndjomecu povazovat' za
ukony a konanie (Sinnost’) ndjomeu. N ajomea zodpovedé za akékol'vek ikony a konanie (Sinnost’)
podnajomeu. V pripade, ak déjde z dévodov na strane podndjomeu k porudeniu povinnostf
ngjomeu vyplyvajicich zo zmluvy, bude takéto poruSenie povinnost{ povazované za porudenie
povinnosti z dévodov na strane ndjomeu. Dalgie podmienky budd uréené v pisomnom
sthlase vlastnika s podnéjmom. Néjomea sa zavézuje nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné prava
v prospech tretich osob. Porugenie tychto povinnosti sa povazuje za porudenie podmicnok
dohodnutych v tejto zmluve zdvaznym spbsobom, v désledku &oho je prenajimatel’ oprdvneny
odstupit’ od zmluvy v stlade s &l. V bod 6.,

Pri vykonavani &innostf spojenych s tiéelom ngjmu vystupuje ndjomca vodi tretim osobam ako
samostatny pravny subjekt a zodpovedd za dodr¥iavanic v8etkych pravnych predpisov stivisiacich
s jeho vlastnou ¢innost'ou.

Nédjomca sa zavizuje uhradit prenajimatelovi finanéné prostriedky zodpovedajlice sume
technického zhodnotenia ostatnych  lekarnf nachadzajucich sa v budove spolu s
predmetom n4jmu, vykonaného ostatnymi ndjomcami, resp. finanéné prostriedky
zodpovedajlice sume technického zhodnotenia predmetu ndjmu vykonaného prechédzajicim
najomecom v pripade, ak si ich ostatn néjomcovia lekéami, pripadne predchddzajici ndjomca
predmetu ndjmu opravnene uplatnil/i, alebo v budicnosti uplatni/ia. Porusenie tejto povinnosti
sa povaZuje za porufenic podmienok dohodnutychv tejto zmluve zdvainym spdsobom, v
ddsledku &oho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy v stlade s &1, V bod 5.

Prenaj{matel’ sa zaviizuje, Ze potas celej doby trvania ndgjmu neddjde k zmene telu vyuzitia
objektu, v ktorom sa predmet nadjmu nachddza a zabezpe&i, e sa v objekte, v ktorom sa
predmet nadjmu nachadza, nebudu prenajimat’ ostatné nebytové priestory na Gcel zriadenia
verejnej lekdrne tretim osobdm za podmienky, Ze najomca zabezped! v dostatoénom rozsahu
lekdrensku starostlivost, vzhl’adom na pocet klientov (dostupnd lekdrenskd starostlivost, t. j.
minimélne v &ase od 07.30 do 17.30 kady pracovny dem). PoruSenie povinnosti ndjomecu
zabezpe¢it' dostupnii lekdrenskd starostlivost’ podla predchadzajice] vety sa povaZuje za
poruenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym spésobom, v désledku &oho je
prenajimatel’ opradvneny odstipit’ od zmluvy v stilade s &1, V bod 6..

Ndjomca nesmie (a to z aléhokol'vek dévodu) neprevadzkovat’ predmet ndjmu dlhdie ako tri
pracovné dni pocas 180 dni (vynimky napr. z dévodu prestavby predmetu ndjmu mus{ ndjomea s
prengjimatelom vopred pisomne odsuhlasit a vynimky z ddvodu havérie takéto
neprevadzkovanie nepredstavuji). PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za porudenic
podmienok dohodnutych v tejto zmluve zdvaznym spdsobom, v désledku oho je prenajimatel’
opravneny odstipit’ od zmluvy v stlade s &1. V bod 6..
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Néjomea musi zabezpetit' v predmete ndgjmu kvalitn ponuku tovaru a kvalitné sluzby
prostrednictvom kvalifikovaného, ochotného a sludne sa chovajiceho personalu a dbat’ o to,
.aby pr.edmet najmu bol Spdsobily k riadnej prevadzke (Cistota a poriadok, primerané osvetlenie,
ntenzita osvetlenia pri vstupe do predmetu néjmu, kirenic a chladenie, atd’.).
Sortiment  ponukany najomcom v predmete ndjmu musi svojou rozmanitost'ou, $irkou,

aktudlnostou a rozsahom ponuky zodpovedat’ miniméalne trovni ponuky v inych prevadzkach
najomeu,

Porusenie povinnosti podl'a bodu 5, 6, 7, 13, 14, 24 a 25 iohto ¢lanku sa povaZuje za poruenie
podmienok dohodnutych v tejto zmluve menej zavaznym sposobom, v ddsledku &oho je
prenajimatel’ oprdvneny odstupit’ od zmluvy v siilade s &1, V bod 6., Za kazdé jednotlivé porugenie
podmienok dohodnutych v tejto zmluve menej zdvaZnym spdsobom je prenajimaier oprévneny
poZadovat' od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1 000,00 €.

Ceny tovarov ndjomcu pontkanych v predmete ndgjmu nesmu prekralovat’ (roveli cien v
inych prevadzkach ngjomeu. Porudenie tejto povinnosti sa povazuje za porusenie podmienck
dohodnutych v tejto zmluve zévaZznym sposobom, v dosledku &oho Jje prenajimatel oprévneny
odstupit’ od zmluvy v salade s &l. V bod 6..

Néjomea je povinny, v lehote do 15 dnf odo dila podpisu ndjomne;j zmluvy prenajimatefom na
zéklade vyzvy prenajimatela, podpisat’ notarsku zépisnicu podPa ust. § 45 ods. 2 pism. ¢) zékona
€. 233/1995 Z. z. o stdnych exckiitoroch a exekuénej ¢innosti (Exekugny poriadok) a o zmene a
doplnenf d’al§ich zékonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len »Exekuéry poriadok)
vypracovanu notdrom, ktorého zvoli prengjimatel’ a ktorej obsahom bude pravny zavizok
povinnej 0soby — ndjomeu v prospech opravnenej osoby — prenajimatela, Fe ak ndjomca v pripade
skonéenia najmu z akéhokol'vek dévoduy uvedeného v ndjomnej zmluve nesplnf povinnost’
vyplyvajicu z ndjomnej zmluvy, a to e predmet ngjmu v posledny det trvania ndjmu v stilade s
¢l VIbod 15 tejto zmluvy dobrovolne neodovzda prenajimatel'ovi anevyprace na vlastné
néklady, vyslovne a ncodvolatelne sdhlasi s tym, Ze notérska zapisnica sa stane dfiom
nasledujucim po skondent ndjmu exckuénym titulom pre vyKkonanie exekiicie vypratanim z
predmetu ndjmu podla § 63 ods. 4 pism. a) Exekuéného poriadku. V pripade, ak prenajimatel’
odstipi od zmluvy pre porugenie povinnosti podl'a tohto bodu zmluvy, prenajimatel si ponecha
zabezpeku zloZenu ako podmienku Gi¢asti na obchodnej verejnej sut’azi, ktorej vysledkom je tato
zmluva, ako zmluvnd pokutu za nesplnenie povinnosti najomeu.

CL VIT
Zaveredné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluynymi stranami a u&innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a, alebo odo dita uvedeného
v prilohe & 2 podla toho, ktory de nastane neskor.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych §tyri st uréené pre prenajirnatel’a a jeden
pre ndjomeu.

Akekol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ogislovanych pisomnych dodatkov.

9
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Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy si:

a) Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha &. 1,
b) Rozpis ndjomného a vhrad za sluzby ako priloha &. 2,
¢) Dohoda o platbach ako priloha &, 3.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujuce pravne vyznamné skutodnosti podla tejto
zmluvy si budi dorudovat’ postou, formou doporucenej zdsielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujicou prévne vyznamné skutodnosti sa na udely tejto zmluvy rozumie najmé vypoved a
odstiipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vz4jomna kore¥pondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zghlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. A% do
okamihu dorudenia pisomného oznimenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu
urdent na dorudovanie adresa uvedend v zdhlavi zmluvy,

Pri doruCovani prostrednictvom posty sa zasielka povaZuje za dorudent ditom jej dorudenia na
adresu podla predchddzajiceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za de#t dorudenia zsielky sa
povazuje aj defi, v ktory zmluvn4 strana, ktora je adresdtom, odoprie dorudovant zasielku
prevziaf, alebo defi vratenia sa nedorudenej zasielky sp#t’ odosielatelovi, i ked® sa adresét o
obsahu zésielky nedozvedel, Listina adresovana zmluvnej strane, ktor4 je dorugovang osobne, sa
povazuje za dorudent tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat’,

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obg&ianskeho
zdkonnika a zakona &. 116/1990 Zb. o ngjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor§ich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uzavretie tejto zmluvy je vysledkom obchodne;j verejnej sut’aze.

Pokial’ je alebo sa stane niektoré ustanovenie zmluvy, resp. jeho Sast’ neplatné alebo neudinng,
nema to vplyv na ostatné ustanovenia zmhivy, resp. ich platné a téinné &asti, ktoré zostavaju v
platnosti a G¢innosti, Zmluvné strany sa pre tento pripad dohodli, e ak je to mozZné, tak st
povinni dohodou nahradit’ neplatnostou alebo netiginnostou dotknuté ustanovenie, resp. jeho
Cast, novym platnym a uSinnym usianovenim, ktoré &o najlepdie zodpovedd uéelu, ktory
zmluvné strany cheeli dotknutym ustanovenim dosiahnut'.

Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze jej jednotlivym ustanoveniam
porozumeli, tieto su prejavom ich skutodnej, véinej a slobodnej vdle a zavdzuju sa ich
dobrovolne plnit’.

4 ¢ 74
V Kosiciach, diia 27(2’074 V PreSove, dﬁg Zé'é“%&// .....
Za prenajimatel’a: 1 Za'ngjomeu:
— ey
|
I.i.
L !
i Mer. V{;ldiml'/Milistenfer Miloslay Chmeliar

riaditel’ konatel’
10



Priloha ¢&.1
k Zmluve o ndjme NP & 61/2021

Dispoziéné riedenie verajne lekérne
Kasloe - Puréa nowi, stav

LEGENDA; 1. Zédverle 3,80 m2

2, Oflclna 102,80 m2

3. Kangeidrla 14,70 m2

4, Labofatérium 6,26 m2

§. Umyvéren 4,10 m2

8. Sklad 5,80 m2

7. Satfia 7,80 m2

8. Dennd miestnosl’ 6,20 m2

9, Chodba 1 5,70 m2

10. Chodba 2 2,00 m2

11, Chodba 3 4,80 m2

e 12. Prijem liedly 5,70 m2

! 13. Pradsiefi 3,25 m2

, 14, WC 1,80 m2

\ 15. WC 1,96 m2

M 16, Skiad 2:46 m2

o Celkové plocha lekéarne: 177,70 m2
i .

T b i
Qi
§ B

Layad ) .o g

‘nn.-gq" Viivany i
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FARMALOG, spol. s r.o. Priloha ¢.2
Platné od 01.09.2021
Rozpis najomného a thrad za sluzby k Zmluve o najme nebytového priestoru ¢, 61 /2021

m2 |€ mesadne
Najom - nebytové priestory 810,35 € /m2/12 mesiacov ( 50% = 405,175 Eur)| 177,70 5969,97
Al Najomné / mesiac o 177,70 5999,97
zaloha ha spotrebu elektrickej energie 120,00
zaloha na spotrebu vody 20,00
zaloha na spotrebu tepla 200,00
zdloha na spotrebu TUV 27,00
zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 0,66
upratovanie spolognych a ostatnych priestorov 36,75
odvoz komunalneho odpadu 20,17
informator a tIf. ustrediia 82,07
prevadzka a ldrZba spoloénych a ostatnych priestorov 2,69
OBP, PO ostatnych priestorov ,energetika 4,26
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 513,60
SPOLU / mesiac ' 6 513,57




pre rok 2021 - 2022 za priestory objekty » zdravotnick

Prenajimater:

Kogicky samospravny kraj

Namestle Maratonuy mier
ICO: 35 541 016

U1, 042 66 Kosice

DOHODA O PLATBACH - na rok 2021 - 2022

Priloha &, 3 k Zmluve ¢, 61/2021

Tato dohoda je prilohou k Zmluve o najme nebytového priestory & 61/2021

0 opakovanom dodan| néjomného a sluzie

Platnost': od 01 .09, 2021 do 31.03.2022
Uzatvorend medzi:

Néjomca:

b spojenych s uZlvanim predmety najmu
& zariadenie Vychod, Marsala Koneva 1 v Kosiciach

FARMALOG, spol. s r.0.
Hollého 3, 080 01 Pregov

v zastupenl: Miloslav Chmeliar, konate/
zastlpeny: Sprava majetku Kosického samospravneho kraja o]} 44 349 599
sidlo: Tatranské 25, 040 01 Ko$ice DIC: 2022 681 122
1C0:; 42 093 937 I€ DPH: S$K2022681122
DIC: 2022359669 Bank,spojenle:
Bankové spojenie: $tatna pokladnica IBAN:
IBAN: SK6881BOOOOOOO7000282732
konajlci prostrednictvom; Mgr, Viadimlr Millstenfer, rladitel
V:;':;wy Najom a sluiby SISE’;
812021 |[Najomne 5969,97
Zéloha na spotreby elektricke| energie 120,00
Zaloha na spotrebu vody 20,00
Z&loha na spoireby tepla 200,00
Zaloha na spotreby TUV 27,00
Z&loha na dezinsekciu a deratizaciy 0,66
Upratovanie spolonych a ostatnych priestorov 36,75
Odvoz komunaineho odpady 20,17
Informétor a tif, Gstredna 82,07
Previdzka a Udrzba spolocnych a ostatnych priestorov 2,69
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 4,28
Spolu
Rekapitulacia
Najom 5999,97
SluZby 513,60
Spolu 6513,67
Obdobie Datum dodanla sluzby Datum splatnosti
09/2021 30.09.2021 15.09.2021
10/2021 31.10.2021 15.10.2021
11/2021 30.11.2021 16.11.2021
12/2021 31.12.2021 16.12.2021
01/2022 31.01.2022 16.01.2022
02/2022 28.02.2022 16.02.2022
03/2022 31.03.2022 15.03.2022

V Kosiciach dia

Za prenajimatela:

Mgr. Viadim{r

79 9 2027

ilistenfer, riadItel

V Kosiciach dia

Miloslay Chmef%r, konatel'



