SMKSK-2021/834-UTPTO

Zmluva o ndjme nebytového priestoru & 63/2021
uzavreta podl'a zédkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorgich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel: KoSicky samosprdvny kraj

Sidlo: Némestie Maraténu mieru 1, 042 66 Ko$ice

ICO: 35541016

Zastipeny: Sprava majetku Kofického samospravneho kraja
Sidlo: Tatranskd 25, 040 01 Kogice

Konajtei prostrednictvom: Mgr, Vladimir Milistenfer, riadite!

ICO: 42 093 937

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Bankové spojenie: Stétna pokladnica

(dalej len ,, prenajimatel”)

a

Najomea:

Obchodné meno: SOVAR, s.r.o.

Sidlo: Hollého 3, 080 01 Presoy

Konajuci prostrednictvom: Miloslay Chmeliar, konatel’
O: 31711669

DIC: 2020547144

IC DPH;: SK2020547144

IBAN; ‘

Bankové spojenie:

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Presov, oddiel: Sro, vloZka &islo: 2454/P
(dalej len , ndjomca )

(prenajimatel’ a ndjomea spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CLI
Predmet zmluvy

L. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to poliklinika, supisné &islo
786 nachadzajtica sa na parcele registra C KN p. & 1887/2 o vymere 1776 m?, zastavané plocha
anadvorie, vedenej Okresnym uradom Kosice, katastralny odbor na LV¢&. 12154 pre katastrdlne
uzemie JuZzné Mesto, obec KOSICE — JUH, okres Kosice 1V. Uvedend nehnutel’'nost’ je v zmysle
zdkona ¢&. 446/2001 Z. z, o majetku vy&sich uzemnychcelkov v znen{ neskor$ich predpisov
zverend Sprave majetku Kodického samosprévneho kraja do sprévy, rozpodtovej organizdcii
zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej spravca opravnend zastupovat’ vlastnika pri jej prenajme,



I

Predmetom tejto zmluvy (d'alej len ,zmluva“) je prenechanie priestorov nachédzajicich sa v
nehnutelnosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:

a) nebytové priestory o celkovej vymere 284,30 m® na prizemi (dalej len ,, predmet najmu*),
do najmu ngjomcovi.

Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu podla bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy je zndzornené v
prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora tvori jej neoddelitelny sidast’.

o CLu
Uéel najmu

Predmet n4jmu je ndjomca oprdvneny uZivat' na poskytovanie lekéarenskej starostlivosti v
neStatnom zdravotnickom zariaden{ — verejna lekareti s individudlnou pripravou liekov.

Ndjomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty ucel v sulade a za splnenia
vietkych povinnosti vyplyvajicich mu z prislu§nych pravnych predpisov. Ndjomcea prehlasyje,
Ze sa s predmetom néjmu dbkladne oboznamil a tento spiﬁa podmienky prislu§nych pravnych
predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty udel ndjmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti
stvisiacich s i¢elom, na ktory je predmet ndjmu prenajimany, zodpoved4d v celom rozsahu a
jedine ndjomca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nie je povinny na svoje naklady
udrZiavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie.

CL I
Ndjomné, sluzby a spésob platenia

Néjomné za predmet ndjmu a Ghrada za sluZby spojené s uZivanim predmetu n4jmu su zmluvnymi
stranami dohodnuté v sulade so zdk. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v znenf neskorich predpisov vo
vy$ke uvedenej v prilohe & 2 tejto zmluvy. Najomea sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi do 30
dni od nadobudnutia uginnosti zmluvy preddavok na nijomné vo vyske 50 % z hodnoty
vysutazeného 10 roéného ndjomného, prifom zdbezpeka zloZend ako podmienka ucasti na
obchodnej verejnej sutazi, ktorej vysledkom je tdto zmluva, sa zapoditava do preddavku na
najomné vo vyske 50 % z hodnoty vystitaZeného 10 ro¢ného ndjomného. V pripade, ak
prenajimatel’ odstiipi od zmluvy pre porusenie povinnosti podla tohto bodu zmluvy, prenajimatel’
si ponechd zabezpeku zloZeni ako podmienku ugasti na obchodnej verejnej sut'azi, ktorej
vysledkom je tdto zmluva, ako zmluvni pokutu za nesplnenie povinnosti ndjomeu.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ngjmu sa povazuje najmé:

a) dodavka médif (vody, tepla, TUV a clekirickej energic), dezinsekcia a deratizacia,ktoré
uhradza nadjomca prenajimatelovi ako zédlohové platby,

b) prevadzka a ddrzba spolodnych a ostatnych priestorov, vrdtane ich upratovania, odvoz
komunélneho odpadu, sluzby informatora a telefénna ustredia, OBP, PO ostatnych priestorov
a energetika, ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako pauséalne platby (d’alej len ,,sluzby*).

Najomea je povinny platit’ Ghrady za sluZby spojené s ngjmom v silade s tymto bodom zmluvy

a prilohou &. 2 a & 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatel’a.
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Rcizpl’sje‘dnotlivych sluzieb a vyska vhrad za sluzby st uvedené v prilohe &, 2 tejto zmluvy, Pri
urcent vysky uhrad, ktoré platf najomea za doddvku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skutoéqosti, Ze v predmete ndjmu nie si naintalované merace jednotlivych médif, preto si
dohodli sposob jej vypodtu. V pripade, Ze st naindtalované podruZzné merade médii, spotreba
bude vyistovand podla skutodne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypodte
spf)treklﬁy elektrickej energie je rozhodujice mnozstvo, druh, doba pouZivania elektrickych
pristrojov a zariaden{ nachadzajticich sa v predmete najmu, Elektrické spotrebide st uvedené v
poldkladoch na rozictovanie elektrickej energie po ich vzéjomnom prevereni a odsuhlaseni
ndgjomecom a energetikom, Spotreba elektrickej energie pripadajtica na néjomeu v spoloénych
priestoroch je dohodnutd ako alikvotng dast z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa
pl‘gdmel najmu nachddza (alikvotnd Sast’ je uréend ako podiel podlahovej plochy predmetu
ndjmu k podlahovej ploche vsetkych priestorov nachddzajticich sa v budove). Vypodet spotreby
tepla upravuje vyhlaska Ministerstva hospodérstva SR &. 240/2016 Z. z. a interna smernica
prenajimatela &, 1/2020 zo dna 31 .12.2019, s ktorou sa ndjomca mal moZnost’ oboznamit pred
podpisom tejlo zmluvy. Vypodet spotreby vody upravuje vyhldska MZP SR &. 397/2003 Z. z. a
internd smernica prenajimatela ¢ 1/2013 zo dia 2.1.2013, s ktorou sa ndjomca mal moZnost
obozndmit' pred podpisom tejto zmluvy. Néjomea je povinny do 31. januara kalenddrneho roka

nahlasit’ prenajimatelovi priemerny podet zamestnancov za Gdelom celkového vyudtovania
podl'a bodu 6 tohto &lanku,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a hrada za sluZby st splatné najneskor do 15. diia
beZného mesiaca a platia sa sGhrnne bezhotovostnym prevodom na tulet prenajimatela na
zdklade dohody o platbéach, ktord tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Ak néjomcea neuhrad! v lehote splatnosti najomné a tihrady za sluzby, ma prenajimatel pravo
uplatnit’ voéi ngjomecovi trok zomedkania vo vySke urcenej v stlade s nariadenim vlddy
¢. 87/1995 Z. 2. v zneni neskordich predpisov. Uroky z omegkania st splatné do troch dnf odo
diia doruéenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spbsobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyuétovanic uhrad za sluzby, ktoré ngjomca uhradil prenajimatel'ovi ako z4lohové
platby, vykona prenajimatel’ raz rotne na zaklade vyuttovania doruéeného prenajimatel'ovi od
jednotlivych dodévatelov médii. Prenajimatel je povinny dorudit’ celkové pisomné vyudtovanie
najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel zavézuje
uhradit’ do 30 dni od dorudenia pisomného vyétovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodni
inak. Sluzby uhrédzané pausalne st vedené v uctovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel' je oprévneny dohodnuté najomné Jjednostranne zvysit raz ro¢ne o mieru inflacie
zverejnenu Statistickym tradom SR za predchédzajuci kalendarny rok, maximalne viak o 10 %
dohodnutého roného ndjomného za predchddzajtice obdobie, k omu mu ndjomca déva SVOj
vyslovny stthlas. Za dohodnuté roéné najomné pre Ucely tohto ustanovenia sa povaZuje ndjomné
v sume zvy$nych 50 % z hodnoty pontknutého 10 roného najomného pomerne rozpo&itané na
obdobie 10 rokov. N4jomné vyjadrené v eurdch bude zaokrthlené na dve desatinné miesta.
Upravené najomné oznami prenajimatel’ ndjomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou
¢. 2 aprilohou & 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je pocas trvania néjmu opravneny jednostranne zvysit’ thradu za sluzby, ak dojde
k zvy$eniu dhrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit’ zvysenie
Ghrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou &, 2 a ¢, 3 a rozpisom zvy$enych poloZiek

sluZieb.



CL1v
Doba nijmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to 10 rokov.

Néjomea prehlasuje, Ze je obozndmeny so siéasnym stavom predmetu ndjmu a Ze predmet
ndjmu v takom stave preberd, Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaji zmluvné strany
fyzickou prehliadkou priestorov. K odovzdaniu a prevzatiu predmetu ndjmu dojde aZ po
podpise Notarskej zdpisnice v zmysle ¢l VI bod 28 tejto zmluvy. O odovzdani a prevzat

predmetu n4jmu do uZivania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzddvaci protokol, ktory
podpi8u obe zmluvné strany.

CLV
Skondenie ndjmu

N4jom zanikd uplynutim doby ndjmu, pisomnou dohodou, vypoved’'ou alebo odstupenim od
zmluvy.

Prenajimatel’ je oprdvneny pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) néjomca uziva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac me$kd s platenim ndjomného alebo thrad podla ¢l. TII
tejto zmluvy;

¢) néajomeca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet n4jmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok v predmete najmu;

d) bolo rozhodnuté o odstrineni stavby alebo o zmendch stavby, ¢o brdni uZfvat' predmet
najmu;

e) najomeca prenechd predmet nagjmu alebo jeho &ast’ do podndjmu bez sihlasu prenajimatel’a.

Najomca je opravneny pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost', na ktort si predmet ndjmu najal;
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie.

Vypovednd lehota je trojmesatnd a zadina plynut prvym dilom kalendarneho mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéena druhej zmluvnej strane.

V stlade s ustanovenim § 14 zdkona & 116/1990 Zb. o n4djme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov ndjom zanika:

a) zanikom predmetu ndjmu,

by zénikom pravnickej osoby, ktord je ndjomcom, ak zanika bez pravneho nastupeu,

¢) smrfou najomeu, pokial dedidia po poruditelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od jeho
smrti neozndmia prenajimatel'ovi, Ze pokradujii v ndjme.

Ngjom tieZ zanika pisomnym odstipenim:

a) prenajimatel’a od zmluvy, ak njomca porusf povinnost’ zloZit' preddavok podla ¢l. I11 bod
1 tejto zmluvy;



b) prenajimatel’a bez predchddzajiceho pisomného vyrozumenia najomeu a bez akychkol'vek
zaviizkov voéi ndjomeovi v pripade, ak n4jomeca:
ba) v rozpore s touto zmluvou d4 predmet ndjmu do uZivania tretej osobe;
bb) je pravnickou osobou a zanikne s prdvnym néstupcom, v désledku &oho dodjde k zmene
v 0sobe nadjomeu;

be) vykond na predmete najmu zmeny na veci bez sthlasu prenajimatela;

bd) uZiva predmet ngjmu takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznikd znaéna Skoda, alebo
hrozf Skoda vel'kého rozsahu:

be) zdvaznym spdsobom poruSuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve (konkrétne
porudenia zmluvnych povinnosti definované ako porusenia podmienok zévaznym
spbsobom st v zmluve vyslovne upravene);

bf) je pravnickou osobou a ddjde k prevodu obchodného podielu v spolodnosti néjomeu,
na zdklade ktorého sa spolotnikom spoloénosti najomeu stane tretia osoba; na ugely
ustanovenia tohto bodu sa prevodom obchodného podielu rozumie aj prevod akcii a
spoloénikom spolo&nosti sa rozumie aj akciondr;

c) prenajimatela pre porugenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve mene; zavaznym
spdsobom, ak bol nijomca za posledny rok pisomne upozorneny prenajimatelom na
porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve menej zadvaZznym spdsobom;

d) prenajimatel'a pre porufenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve menej zdvaznym
spbsobom, ak bola ndjomcovi v pisomnom upozorneni na porufenie podmienok
dohodnutych v tejto zmluve menej zévaznym spdsobom prenajimatelom poskytnutd
primerand lehota (nie viac ako jeden mesiac) na odstranenie nedostatkov alebo na napravu a
ak v lehote stanovenej prenajimatelom neddjde k odstraneniu nedostatkov alebo ndprave;

¢) prenajimatel’a od zmluvy, ak ndgjomea porusi povinnost’ podpisat’ notarsku zépisnicu podla
¢l. VIbod 28.,

Odstipenie od zmluvy je uéinné diiom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.

V pripade predéasného skongenia ndjomného vztfahu z dévodov na strane najomcu, t. j. v
zmysle bodu 2 a 6 (okrem pism. bb) a pism. bf)) tohto &lanku zmluvy sa zmluvné strany dohodli,
Ze zaplaten¢ ndgjomné a preddavok na ngjomné vo vyske 50 % z hodnoty vysut'aZzeného 10 ro¢ného
ndgjomného predstavuji zmluvnd pokutu, na ktorti m4 prenajimatel’ pravo z dévodu porusenia
povinnosti zo strany ndjomeu.

V pripade pred¢asncho skondenia ndjomného vztahu z dévodov na strane prenajimatela a z
dévodov na strane ndjomeu v zmysle bodu 3 a 6 pism. bb) a pism. bf) tohto &lanku zmluvy sa
zmluvng strany dohodli, Ze zaplatené ndjomné a preddavok na najomné vo vyske 50 % z hodnoty
vysutaZeného 10 ro&ného ndjomného budt prenajimatelom pomerne k di¥ke trvania n4jomného

vztahu potitanej na dni vratené ndjomcovi do 90 dni odo dita skondenia ngjomneho vzt'ahu.

¢l v1
DalSie ustanovenia

Néjomea je oprdvneny a povinny uZivat predmet n4jmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivost'ou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vSeobecne
zévéznych pravnych predpisov.



Ngjomcea zodpovedd za bezpednu prevadzku v priestoroch predmetu najmu $pecifikovaného v
¢l. 1bod 2 z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpednosti a ochrany zdravia pri préci, ako aj inych
prislu§nych prdvnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu ndjmu. Najomea je povinny
zabezpeCit’ vietky povinnosti vyplyvajlice zo zdkona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorsich predpisov, zékona ¢§. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci
v zneni neskorSich predpisov a vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v
zmysle § 6 ods. 2 zdkona ¢, 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov
dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajuce z ust. § 4 a § S cit. zékona bude v celom rozsahu v
prenajatych priestoroch plnit’ nijomca. N4jomea zodpovedd za vetky $kody vzniknuté v
suvislosti s uZivanim predmetu ngjmu.

Odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu je ndjomca povinny zabezpedit' prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tito &innost’ oprdvnenej, pri¢om prenajimatelovi bezodkladne
predloZf platnt zmluvu na odvoz a likvidaciu odpadu.

Poru§enie povinnosti podla bodu 1, 2 a 3 tohto ¢lanku sa povaZuje za poruSenie podmienok
dohodnutych v tejto zmluve zdvaznym spdsobom, v ddsledku ¢oho je prenajimatel’ oprédvneny
odstupit’ od zmluvy v stilade s &l V bod 6..

Néjomea je povinny spristupnit’ predmet nidjmu zamestnancom prenajimatel’a za ucelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu ngjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
¢elom vykonania nevyhnutnych oprév.

Ngjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznédmit' prenajimatelovi kazdli haviriu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, &i potrebu opravy alebo udrzby a
umo’nit’ vykonanie tychto oprdv, inak nijomca zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

Zmluvné strany su povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikaénych
tdajov (najmé zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré s uvedené v zmluve.

Néjomcea je povinny zabezpe&it’ na svoje naklady beZné opravy, sivisiace s uzivanim predmetu
ngjmu, ako aj beznu udrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpelit' kony spojené s udrziavanim
predmetu ngjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu nédjmu, spésobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre ndjomeu vykonavaju
akékolvek prace a Cinnosti, resp. zamestnancami najomcu. PoruSenie tychto povinnosti sa
povazuje za porudenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zdvaznym spdsobom, v ddsledku
&oho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy v stlade s €1. V bod 6..

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpedit ndjomca na svoje néklady v zmysle § 5 ods. 3 zdk, &. 116/1990 Zb. o néjme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeji néklady na bezné
opravy a beznu udrbu, stivisiacu s udrZiavanim predmetu najmu, a to predovietkym mal'ovanie
stien, natieranie okien a dveri, udrzba podldh, oprava sanitdrneho zariadenia, oprava a vymena
elektrického zariadenia - vypinade, poistky, istie, Ziarovky, oprava ohrievalov vody, oprava a
vymena kovani a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnost{ tykajicich
sa vymedzenia drobnych oprév, pouzije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe &. 1
nariadenia vlady SR &.87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, &i ide o ndklady spojené s obvyklym
udrziavanim hradené najomcom, alebo opravy, ktorych ndklady zabezpeluje a uhrddza
prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie také bezné Gdrzba a
préce, ktoré zabezpedia spdsobilost’ predmetu ndjmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.



10.

12.

13.

17.

Ngjomca nesmie  vykondvat stavebné tpravy, ani iné  podstatné zmeny bez
predché'dzajt’lceho pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné Upravy sa
rozumeju také Upravy, ktoré nie si beznou udrzbou ani beZnymi opravami v zmysle ¢, VI
bod 8 a 9 zmluvy, ale ide o také stavebné upravy, ktoré presahujli rdmec beZnych oprdv a Gdrzby,
maju charakter investicii a mézu predstavovat' zhodnotenie majetku, T echnicky ide o také
stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahujii do konstrukénych prvkov stien, priecok,
stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha reZzimu stavebného zdkona, alebo ide
o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlicha sice rezimu stavebného zékona, ale ich naklady na
realizaciu neprimerane prekratuji néklady beZnej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu ndjmu
udelf ndjomeovi pfsomny sthlas na vykonanie stavebnych dprav podl'a tohto bodu, je n4jomea
povinny vykonat ich na vlastné ndklady, po splneni vietkych ndleZitosti, ktoré vyZaduji prislugné
pravne predpisy a bez poZzadovania protihodnoty toho, o &o sa zvysi hodnota predmetu ndjmu,
Porudenie tychto povinnosti sa povaZzuje za porudenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve

zavaznym spdsobom, v ddsledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy v stlade s
¢l V bod 6..

. Néjomca zodpovedd za $kodu, ktord vznikne jeho prevédzkovou &innostou, jeho zavinenim,

zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich 0sdb, ktoré pre ndjomeu vykondvaju akékolvek
prace alebo Einnosti alebo zavinenim tretich 0sdb, ktorym ndjomea umoznil vstup do predmetu
ndjmu. Njomea je povinny vzniknutt dkodu odstrénit bez zbyto¢ného odkladu na svoje naklady.
V pripade, ak ndjomea vzniknutd fkodu neodstrani, urobf tak prenajimatel’ na naklady ngjomeu,

Prenajimatel’ nezodpovedd za S$kody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu ndjmu a
nezodpovedd za jeho zabezpegenie proti poskodeniu, krddei a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie  zabespedovacich  zariadeni je  ndjomca  povinny  prerokovat’ s
prenajimatel'om a vyZiadat si predchddzajiei pisomny sihlas vlastnika. T4to povinnost’ plati aj
pre umiestnenie firemnych tabul, propagdcie a signalizdcic. Néklady spojené s instalaciou
predmetov podla tohto bodu zndsa ndjomea a po skondeni ndjmu je povinny nainstalované
predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na ktoryeh boli umiestnené, do pbvodného stavu,

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasuy prenajimatel’a nie je ndjomea opravneny do predmetu
najmu vnasat’ a osadzovat’ akékolvek elektrospotrebi¢e nad rdmec spisany a odsthlaseny
prenajimatel'om, a to z ddvodu ochrany pred prefazenim elektrickej siete.

Po ukon€en{ ndjomného vztahu, najneskdr v posledny defi trvania ndjmu, je ndjomea povinny
vypratat” a odovzdat’ predmet najmu v stave, ktory zodpoved4 vykonanej UdrZbe a opravam s
prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia, Ak tak najomca neudini, je prenajimatel’ opravneny
nebytové priestory vypratat' na néklady a nebezpegenstvo néjomeu, k Somu néjomea udeluje
tymto svoj vyslovny sthlas. Najomea je opravneny vziat' si zariadenia a veci, ktoré sa nestali
stucastou nehnutel'nosti a boli zabezpedené na jeho naklady. Povinnost’ vrétit’ predmet ngjmu sa
povaZuje za splnend, ak ndjomca sudasne vrdti klGde od predmetu ndjmu a prenajimatel’
prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zévad. Ak ndjomca
neodovzdd predmet ndgjmu podPa tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet ndjmu za
neodovzdany,

.V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 15 tohto &lanku zmluvy riadne a véas, je

prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ngjomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,00 €,
atoza kazdy deti ome§kania sa so splnenim tejto povinnosti.

Néjomea zodpovedd za vietky osoby nachadzajuce sa v prenajatych priestoroch.
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Néjomcea nie je opravneny zmenit' dohodnuty udel uZi{vania bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu vlastnika.

Néjomea je opravneny dat’ predmet njmu do podnajmu tretej osobe len po predchadzajucom
pisomnom suhlase vlastnika, t. j. Ko8ického samospravneho kraja. Podnajom priestorov moze
najomca dohodnut’ len za Géelom poskytovania lekdrenskej starostlivosti, a za podnajomns,
ktorého vyska nepresiahne ndjomné hradené sprivcovi, a to Sprave majetku KoSického
samospravneho kraja. Sthlas viastnika musi byt’ dany ako stihlas s konkrétnym znenim zmluvy
0 podnéjme, ktord mé ndjomea v Gimysle uzavriet. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak
ngjomea prenechd predmet ndjmu alebo jeho ast’ do podndjmu s predchddzajicim pisomnym
suhlasom vlastnika, budl sa akékolvek uikony a konanie (&innost’) podndjomcu povaZzovat' za
ukony a konanie (€innost’) ndgjomeu. N4jomea zodpoved4 za akékol'vek ikony a konanie (¢innost’)
podnajomcu. V pripade, ak ddjde z dévodov na strane podndjomcu k porufeniu povinnost
ndjomcu vyplyvajucich zo zmluvy, bude takéto porudenie povinnosti povaZované za porusenie
povinnost{ z ddvodov na strane n&jomcu. Daldie podmienky budi urdené v pisomnom
suhlase vlastnfka s podndjmom. N4jomea sa zavézuje nezriad’'ovat’ k predmetu najmu iné prava
v prospech tretich osdb. Porufenie tychto povinnosti sa povaZuje za poruSenie podmienok
dohodnutych v tejlo zmluve zdvaznym spoésobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od zmluvy v stlade s &l. V bod 6..

Pri vykonéavani ¢innosti spojenych s Gi&¢elom najmu vystupuje ndjomca vodi tretim osobam ako
samostatny praviny subjekt a zodpovedd za dodrZiavanie vietkych pravnych predpisov stvisiacich
s jeho vlastnou &innost’ou,

Néjomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi finanéné prostriedky zodpovedajice sume
technického zhodnotenia ostatnych lekdrni nachddzajucich sa v budove spolus
predmetom n4jmu, vykonaného ostatnymi ndjomcami, resp. finanéné prostriedky
zodpovedajuce sume technického zhodnotenia predmetu ndjmu vykonaného prechddzajicim
ndjomcom v pripade, ak si ich ostatni ndjomcovia lekdrni, pripadne predchadzajici ndjomcea
predmetu ndjmu opravnene uplatnil/i, alebo v budicnosti uplatni/ia. Poruenie tejto povinnosti
sa povazuje za poruenic podmienok dohodnutychv tejto zmluve zédvaznym spdsobom, v
dosledku Eoho je prenajimatel’ oprdvneny odstupit’ od zmluvy v stilade s €1. V bod 6.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze podas celej doby trvania nijmu neddjde k zmene Géelu vyuzitia
objektu, v ktorom sa predmet najmu nachaddza a zabezpeli, Ze sa v objekte, v ktorom sa
predmet ngjmu nachéddza, nebudi prenajimat’ ostatné nebytové priestory na ulel zriadenia
verejnej lekdrne tretim osobdm za podmienky, Ze n4jomca zabezpeéi v dostatoénom rozsahu
lekdrensku starostlivost’, vzhladom na poéet klientov (dostupné lekarenskd starostlivost, t. j.
minimdlne v dase od 07.30 do 17.30 kaZdy pracovny defl). PoruSenie povinnosti ndjomecu
zabezpelit dostupni lekdrensku starostlivost’ podla predchddzajicej vety sa povazuje za
porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zdvaznym spdsobom, v désledku &oho je
prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy v sulade s ¢l. V bod 6..

N4jomea nesmie (a to z akéhokolvek ddvodu) neprevadzkovat’ predmet ndjmu dlhsie ako tri
pracovné dni podas 180 dni (vynimky napr, z dévodu prestavby predmetu najmu mus{ najomca s
prenajimatelom vopred pisomne odsthlasit a vynimky z ddvodu havarie takéto
neprevadzkovanie nepredstavuji). Poruenie tejto povinnosti sa povazuje za porudenie
podmienok dohodnutych v tejto zmluve zdvaznym spdsobom, v désledku &oho je prenajimatel
opravneny odstipit’ od zmluvy v stlade s ¢1. V bod 6..
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Na_]omca’musf zabezpetit' v predmete ndgjmu kvalitn ponuku tovaru a kvalitné sluzby
prostrednictvom kvalifikovaného, ochotného a slusne sa chovajiceho persondlu a dbat o to,
?zby pr}:dmet najmu bol spdsobily k riadnej prevadzke (Cistota a poriadok, primerané osvetlenie,
intenzita osvetlenia pri vstupe do predmetu ndjmu, kirenie a chladenie, atd’,),
Sortiment pontkany ndjomcom v predmete najmu musi svojou rozmanitost'ou, $irkou,

aktudlnostou a rozsahom ponuky zodpovedat’ minimélne trovni ponuky v inych prevddzkach
najomeu,

Porusenie povinnosti podl'a bodu 8§, 6, 7, 13, 14, 24 a 25 tohto &lanku sa povaZuje za porudenie
podmienok dohodnutych v tejto zmluve menej zévaZnym spdsobom, v ddsledku Soho je
prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy v silade s &. V bod 6., Za kazdé jednotlivé porusenie
podmienok dohodnutych v tejto zmluve menej zdvaZnym spbsobom je prenajimatel opravneny
pozadovat’ od ngjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1 000,00 €.

Ceny tovarov ndjomcu ponukanych v predmete najmu nesmu prekradovat’ troved cien v
inych prevédzkach najomeu. Porufenie tejto povinnosti sa povaZuje za poruSenie podmienok
dohodnutych v tejto zmluve zavaznym spdsobom, v ddsledku &oho je prenajimatel opravneny
odstupit’ od zmluvy v stlade s &l V bod 6..
Najomea je povinny, v lehote do 15 dni odo dita podpisu ndjomnej zmluvy prenajimatelom na
zéklade vyzvy prenajimatel’a, podpisat’ notarsku zépisnicu podla ust. § 45 ods. 2 pism. ¢) zédkona
¢.233/1995 Z. z. o stdnych exekutoroch a exekudnej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmens a
doplneni d'alich zdkonov v zneni neskordich predpisov (d'alej len ,,Exekuény poriadok®)
vypracovanii notérom, ktorého zvoli prenajimatel a kiorej obsahom bude pravny zavizok
povinnej osoby —nédjomeu v prospech oprdvnenej osoby — prenajimatel'a, Ze ak ndjomca v pripade
skonlenia ngjmu z akéhokolvek dévodu uvedeného v ngjomnej zmluve nesplni povinnost’
vyplyvajicu z ndjomnej zmluvy, a to e predmet najmu v posledny deti trvania ndjmu v stlade s
¢l. VI bod 15 tejto zmluvy dobrovolne neodovzdé prenajimatelovi anevyprace na vlastné
naklady, vyslovne a neodvolatelne suhlasi s tym, Ze notarska zdpisnica sa stane diiom
nasledujicim po skonéeni ndgjmu excku¢nym titulom pre vykonanie exekicie vypratanim z
predmetu najmu podl'a § 63 ods. 4 pism. a) Exeku&ného poriadku. V pripade, ak prenajimatel
odstupi od zmluvy pre porudenie povinnosti podPa tohto bodu zmluvy, prenajimatel’ si ponechd
zabezpeku zloZenu ako podmienku Géasti na obchodne; verejnej sut'azi, ktorej vysledkom je tato
zmluva, ako zmluvnu pokutu za nesplnenic povinnosti ndjomeu.

ClL VII
Ziverefné ustanovenia

Zmluva nadoblda platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a udinnost ditom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela, alebo odo dia uvedendho

v prilohe & 2 podl'a toho, ktory defi nastane neskdr.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych tyri st urdené pre prenajimatel’a a jeden
pre ndjomeu,

Akeékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt’ vo forme oé&fslovanych pisomnych dodatkov.
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Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su:

a) Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha &. 1,
b) Rozpis ndjomného a uhrad za sluzby ako priloha ¢&. 2,
¢) Dohoda o platbach ako priloha &. 3.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujlice pravne vyznamné skutoénosti podla tejto
zmluvy si budu dorucovat’ postou, formou doporudenej zasiclky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujicou pravne vyznamné skutodnosti sa na tdely tejto zmluvy rozumie najmi vypoved’ a
odstapenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomnd kore$pondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do
okamihu dorudenia pisomného oznidmenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu
urfent na doru€ovanie adresa uvedend v zahlavi zmluvy.

Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zésielka povazuje za dorudenu diiom jej dorudenia na
adresu podlPa predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za deil dorudenia zasielky sa
povaZzuje aj derl, v ktory zmluvné strana, ktord je adresatom, odoprie doruovani zésielku
prevziat,, alebo deti vratenia sa nedorudenej zdsielky spit’ odosiclatelovi, i ked’ sa adresat o
obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktord je doru€ované osobnc, sa
povazuje za dorudenu tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat’,

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obéianskeho
zékonnika a zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v znenf
neskor§ich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uzavretie tejto zmluvy je vysledkom obchodnej verejnej sitaze.

Pokial’ je alebo sa stane niektoré ustanovenie zmluvy, resp. jeho ¢ast’ neplatné alebo nedéinné,
nema to vplyv na ostatné ustanovenia zmluvy, resp. ich platné a u€inné &asti, ktoré zostavaji v
platnosti a G&innosti. Zmluvné strany sa pre tento pripad dohodli, Ze ak je to moZné, tak st
povinni dohodou nahradit’ neplatnostou alebo netéinnostou dotknuté ustanovenie, resp. jeho
Sast’, novym platnym a G&innym ustanovenim, ktoré¢ &o najlepSie zodpoveda ucelu, ktory
zmluvné strany cheeli dotknutym ustanovenim dosiahnut’.

. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze jej jednotlivym ustanoveniam

porozumeli, tieto su prejavom ich skuto&nej, véZnej a slobodnej voble a zavizuju sa ich
dobrovolne plnit’.

V Koéiciach, dfia 29.8.20 ?'// V PreSove, dila Z%G*w?7

Za prenajimatela: Za najomeu:

Mor ¥ladifdir Milistenfer Miloslav €hmeliar
riaditel’ korfate!
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k Zmluve o najme NP & 63/2021
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SOVAR,s. r. 0.

Platné od 01.09.2021

Rozpis najomného a whrad za sluzby k Zmluve &, 63/2021

Priloha &, 2

m2 | EUR mesaéne
Néjom - nebytové priestory 633,13 EUR/m2/12 mesiacov, (50% =316,565 EUR) 284,30 7 499,95
Néajom - spolo¢né priestory 0 EUR/m2/12 mesiacov | 0,00 0,00
A/Ndjomné/mesiac 284,30 7499,95
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 170,00
Zaloha na spotrebu vody 25,00
Zéloha na épotrebu tepla 370,00
Zé4loha na spotrebu TUV 25,00
Zéloha na dezinsekciu a deratizaciu 1,67
Odvoz komunélneho odpadu 17,93
Informétor 47,25
Prevédzka a udrzba spolo&nych a ost, priestorov 8,57
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5,19
B/Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 670,61

SPOLU/mesiac

8170,56




DOHODA O PLATBACH

Tato dohoda |

0 opakovanom dodan| najomného a sluzieb s
pre rok 2021 - 2022 za priestory obj

Prenajimatel;

Priloha €, 3 k Zm!uve &63/2021

- ha rok 2021 - 2022

e prilohouy k Zmluve o najme nebytového priestory &, 63/2024

pojenych s uzivanim predmetu najmu

ektu : zdravotnicke zariadenie Juh, Rastislavova 45 v Kosiciach

Platnhost : od 01.09.2021. do 31.03.2022

uzatvorend medzi:

Najomca:
Kosicky samospravny kra| SOVAR, s. 1. o.
Némestie Maratonu miery 1,042 66 Kosgice Hollého 3, 080 01 Presov
I¢o: 35541016 V zastupen!: Miloslav Chmeliar, konatel
zastlpeny: Sprava majetku Kosického samospravneho kraja
sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosgice
ICO: 42093937 ICo:; 31711669
DIC: 2022359669 DIC; 2020547144
Bankové spojenie: Statna pokladnica 1€ DPH: SK 2020547144
IBAN: SK6881800000007000282732 Bankové spojenie:
konajuci prostrednictvom: Mgr. Viadimir Milistenfer, riaditel IBAN;
Variabilny B . Platba
symbol Najom a sluzby vEUR
832021 Najomné 50 % 7 499,95
Zaloha na spotrebu elektricke] energie 170,00
Zaloha na spotrebu vody 25,00
Zaloha na spotrebu tepla 370,00
Zaloha na spotrebu TUV 25,00
Zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 1,67
Odvoz komunalneho odpadu 17,93
Informator 47,25
Prevadzka a Udriba spolognych a ost. priestorov 8,67
OBP, PQ ostatnych priestorov, energstika 5,19
SPO|U 8 170,.56
Rekapitulacia
Najom 7 499,95
Sluzby 670,61
Spolu 8 170,56
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnostl
09/2021 30.09.2021 16.09.2021
10/2021 31.10.2021 15.10,2021
11/2021 30.11.2021 16.11.2021
12/2021 31.12.2021 16.12.2021
01/2022 31.01.2022 156.01.2022
02/2022 28.02.2022 15.02,2022
03/2022 31.03,2022 16.03.2022

V Kosiciach dia

Za prenaljimatel'a

217.5'2‘72//

Magr. Vladimir Milistenfer, riaditel

V Predove dia Z.?X/’/C,%2¢

Za najomgu

CEETs b

Miloslav Chmé%r,/kﬁnatel‘



