Dodatok ¢. 2/2021

k Zmluve o ndjme nebytového priestoru &.141/2009 zo dita 07.08.2009 v znens
Dodatku €. 1/2014 zo diia 17.04.2014 a Dohody o postipen prav a prevzati povinnosti
zo Zmluvy o ngjme ¢. 141/2009 zo dfia 11.11.2014

Prenajimatel’:
Sidlo:
[CO:

Zastapeny:

Sidlo:

1CO:

DIC:

IBAN:

Bankové spojenie:
Konajtci prostrednictvom:
(dalej len ., prenajimatel’”)

a

Ndjomea:
Sidlo:
Zastupeny:

1CO:

DIC:

[BAN:

Bankové spojenie:

KoSicky samospravny kraj
Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 Ko$ice
35541016

Sprdva majetku Koického samospravnceho kraja
Tatranskd 25, 040 01 Kogice

42 093 937

2022359669

SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Statna pokladnica

Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel

MMM dent, s.r.o.

Bystricka 94/A, 040 11 KoS§ice-mestskd dast’ Peres
MUDr. Paulina Soltysova, konatel

MUDr. Paulina Simonové, konatel’

47 875 976

2024140481

Zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, odd.: Sro, vioZka &islo: 36320/V

(dalej len , ndjomea“)

(prenajimatel’ a ndjomea spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

Preambula

V zmysle zémeru na prengjom (8. spisu SMKSK-2021/043-UPPA) a na zéklade Ziadosti
ndjomeu o znfZenie vymery predmetu ndjmu o nebytové priestory nachédzajice sa na 2.
poschodi ( miestnost’ ¢. 325) sa zmluvné strany dohodli na ukondeni &asti ngjmu a na
uzatvoreni tohto Dodatku ¢. 2/2021 k Zmluve o ndjme nebytového priestoru &. 141/2009 zo
dita 07.08.2009 v zneni Dodatku & 1/2014 zo diia 17.04.2014 a Dohody o postlipeni prav
aprevzati povinnosti zo Zmluvy ondjme & 141/2009 zo dia 11.11.2014 ( dalej len
»dodatok®), ktorym sa znenie Zmluvy o nijme nebytového priestoru ¢. 141/2009 zo dia
07.08.2009 v zneni jej dodatku, dohody a zmien (dalej len ,zmluva®) meni tak ako je
uvedene v Casti I tohto dodatku.



CLL
Predmet dodatku

l. Znenie Clanku I. wPredmet zmluvy“ bod 1 sanahrddza novym znenim:
»1. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ato budova
supisné ¢fslo 985 nachédzajuca sa na pozemku registra C KN p. ¢ 3010/1 vedene;
Okresnym uradom Kosice, katastrdlny odbor na LV & 11233 pre katastralne uzemic
Furca, obec Kosice — Dargovskych Hrdinov, okres Kosice III. Uveden4 nehnutelnost je
vzmysle zdkona ¢ 446/2001 7. z. o majetku vys§ich uzemnych celkov v znen
neskorsich predpisov zverend do spravy Spréave majetku Kogického samospréavieho kraja,
rozpoctovej organizdcii zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej spravea opravnena
zastupovat’ vlastnika pri jej prenajme.*

2. Znenie Clanku I. wPredmet zmluvy“ bod 2 sa nahradza novym znenim: ,,2. Predmetom
tejto zmluvy (d’alej len ,zmluva“) je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa
v nehnutelnosti uvedenej v predchadzajticom bode, a to:

a) nebytové priestory miestnost’ ¢. 370,326 o vymere 38,20 m? na 2. poschodi,

b) prisluchajici podiel na spolo¢nych priestoroch zodpovedajtci prenajatej ploche
o vymere 20,20 m? na 2. poschodi,
(dalej len ,,predmet ndjmu*) do nadjmu ndjomeovi.«

3. Znenie Clanku L. ,,Predmet zmluvy* sa doplila o bod &. 3 v nasledovnom znenf:
»Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu je zndzornené v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora
tvord jej neoddelitelnu sudast’.*

4. Prilohy ¢. 1,2 a 3 p6vodnej zmluvy sa nahradzaji novymi prilohami & 1, 2 a 3, ktorych
znenie je prilohou tohto dodatku.

5. V zneni Cldnku IL ,,Uéel ndjmu® bod 1 sa nahradza novym znenim a dopliia sa bod 2:
»1. Predmet najmu je ndjomca oprdvneny uZivat vylugne za tcelom poskytovania
zdravotnej starostlivosti v zdravotnickom zariadeni - ambulancia v odbore stomatologia.

2. Néjomea sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty Gdel v stlade a za
splnenia vSetkych povinnosti vyplyvajucich mu z prislusnych pravnych predpisov.
Ndjomca prehlasuje, Ze sa s predmetom ndjmu ddkladne oboznédmil atento spliia
podmienky prislusnych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty udel
ndgjmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti sivisiacich s ugelom, na ktory je predmet
ndjmu prenajimany zodpoveda v celom rozsahu a jedine ndjomca.*

6. V zneni Clanku IIL »Najomné, sluzby a spésob platenia® sa bod 2 meni{ a dopliia
takto: . .

-V pismene a) v zatvorke sa vypuasta slovo ,, plynu“a dopliia sa slovo ,,TUV*
- pismeno b) sa nahrddza novym znenim:
»b) upratovanie spolo¢nych priestorov, odvoz komundlneho odpadu, sluzby
informatora, telefénna Ustredna, prevadzka a idrzba spoloénych priestorov, OBP, PO
ostatnych priestorov a energetika, ktoré uhradza nadjomca prenajimatelovi ako pauséalne
platby, (d’alej len ,,sluzby*).
- bod 2 sa dopliia o poslednii vetu s nasledujicim znenim:

»Ndjomea je povinny platit’ thrady za sluzby spojené s ndjmom v stlade s tymto bodom
zmluvy a prilohou €. 2 a €. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatela.*

7. Do znenia Clanku IMI. ,,Ndjomné, sluzby a spdsob platenia® v bode 3 za §tvrtou vetou
sa doplfia nové veta v tomto zneni: ,Elektrické spotrebice st uvedené v podkladoch na



rozuctovanie elektrickej energie po ich vzajomnom prevereni a odsuhlasent najomecom
a energetikom.

8. V zneni Clinku IIL »Najomné, sluiby a spésob platenia® v bode 3 sa men{ znenie
siedmej aOsmej vety nasledovne: »Vypolet spotreby tepla upravuje vyhl4ska
Ministerstva hospodarstva SR & 240/2016 7. z.. ainternd smernica prenajimatela
¢.1/2020 zo dita 31.12.2019, s ktorou sa ndjomea oboznémil pred podpisom tejto zmluvy.
Vypoclet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR &. 397/2003 7Z. 7. a internd smernica
prenajimatela ¢.1/2013 zo dia 02.01.2013, sktorymi sandjomca obozndmil pred
podpisom tejto zmluvy.«

9. V zneni Clianku IIL »Ndjomné, sluzby a spdsob platenia® bod 7 sa pdvodné znenie
vypusta a nahradza sa nasledovne: ,,7. Prenajimatel’ je oprdvneny dohodnuté najomné
jednostranne zvysit raz roéne o mieru inflacie zverejnenu Statistick}'/m uradom SR za
predchadzajuci kalendérny rok, maximaélne viak o 10% dohodnutého ndjomného za
predchddzajuce obdobie, k &omu mu ndjomea ddva svoj vyslovny sthlas. Najomné
vyjadrené v eurdch bude zaokrahlené na dve desatinné miesta. Upravené ndgjomné oznami
prenajimatel’  ndjomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a&. 3 tejto
zmluvy .

10. V zneni Clénku III. »Najomné, sluzby a spdsob platenia® bod 8 sa pdvodné znenie
vypusta a nahrddza sa nasledovne: ., 8. Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny
Jednostranne zvysit' thradu za sluzby, ak dojde k zvySeniu uhrad za sluzby ich
dodévatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit’ zvy3enie thrad za sluzby spolu
s aktualizovanou prilohou &. 2 a¢. 3 a rozpisom zvy$enych poloZiek sluZieb.*

11. Vznen{ Clanku IIL »Najomné, sluzby a spdsob platenia® sa vklada novy bod 9
v zneni:
9. Prenajimatel’ je podas trvania ngjmu opravneny jednostranne zvy$it najomné, ak
dbjde k zvyseniu obvyklého ngjomného za aké sa v tom ¢ase a na tom mieste prenechava
do ndjmu porovnatelny predmet ndjmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit’
zvySenie najomného spolu s aktualizovanou prilohou ¢ 2 a & 3. ZvySené ndjomné sa
povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca vlehote 10 dni odo dia
dorucenia pisomného ozndmenia o zvySeni ndjomného pisomne neuplatni voéi
prenajimatelovi pravo odstupit od zmluvy podla ¢l. V bod 4 pism. a).

12, Znenie Clanku IV. ,, Doba najmu® poévodne znenie sa  vypu§ta anahrddza sa
nasledovne:

»1. Zmluva sa uzatvéra na dobu neurdity, a to odo ifia uinnosti tejto zmluvy.

2. Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so i¢asnym stavom predmetu najmu a ze
predmet ndjmu v takom stave preberd. Odovzdar e a prevzatie predmetu ndjmu vykonaju
zmluvné strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu
vyhotovi prenajimatel’ odovzdévaci protokol, kto y podpiSu obe zmluvné strany.*

I3. Znenie Clinku V. ,,Skonéenie najmu“ pdvc iné znenie sa vypusta anahradza sa
nasledovne:

»1.Ndjom zanika pisomnou dohodou, vypoved’ou alet» pisomnym odstipenim od
zmluvy.

2. Zmluvné strany s oprdvnené pisomne vypo' edat’ zmluvu aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je trojmesacnd a zadina ply 10t prvyia diiom kalenddrneho mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vype 7ed’ doru sené druhej zmluvnej strane.
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3. Vstlade s ustanovenim § 14 zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov najom tie zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) zénikom prévnickej osoby, ktora je ndjomcom.

4. Najom tieZ zanika pisomnym odstupenim:

a) ndjomeu od zmluvy podla &l. 11 bod 9 tejto zmluvy,

b) prenajimatela bez predchadzajiceho  pisomného  vyrozumenia ndjomcu a bez
akychkol'vek z&vizkov vo&i ndjomeovi v pripade, ak ndjomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou d4 predmet ndjmu do uZivania tretej osobe;
bb) uzfva predmet ngjmu na iny ako dohodnuty udel;
be) neuhradil najomné a/alebo thradu za sluZby spojené s uz{vanim predmetu najmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa s prenajimatel'om
pisomne nedohodol inak;
bd) zavaznym spbsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v désledku &oho dojde
k zmene v osobe ndjomeu;
bf) déjde k zmene spolodnika totozného s fyzickou osobou podnikatefom u ndjomeu,
ktorym je obchodnd spolo¢nost, na ktord boli prava a povinnosti z tejto ndjomnej
zmluvy od tejto fyzickej osoby podnikatel’a postupené;

¢) prenajimatela, ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet néjmu, resp.
spoloné priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo poru$uji pokoj alebo
poriadok.

Odstupenie od zmluvy je u¢inné diiom jeho dorugenia druhej zmluvnej strane.*

Do znenia Clanku VI. »DalSie ustanovenia® bod 2 povodné znenie sa vypusta
anahrddza sa nasledovne: ,,2. N4jomca zodpoved4 za bezpednu prevadzku v priestoroch
predmetu ndjmu $pecifikovaného v &l.1 bod 2 z hladiska protipoziarnej ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, ako aj inych prisluSnych pravnych predpisov
sivisiacich s uZivanim predmetu najmu. Nijomca je povinny zabezpedit' vetky
povinnosti vyplyvajiice zo zakona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorSich predpisov, zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci
vzneni neskorSich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto
dojednanie je vzmysle § 6 ods. 2 zékona & 314/2001 Z. z o ochrane pred poziarmi
v zneni neskor$ich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajice zust. § 4 a § 5
cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ ndjomcea. Ndjomca
zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v suvislosti s uz{vanim predmetu ngjmu.*

Znenie Clanku VI. »DalSie ustanovenia® bod 3 sa dopltia poslednd veta v zneni:
»PoruSenie tychto povinnosti sa povaZuje za poruseniec podmienok dohodnutych v tejto
zmluve zdvaznym spdsobom, v ddsledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od
zmluvy v stlade s €1, V bod 4.

Znenie Clénku VI sDalfie ustanovenia® bod 5 sa nahradza novym znenim:
»5. Ngjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi kazda
havériu, poSkodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, & potrebu opravy alebo
Udrzby a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak nijomca zodpovedd za kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.«

Zo znenia Cldnku VI. ,,Dal§ie ustanovenia® bod 6 sa ponechdva len prva veta a zvySok
znenia sa vypusta.
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Znenie Cldnku VI. »DalSie ustanovenia® v bode 7 sa posledna veta vypusta a nahradza
sa nasledovne: ,,Porudenie tychto povinnosti sa povaZuje za poruSenie podmienok
dohodnutych v tejto zmluve zavaznym spdsobom, v ddsledku ¢oho je prenajimatel
opravneny odstlpit’ od zmluvy v stlade s &. V bod 4.

V znen{ Clanku VI, ,,Dalie ustanovenia® bod 8 sa pévodné znenie vypusta a nahradza
sa nasledovne: ,,8. Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu
najmu, ktoré je povinny zabezpetit’ ndjomca na svoje néklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. &
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
sarozumeji néklady na bezné opravy abeZnt udrzbu, stvisiacu s udr¥iavanim
predmetu najmu, a to predovsetkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, adrzba
podldh, oprava sanitdarneho zariadenia, oprava avymena elektrického variadenia -
vypinace, poistky, istice, ziarovky, oprava ohrievadov vody, oprava a vymena kovani
a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenic pochybnosti tykajucich sa
vymedzenia drobnych oprav, pouZzije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe ¢&.
| nariadenia vlady SR &. 87/1995 7. 7. V pochybnostiach, ¢i ide o néklady spojené
s obvyklym udrZiavanim hradené najomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpeduje
auhrddza prenajimatel, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udr¥iavanim rozumie
takd beznd udrZba a prace, ktoré zabezpelia spdsobilost’ predmetu ndjmu na dohodnuté
alebo obvyklé uZivanie.*

Znenie Clanku VI. wDalSie ustanovenia® bod 9 sa nahrddza novym znenim:
»9. Néjomeca nesmie vykondval stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchédzajuceho pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné
Upravy sa rozumeju také upravy, ktoré nie st bernou Gdr¥bou ani beznymi opravami
v zmysle ¢l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné upravy, ktoré presahuju ramec
beznych oprav audrZby, maju charakter investicii a mézu predstavovat’ zhodnotenie
majetku. Technicky ide o také stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do
konStrukénych prvkov stien, priegok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanic
podlieha rezimu stavebného zdkona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie
nepodlicha sice rezimu stavebného zakona, ale ich ndklady na realizdciu neprimerane
prekracuji naklady beznej Gdrzby a opréav. Ak vlastnik predmetu ndjmu udeli ndjomcovi
pisomny suhlas na vykonanie stavebnych tprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny
vykonat’ ich na vlastné néklady, po splneni v8etkych ndleZitosti, ktoré vyZaduju pristuiné
prévne predpisy a bez pozadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu
najmu.*

Znenie Clianku VI ,Dalie ustanovenia® sa bod 10 nahradza novym znenim:
»10. Ndjomea zodpoveds za $kodu, ktord vznikne jeho prevaddzkovou Einnostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich 0s6b, ktoré pre najomcu
vykondvaji akékolvek prace alebo &innosti alebo zavinenim tretich 0s0b, ktorym
najomea umoznil vstup do predmetu najmu. Néjomca je povinny vzniknutt skodu
odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu na svoje néklady. V pripade, ak ndjomca vzniknuti
Skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomeu.

Znenie  Clinku VI sDaldic ustanovenia® vkladd sa bod 11 v znent:
»11. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu
a zavizuje sa nezriad’ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich 0sob.

V zneni Clénku VL »Dal¥ie ustanovenia® bod 12 sa nahradza novym znenim:
»12. Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat’
s prenajimatelom a vyziadat® si predchddzajici pisomny sahlas vlastnika predmetu
ndjmu, tj. Kosického samospravneho kraja. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie
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firemnych tabul’, propagécie a signalizdcie. Néklady spojené s instal4ciou predmetov
podla tohto bodu znésa najomea a po skon€enf ndjmu je povinny naingtalované predmety
odstranit’ a uviest plochy, na ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.“

Znenie Clanku VI ,Dalfie ustanovenia® sa bod 14 nahrddza novym znenim:
»14. Po ukonCeni n4j omného vzt'ahu, najneskdr v posledny defi trvania najmu, je ndjomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrbe
aopravam s prihliadnutim na beZna mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neudini, je
prenajimatel’ oprdvneny nebytové priestory vypratat’ na néklady a nebezpedenstvo
ndjomeu, k ¢omu najomea udeluje tymto svoj vyslovny suhlas. Ndjomca je opravneny
vzial’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestali sucastou nehnutelnosti a boli zabezpedené na
jeho néklady. Povinnost’ vratit predmet ndjmu sa povaZuje za splnend, ak ndjomca
su¢asne vrati kPi¢e od predmetu nagjmu a prenajimatel’ prevezme predmet najmu
pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zdvad. Ak ndjomca neodovzda predmet
najmu podla tohto ustanovenia, povazuje sa predmet ndjmu za neodovzdany.*

v

Znenie Clanku VI. »DalSie  ustanovenia® sa bod 15 nahradza novym znenim:
»15. V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto &lanku zmluvy riadne
a vCas, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 16,60 €, a to za kazdy deii omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.*

Znenie Clanku VI. »Dalfic ustanovenia® sa dopiﬁa onové body 16, 17, 18 a 19
v nasledovnom zneni:

»16. Ndjomcea zodpoveda za vietky osoby nachadzajlice sa v prenajatych priestoroch.

»17. Najomea nie je oprdvneny zmenit' dohodnuty Ggel uzivania bez predchéadzajuceho
pisomné¢ho suhlasu vlastnika predmetu najmu, tj. Kogického samospravneho
kraja.

»18. Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu
nagjmu a nezodpovedd za jeho zabezpeenie proti poskodeniu, kréde¥i a inému
znehodnoteniu.

»19. Pri vykondvan{ ¢innosti spojenych s ugelom najmu vystupuje ndjomca voéi tretfim
osobam ako samostatny pravny subjekt a zodpovedd za dodrfiavanic vSetkych
pravnych predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ¢innost'ou.*

Znenie Clankua VII. ,,Zavereéné ustanovenia® sa bod 1 nahradza novym znenim:

»1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost
ditom uvedenym v prilohe &. 2 tejto zmluvy, nie viak skdr ako dfiom nasledujtcim po dni
jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Znenie Clanku VII. ,,Zavereéné ustanovenia® sa dopliia o nové body 7 a8
v nasledovnom znenf:

»7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skuto&nosti
podla tejto zmluvy si budi dorudovat’ postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujicou pravne vyznamné skutonosti sa na ucely tejto zmluvy
rozumie najmé vypoved’ a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ ich
vzdjomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy,
pokial” zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorutenia pisomného ozndmenia
o zmene kontakinej adresy sa povazuje za adresu uréenti na dorucovanie adresa uvedena
v zahlavi zmluvy.



wn

8. Pri doru¢ovani prostrednictvom podty sa zasielka povazuje za dorudent diom jej
dorucenia na adresu podl'a predchédzajiiceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za dedi
doruCenia zasielky sa povaZuje aj deti, vktory zmluvnd strana, ktord je adresatom,
odoprie doporudent zésielku prevziat, alebo defi vratenia sa nedorucenej zéasielky spit’
odosielatel'ovi, iked sa adresat o obsahu zésiclky nedozvedel. Listina adresovang
zmluvnej strane, ktord je dorudovana osobne, sa povazuje za dorufent fejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat’.*

ClL IL

Zavereéné ustanovenia

Dodatok nadobtida platnost’ diom jeho podpisania zmluvnymi stranami a G&innost’ ditom
uvedenym v prilohe &. 2 tohto dodatku, nie v¥ak skér ako diiom nasledujticim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Dodatok je vyhotoveny v piatich rovnopisoch, z ktorych Styri s urlené pre
prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, Ze si tento dodatok riadne pre¢itali, porozumeli jeho
obsahu, ze ho neuzatvorili za napadne nevyhodnych podmienok a v tiesni, na znak ¢oho
ho podpisuju.

Neoddelite'nymi prilohami dodatku su:

a) Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha &. 1,
b) Rozpis ndgjomného a uhrad za sluzby ako priloha &. 2a a 2b,
¢) Dohoda o platbach ako priloha &. 3a a 3b,

d) Aktualizované znenic zmluvy ako priloha &. 4.

. Ostatné ustanovenia Zmluvy o najme nebytového priestoru &. 141/2009 zo diia 07.08.2009

%

v znen{ Dodatku €. 1/2014 zo dila 17.04.2014 a Dohody o postiipen! prév a prevzati
povinnosti zo Zmluvy ondjme & 141/209 zo diia 11.11.2014 nedatknuté tymfo
Dodatkom ostdvaju zachované,

V KoSiciach, diia HSAUGZGN V Kasiciach, dﬁa%{/@yf
Za prenajimatela: Za ndjomcu;

| Getvn vialviki Lodickio samosprivieh
:ii.‘,.!o

{atranski 25, 040 01 Koice

| s i s

|
|
MMM dent 8.r

Bystrickd 94/A, KO¥~
ICO: 47 875 97

Mer. Vladm/mr lilistenfer MUDr. Paulina Solt}'flsové
yladi r konatel’
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MMM dent, s.r.o. Priloha é.2a
Platné od 16.8. do 31.8.2021
Rozpis najomného a Uhrad za sluzby k Dodatku & 2/2021 k Zmluve &. 141/2009
v zneni Dodatku ¢. 1/2014 a Dohody o postlipeni prav a prevzati povinnosti

m2 € mesacne
Najom - nebytové priestory 48,16 € /m2/12 mesiacov 38,20 79,13
Najom — spol. priestory 37,40 € /m2/12 mesiacov 20,20 32,50
A/ Najomné | mesiac 58,40 111,63
zaloha na spotrebu elektrickej energie 18,06
zaloha na spotrebu vody 5,16
zaloha na spotrebu tepla 36,13
zéloha na spotrebu TUV 5,16
zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 0,34
upratovanie spoloénych priestorov 28,26
odvoz komunélneho odpadu 3,87
informator a tif. Ustredna 42,31
prevadzka a udrzba spolo¢nych priestorov 1,39
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 2,20
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 142,88
SPOLU / mesiac 254,51




MMM dent, s.r.o. Priloha ¢.2b
Platne od 01.09.2021
Rozpis najomneého a thrad za sluzby k Dodatku ¢. 2/2021 k Zmluve &. 141/2009
v zneni Dodatku €. 1/2014 a Dohody o postUpen! prav a prevzati povinnosti

m2 € mesacne
Najom - nebytové priestory 48,16 € /m2/12 mesiacov 38,20 153,31
Najom — spol. priestory 37,40 € /m2/12 mesiacov 20,20 62,96
A/ Najomné / mesiac 58,40 216,27
zaloha na spotrebu elektrickej energie 35,00
zaloha na spotrebu vody 10,00
zaloha na spotrebu tepla 70,00
zaloha na spotrebu TUV 10,00
zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 0,66
upratovanie spolo¢nych priestorov 54,75
odvoz komunalneho odpadu 749
informator a tlf. Ustredria 81,98
prevadzka a udrzba spolo¢nych priestorov 2,69
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 4,26
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 276,83
SPOLU / mesiac 493,10




Priloha &.3a k Dodatku &.2/2021 Zmluve &.141/2009 v zneni Dodatku &. 1/2014 a Dohody o postlpeni prav a prevzati povinnosti

DOHODA O PLATBACH - na rok 2021 - 2021
Tato dohoda je prilohou k Dodatku &.2/2021 k Zmluve o najme nebytového priestoru €.141/2009 v zneni Dodatku &. 1/2014
a Dohody o postlpeni prav a prevzati povinnosti , o opakovanom dodani najomného a sluzieb spojenych s uZivanim
predmetu najmu pre rok 2021- 2021 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Vychod, MarSala Koneva 1 v Kogiciach

Platnost’': od 16.08.2021 do 31.08.2021
uzatvorena medzi:

Prenajimatel Najomca:

Kosicky samospravny kraj MMM dent, s.r.o.

Namestie Maratdnu mieru 1, 042 66 Kogice Bystricka 94/A 040 11 Kosice- mestska Gast' Pere
ICO: 35 541 016 zastupeny: MUDr, Paulina Soltysova, kanatel
zastupeny: Sprava majetku Kosického samospravneho kraja MUDr. Paulina Simonova, konatel
sidlo: Tatranské 25, 040 01 Kosice ICO: 47 875 976

ICO: 42 093 937 DIC: 2024140481

DIC: 2022359669 Bank.spajenje:

Bankové spojenie: Statna pokladnica IBAN:

IBAN: SK6881800000007000282732
konajuci prostrednictvom: Mgr. Viadimir Milistenfer, riaditel

Variabilny Néjom a sluzby Platba
symbol v EUR
1412009  [Ngjomné 111,63

Zaloha na spotrebu elektricke] energie 18,06
Zaloha na spotrebu vody 5,16
Zaloha na spotrebu tepla 36,13
Zaloha na spotrebu TUV 5,16
Zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 0,34
Upratovanie spoloénych priestarov 28,26
Odvoz komunalneho odpadu 3,87
Informator a tif. Ustrediia 42,31
Prevadzka a udrzba spoloénych prlestorov 1,39
L OBP, PO ostatnych priestorov, enérgetika 2,20
Spoly 254 51
Rekapitulicia
Najom 111,63
Sluzby 142,88
Spoly 254,51
Obdobie Datum dodania sluzpy DPatum splatnaosti
16- 31.8.2021 31.08.2021 31.08.2021
V Kosiciach dia 7 AR, 2 V Koégiciach dia H S 121)/7”’
Za prenajimatela: Za najomecu;

EWMM deﬂt 8.
Bystrickt 94/4,5 g
1€o: 478
Mgr, Vladimir Milislfenfer, riaditel MUDr. Paulinaléoltysové konate!

| Syt vaietha odiviiho samospriYRER

Gyaja
Catravisid 25, 040 01 ‘l‘{ﬁ,ﬁm’, i




Priloha &.3b k Dodatku &.2/2021 Zmluve &.141/2009 v zneni Dadatku &, 1/2014 a Dohody o postipeni prav a prevzati povinnosti

DOHODA O PLATBACH - na rok 2021 - 2022
Tato dohoda je prilohou k Dodatku &.2/2021 k Zmluve o najme nebytového priestoru &.141/2009 v zneni Dodatku &. 1/2014
a Dohody o postpeni prav a prevzati povinnosti , 0 opakovanom dodan najomného a sluzieb spojenych s uzivanim
predmetu najmu pre rok 2021- 2022 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Vychod, Margala Koneva 1 v Kosiciach

Platnost': od 01.09.2021 do 31.03.2022
uzatvorena medzi:

Prenajimatel" Néajomca:

Kosicky samospravny kraj MMM dent, s.r.o.

Némestie Maratonu mieru 1, 042 86 Kosice Bystricka 94/A 040 11 Ko8ice- mestska ¢ast Peresd
ICO: 35 541 016 zastipeny: MUDr. Paulina Soltysova, konate/
zastupeny: Sprava majetku Koického samospravneho kraja MUDr. Paulina Simonov4, konatel
sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice Tolo} 47 875 976

ICO: 42 093 937 DIC: 2024140481

DIC: 2022359669 Bank.spojenie:

Bankové spojenie: Statna pokladnica IBAN:

IBAN: SK6881800000007000282732
konajuci prostrednictvom: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel

V:;';EI;W Najom a sluzby 5';{5);
1412009  [Najomné 216,27
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 35,00
Zaloha na spotrebu vody 10,00
Zaloha na spotrebu tepla 70,00
Zaloha na spotrebu TUV 10,00
Z&loha na dezinsekciu a deratizaclu 0,68
Upratovanie spoloénych priestorov 54,76
Odvoz komunalneho odpadu 7,49
Informéator a tlf. Ustrediia 81,08
Prevadzka a tdrZba spolonych priestorov 2,69
OBP, PQ ostatnych priestorov, energetlka 426
Spolu 493,10
Rekapituldcia
' Najom 216,27
Sluzby 276,83
Spolu 493,10
Obdobie Datum dodania sluzby Patum splatnosti
0972021 30.09.2021 15.09.2021
10/2021 31.10.2021 15.10,2021
11/2021 30.11.2021 15.11.2021
12/2021 31.12.2021 16.12.2021
01/2022 31.01.2022 16.01.2022
02/2022 28.02,2022 156.02.2022
03/2022 31.08.2022 16.03.2022
V Kosiciach dia 1§ AUG. 2071 V Kodiclach dita 4%~ #°- 49‘,//

Za prenajimatela: S Za njjomeu;
-r'-.I-‘.]I-f:
| sk 25,040 01 Ko

o -
I Noedva e Kedtchélio .'.'.ttil‘.l.nilé‘n'lii‘.‘t‘i.l }
|
|

Ry
MM de'nr
ek D i ‘D.
O dm e B

Mgr. Vladimir Milistenfer, riadite! MUDr. Paulina Soltysova konatel
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Priloha &. 4

Zmluva o nijme nebytového priestoru &. 141/2009 zo diia 07.08.2009

(Aktualizované znenie k 16.08.2021)

CLI
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to budova supisné ¢islo 985
nachadzajica sa na pozemku registra C KN p. &. 3010/1 vedenej Okresnym tGradom Kodice,
katastralny odbor na LV &, 11233 pre katastrdlne uzemie Furda, obec Kogice — Dargovskych
Hrdinov, okres Kogice III. Uvedena nehnutelnost je vzmysle zékona &. 446/2001 Z. 2.
o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov zverena do spravy Sprave
majetku Kosického samospravneho kraja, rozpo¢tovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktora
je ako jej spravca opravnend zastupovat' vlastnika pri jej prenajme.

Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajtcich sa
v nehnutelnosti uvedenej v predchadzajiicom bode, a to:
a) nebytové priestory miestnost &. 370 a 326 o vymere 38,20 m? na 2. poschodi,
b) prisluchajici podiel na spolo¢nych priestoroch zodpovedajuci prenajatej ploche o vymere
20,20 m? na 2. poschodi,
(dalej len ,,predmet ndjmu*) do najmu najomeovi.

Podorysné vymedzenie predmetu najmu je znazornené v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktora tvori
jej neoddelitelnu stkast’.

CLII
Uéel najmu

Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uZivat vyluéne za t¢elom poskytovania zdravotnej
starostlivosti v zdravotnickom zariadeni — ambulancia v odbore stomatolégia.

Néjomca sa zavézuje uzivat’ predmet ngjmu vyluéne na dohodnuty t&el v stilade a za splnenia
vSetkych povinnosti vyplyvajicich mu z prislusnych pravnych predpisov. N4jomea prehlasuje,
Ze sa s predmetom n4jmu dbkladne oboznamil a tento spifia podmienky prislu§nych pravnych
predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty t&el najmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti
suvisiacich s ti¢elom, na ktory je predmet ngjmu prenajimany zodpoveda v celom rozsahu
a jedine ngjomeca.

CL 111
Najomné, sluzby a spésob platenia

Néjomné za predmet ndjmu a thrada za sluzby spojené suZivanim predmetu najmu st
zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so z&k. & 18/1996 Z. 7. o cenéch v zneni neskor§ich
predpisov vo vyske uvedenej v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu sa povaZuje najmé:

a) doddvka médii (vody, tepla, clektrickej energie a TUV), dezinsekcia a deratizacia, ktoré
uhrddza ndjomca prenajimatelovi ako zalohové platby,

b) upratovanie spolodnych priestorov, odvoz komundlncho odpadu, sluzby informatora,
telefonna tGstrediia, prevadzka audr¥ba spolo¢nych  priestorov, OBP, PO ostatnych
priestorov a energetika, ktoré uhradza ngjomca prenajimatelovi ako pausalne platby, (d’alej
len ,,sluzby*).



Néjomca je povinny platit’ Ghrady za sluzby spojené s ngjmom v stlade s tymto bodom zmluvy
a prilohou €. 2 a €. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatela.

Rozpis jednotlivych sluZieb a vyska thrad za sluzby sti uvedené v prilohe &. 2 tejto zmluvy. Pri
urCeni vySky uthrad, ktoré plati najomea za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skuto¢nosti, Ze v predmete najmu nie si naindtalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vypottu. V pripade, Ze st nainstalované podruzné merace médii, spotreba
bude vyuctovana podla skutodne nameranych hodnot v nebytovych priestoroch. Pri vypoéte
spotreby elektrickej energie je rozhodujiice mnoZstvo, druh, doba pouZivania elektrickych
pristrojov a zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu. Elektrické spotrebiée st uvedené
v podkladoch na roztétovanie elektrickej energie po ich vzdjomnom prevereni a odsthlaseni
najomcom a energetikom. Spotreba clektrickej energie pripadajica na ngjomeu v spoloénych
priestoroch je dohodnutd ako alikvotna ast’ z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa
predmet ndjmu nachadza (alikvotna dast je urcend ako podiel podlahovej plochy predmetu
najmu k podlahovej ploche vietkych priestorov nachddzajucich sa v budove). Vypodet spotreby
tepla upravuje vyhlaska Ministerstva hospodérstva SR ¢&. 240/2016 Z. z.. a internd smernica
prenajimatel’a ¢.1/2020 zo dita 31.12.2019, s ktorou sa najomca oboznamil pred podpisom tejto
zmluvy. Vypocet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR ¢&.397/2003 Z. z. a internd
smernica prenajimatela &.1/2013 zo diia 02.01.2013, s ktorymi sa ndjomca oboznamil pred
podpisom tejto zmluvy. Nijomca je povinny do 31. januara kalenddrneho roka nahldsit

prenajimatelovi podet pacientov a zamestnancov za uéelom celkového vyuctovania podla
bodu 6 tohto &lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a dhrada za sluzby st splatné najneskdr do 15. diia
bezného mesiaca a platia sa suhrnne bezhotovostnym prevodom na u&et prenajimatela na
zéklade dohody o platbach, ktora tvor prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Ak ndjomca neuhradi v lchote splatnosti nagjomné a tihrady za sluzby, md prenajimatel pravo
uplatnit’ voéi ndjomcovi urok z omegkania vo vyske urlenej v sulade s nariadenim vlady
C. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania sa splatné do troch dnf odo
dila dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyuétovanie thrad za sluZby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové
platby, vykona prenajimatel’ raz ro¢ne na zaklade vytctovania dorudeného prenajimatelovi od
jednotlivych dodavatelov médif a je povinny dorucit’ ho ndjomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel zavézuje uhradit’ do 30 dni od dorudenia pisomného
vyuctovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnti inak. Sluzby uhradzané pausalne st vedené
v uctovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit' raz roéne o mieru inflacie
zverejnent Statistickym dradom SR za predchadzajuci kalendérny rok, maximalne vak o 10%
dohodnutého ndjomného za predchadzajice obdobie, k ¢omu mu najomca dava svoj vyslovny
suhlas. Ndjomné vyjadrené v eurdch bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Upravené
ndjomné ozndmi prenajimatel’ n&jomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a &, 3
tejto zmluvy.

Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny jednostranne zvysit' uhradu za sluzby, ak dojde
k zvySeniu thrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit’
zvySenie thrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a¢. 3 arozpisom zvysenych
poloZiek sluzieb.

Prenajimatel’ je pocas trvania ngjmu opravneny jednostranne zvysit' ndjomné, ak dojde k
zvySeniu obvyklého ndjomného za aké sa v tom Sase ana tom mieste prenechdva do ndjmu
porovnatelny predmet ndjmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit’ zvySenie ndjomného

v

spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a¢&. 3. ZvySené najomn€ sa povazuje za zmluvnymi



stranami dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dnf odo diia dorucenia pisomného ozndmenia
o zvySeni ngjomného pisomne neuplatni vogi prenajimatelovi pravo odstipit’ od zmluvy podla
¢l. V bod 4 pism. a).

ClL1v
Doba niajmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu neurity, a to odo diia G&innosti tejto zmluvy.

2. Ndjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sifasnym stavom predmetu najmu aZe predmet
najmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatic predmetu ndjmu vykonaju zmluvné
strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani aprevzati predmetu ndjmu vyhotovi
prenajimatel’ odovzdévaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

CLV
Skonéenie najmu

1. Néjom zanikd pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo pisomnym odstipenim od zmluvy.

2. Zmluvné strany su oprivnené pisomne vypovedat' zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je trojmesa¢néa a za&ina plynut’ prvym diiom kalendérneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena druhej zmluynej strane.

3. Vsulade sustanovenim § 14 zékona & 116/1990 Zb. o ndjme apodnidjme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov ndjom tieZ zanika:

a) zdnikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ktor je ndgjomcom.

4. Ndjom tieZ zanikd pisomnym odsttpenim :

a) ndjomeu od zmluvy podl'a &l. I11 bod 9 tejto zmluvy,

b) prenajimatela bez predchddzajiceho pisomného vyrozumenia nijomcu a bez akychkol'vek
zavdzkov vo¢i ngjomceovi v pripade, ak najomea:
ba) v rozpore s touto zmluvou d4 predmet najmu do uZivania tretej osobe;
bb) uZiva predmet najmu na iny ako dohodnuty udel;
bc) neuhradil n4jomné a/alebo uhradu za sluzby spojené s uZivanim predmetu ngjmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske aani sa s prenajimatelom pisomne
nedohodol inak;
bd) zavaznym sposobom poruguje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym néstupcom, v désledku ¢oho dbjde k zmene
v osobe ndjomcu;
bf) déjde k zmene spoloénika totorného s fyzickou osobou podnikatelom u ndjomcu,
ktorym je obchodna spolo¢nost’, na ktora boli prava a povinnosti z tejto ndjomnej zmluvy od
tejto fyzickej osoby podnikatel’a postupené;

¢) prenajimatel’a, ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet néjmu, resp. spolo¢né
priestory naprick pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok.

Odstapenie od zmluvy je G€inné diiom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane.



) CL VI
DalSie ustanovenia

Néjomca je opravneny apovinny uZivat predmet nagjmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vsecobecne
zavéznych pravnych predpisov.

Néajomea zodpovedd za bezpetni prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu Specifikovaného
v ¢l 1 bod 2 z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prislusnych pravnych predpisov sivisiacich s uzivanim predmetu najmu. Néjomea je
povinny zabezpec¢it' vietky povinnosti vyplyvajuce zo zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov, zakona & 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov a vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia.
Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods. 2 zakona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
vzneni neskor§ich predpisov, dohodou otom, Ze povinnosti vyplyvajlice z ust.
§ 4 a§ 5 cit. zédkona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ ndjomea. Néjomca
zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v stvislosti s uFivanim predmetu najmu.

Odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu je ndjomca povinny zabezpedit' prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tito &innost opravnenej, priCom prenajimatel'ovi
bezodkladne predlozi platnt zmluvu na odvoz a likvidiciu odpadu. N4jomca zodpoveda za
Skody, ktoré vzniknu prenajimatelovi alebo tretim osobdm poruenim tohto ustanovenia.
Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve
zévaznym spdsobom, v dosledku &oho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy v sulade
s ¢l. V bod 4.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet nijmu zamestnancom prenajimatela za udelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
Ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Nédjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznimif prenajimatelovi kazdu havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, & potrebu opravy alebo udrZby a umoznit
vykonanie tychto oprdv, inak najomca zodpoveda za 8kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Zmluvné strany st povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikaénych
Gdajov (najma zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré su uvedené v zmluve,

Najomcea je povinny zabezpetit' na svoje ndklady bezné opravy, stvisiace s u¥{vanim predmetu
najmu, ako aj beznu Gdrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit' tkony spojené s udrZiavanim
predmetu néjmu vratane oprév, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu, spdsobeného najomcom  alebo tretimi osobami, ktoré pre ndjomcu
vykondvaji akékol'vek prace a Einnosti, resp. zamestnancami najomcu. Porulenie tychto
povinnosti sa povaZuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym
sposobom, v désledku ¢oho je prenajimatel’ oprévneny odstipit’ od zmluvy v stlade s &l. V bod
4,

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpelit' ndjomca na svoje néklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. 0 najme
a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeju néklady na bezné
opravy abezni udrzbu, sdvisiacu s udr¥iavanim predmetu ndjmu, ato predovietkym
mal'ovanie stien, natieranie okien a dveri, idrzba podléh, oprava sanitdrneho zariadenia, oprava
avymena elektrického zariadenia - vypinade, poistky, isti¢e, Ziarovky, oprava ohrievadov
vody, oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli, ¢ pre odstranenie
pochybnosti tykajuicich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam
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uvedeny v prilohe & 1 nariadenia vladdy SR ¢&. 87/1995 Z. z. V pochybnostiach, & ide
o naklady spojené s obvyklym udr¥iavanim hradené ndjomcom, alebo opravy, ktorych naklady
zabezpeCuje a uhradza prenajimatel’, sa pod nékladom spojenym s obvyklym udrZiavanim
rozumie takd beznd udrba a prace, ktoré zabezpetia spdsobilost’ predmetu n4jmu na
dohodnuté alebo obvykl¢ uZivanie.

Néjomca nesmie vykonavat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu vlastnika nehnutel'nosti. Pod pojmom stavebné Upravy sa rozumeju také
Upravy, ktoré nie st beznou udrsbou ani beZnymi opravami v zmysle &. VIbod 7 a § zmluvy,
ale ide o také¢ stavebné Upravy, ktoré presahuji ramec beZnych oprav a tdrzby, maju charakter
investicif a mdéZu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné upravy
a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, prie€ok, stropov a pod.
takym sposobom, Ze ich vykonanie podlicha reZimu stavebného zakona, alebo ide o také
zmeny, ktorych vykonanie nepodlicha sice reimu stavebného zékona, ale ich naklady na
realizaciu neprimerane prekraduji néklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu
udeli ndjomcovi pisomny suhlas na vykonanie stavebnych tiprav podla tohto bodu, je ndjomca
povinny vykonat' ich na vlastné naklady, po splneni vietkych naleZitosti, ktoré vyZaduju
prislusné pravne predpisy a bez pozadovania protihodnoty toho, o &o sa zvy§i hodnota
predmetu ndjmu.

Néjomca zodpovedd za $kodu, ktora vznikne jeho prevéddzkovou ¢innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich 0sdb, ktoré pre nédjomca vykonavaju
akékol'vek préace alebo &innosti alebo zavinenim tretich 0s0b, ktorym ndjomca umoznil vstup
do predmetu ndjmu. Njomea je povinny vzniknuti §kodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu
na svoje néklady. V pripade ak najomca vzniknuty skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na
naklady ndjomcu.

Néjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho &ast’ do podndjmu a zavizuje
sa nezriad’ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich o0séb.

Zabudovanie zabezpedovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatelom
a vyziadat’ si jeho predchadzajuci pisomny suhlas vlastnika predmetu ngjmu, t.j. KoSického
samospravneho kraja. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych taburl, propagacie
a signalizacie. Néklady spojené s indtalaciou predmetov podla tohto bodu znisa najomca
a po skonceni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na ktorych
boli umiestnené, do pévodného stavu.

Bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je nijomca opravneny do
predmetu ndjmu vnaSat aosadzovat akékolvek clektrospotrebi¢e nad ramec spisany
a odstthlaseny prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pretaZenim elektrickej siete.

Po ukon¢en{ ndjomného vztahu, najneskdr v posledny deft trvania néjmu, je najomca povinny
vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrZbe a opravim
s prihliadnutim na beZnd mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neudini, je prenajimatel’
opravneny nebytové priestory vypratat’ na néklady a nebezpedenstvo najomeu, k Gomu néjomca
udel’uje tymto svoj vyslovny sthlas. Néjomea je oprévneny vziat' si zariadenia a veci, ktoré sa
nestali sicast'ou nehnutelnosti a boli zabezpetené na jeho naklady. Povinnost vratit predmet
ngjmu sa povaZuje za splnenu, ak ndjomea sulasne vrati klti¢e od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet nijmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych
zavad. Ak ndjomca neodovzda predmet ndjmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa
predmet najmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto &lanku zmluvy riadne a vcas, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €,
ato za kazdy detl omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.
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Najomcea zodpoved4 za vetky osoby nachddzajiice sa v prenajatych priestoroch.

Néjomca nie je opravneny zmenit dohodnuty ugel uZivania bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu vlastnika predmetu najmu t.j. Kosického samospravneho kraja.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vnesenom nagjomcom do predmetu najmu
a nezodpovedd za jeho zabezpetenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s tdelom najmu vystupuje najomea vodi tretim osobam ako
samostatny pravny subjekt azodpovedd za dodr¥iavanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou &innostou.

Cl. VII.
Zaveredné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diom j¢j podpisania zmluvnymi stranami a uginnost’ dfiom
uvedenym v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy, nie v8ak skor ako dfiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, zktorych dva su uréené pre Kosicky
samospravny kraj, dva pre prenajimatel’a a jeden pre ngjomeu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oéislovanych pisomnych dodatkov.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy si:

a) Pédorysné vymedzenie predmetu néjmu ako priloha €. 1,

b) Rozpis ndjomného a thrad za sluzby ako priloha &. 2,

¢) Dohoda o platbéch ako priloha &. 3,

d) Sthlas Kosického samospravneho kraja v stlade s ustanovenim § 9 Zasad hospodérenia
s majetkom Kosického samospravneho kraja zo dfia 22.juna 2009.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho

zakonnika a zdkona &. 116/1990 Zb. 0 ngjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorend v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Fe jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto
su prejavom ich skuto¢nej, vaZnej a slobodnej vole a zavizuju sa ich dobrovolne plnit’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujuce pravne vyznamné skutonosti podla tejto
zmluvy si budi dorudovat’ postou, formou doporucenej zésielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujlicou pravne vyznamné skutodnosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie najmi vypoved
a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, e ich vzajomna kore$pondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do
okamihu dorudenia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu
ur¢enti na doruovanie adresa uvedend v z4hlavi zmluvy.,

Pri doru€ovani prostrednictvom posty sa zasielka povaZuje za doruc¢entl diiom jej doruéenia na
adresu podl'a predchadzajiceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za den dorudenia zasielky sa
povazuje aj defl, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorudovanu zasielku
prevziat’, alebo deml vratenia sa nedorucenej zasielky spét’ odosielatelovi, i ked’ sa adresat
0 obsahu zasiclky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktord je dorugovand osobne,
sa povazuje za doru¢enu tejto strane okamihom, ked’ tato prevezme alebo ju odmietne prevziat’.



