Zmluva ¢, 4-2021

o naime nebytovyeh priestorov
uzatvorena podla Zak. & 116/1990 Zb.

Medzi:
Prenajimatelom : Agrokor, spol. s r.0.
Sidlo : ul. Radlinského 17, 052 01 Spisskd Nova Ves
Zapisany : v Obchodnom registri OS Kosice I, Oddiel: Sro, vloZka €. 10070/V
Zastipeny . Ing. Eudmila Safkov4, splnomocnenie zo diia 01.03.2010
ICO : 36181269
DIC : 2020033213
IC DPH : SK 2020033213
Bankové spojenie :  VUB a.s. Spisska Nové Ves
Cislo Giétu : SK54 0200 0000 0020 2123 3953
a
Najomcom :  Spisskeé divadlo
Sidlo : Radniéné namestie 4, 052 01 Spisskd Nova Ves
Zapisany : Prispevkova organizicia VUC, Kosicky samosprévny kraj
Zastipeny ¢ Magr. art. Radovan Michalov, riaditel’
1CO ;31297846
DIC ;2021456118
IC DPH :
Bankové spojenie - Stama pokladnica Bratislava,
Cislo tétu :  SKS50 8180 0000 0070 0018 5377

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti nachidzajiicej sa v katastri (zemia SpiSska Nova
Ves, zapisanej na LV &. 4421 ako parcela &. 1287/2 — zastavané plochy a nddvoria o vymere 2100 m* a
parcela &. 1289/18 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1903 m”.

L
Predmet a vi¢el zmluvy

1. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory nachédzajliice sa v objekte na ul.
Radlinského &. 17 v Spisskej Novej Vsi — skladové priestory o celkovej vymere podlahovej plochy
92 m?.

2. Prenajimatel’ prenechdva nebytové priestory do uZivania nijomcovi na hcely skladovania jeho
obchodného tovaru a kostymovej vypravy.

3. V pripade buddceho rozdirenia plochy prenajimanych skladovacich priestorov, je tato zmena
moznéa dohodou oboch stran a doplnenim zmluvy &islovanym dodatkom.

1L
Doba trvania najmu.

1. Zmluva sa uzatvara na dobu jedného roka s (8innost'ou od 1.8.2021s tym, Ze pokial ani jedna zo
zmluvnych stran zmluvu pred vypr$anim nevypovie , tto sa automaticky predlzuje o d’alsi rok.

2. Najom nebytovych priestorov skondi uplynutim dohodnutej doby prendjmu. Pred jej uplynutim
md2u fidastnici ukonéit’ najomny vztah dohodou, alebo zmluvu bez udania dévodu jednostranne



vypovedat, pricom vypovedna doba je dva mesiace a zaéina plynat od prvého diia mesiaca
nasledujiiceho po dorugeni vypovede druhej zmluvngj strane.

. Najomca je povinny najneskér v deft skonéenia najmu vypratat’ uzivané priestory a pisomne ich

r

odovzdat’ spolu s vybavenim a zariadenim prenajimatel’ovi, v opatnom pripade je ngjomca povinny
uhradit cenu za beiny najom zvysenil o zmiuvnil pokutu vo vyske 20,- € za kazdy aj zacaty deil
omeskania s vypratanim a odovzdanim uzivanych priestorov.

I1I.
Cena najmu a dhrada

. Cena za ndjom nebytovych priestorov bola stanovena v siilade s ust. § 3 odst.1 zik. &. 18/1996 Z.z.

dohodou zmiuvnych strén vo vyske 24,- € bez DPH za jeden m?/ rok. V takto dohodnutej cene nie
je zapoéitana spotreba el. energie, vodné a sto&né ani iné d’algie sluzby.

. Dohodnutii cenu nijmu sa najomea zaviizuje uhradzat pravidelnymi mesaénymi splatkami vo

vyske 184,-€ bez DPH na zéklade dafiového dokladu — faktiry vystavenej prenajimatelom v lehote
splatnosti vyznagenej na faktdre.

. Platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uFfvanim nebytovych priestorov, tj. el.

energia, budi fakturované na zaklade roz(&tovania nakladovej faktiiry dodavatela tej-ktorej sluzby
podPa prenajimane] plochy. Za straznu sluzbu je dohodnuta cena 0,- € mesaéne bez DPH. Za
sluzby spojené s uZivanim skladu, ako napr. poskytnutie vysokozdviznych vozikov, nakladka &i

vykladka tovaru, drbarske, stavebné a pomocné prace vykonané prenajimatelom na poziadanie
najomeu, bude Gi¢tované cena samostatne nad ramec tejto zmluvy.

. V pripade omeskania nijomeu s hradou najomného, dodavky energii a sluzieb v dobe splatnosti je

prenajimatel’ oprivneny G&tovat’ pendle vo vyske 0,05 % zdZnej sumy za kazdy aj zalaty defi
ometkania. Pokial’ najomne nebude uhradené do konca obdobia, za ktoré bola vystavena faktira,
prenajimatel’ je opravneny zamedzit pristup nadjomcovi a nim poverenym osobdm do
prenajimanych priestorov az do doby vyrovnania dihu, vritane penéle z omeSkania.

IV.
Priva a povinnosti zmluvaych stran

_ Najomca nie je oprivneny prenajaté riestory dlalej prenajimat’ tretim osobam. Najomca je
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opravneny uZzivat prenajaté priestory, zariadenia a vybavenie vyhradne pre potreby a 0igely urfené
v tejto zmluve.

. Néjomea je povinny platit’ {hradu za najom a hradit’ vietky néklady a sluzby spojené s prevadzkou

prenajatych priestorov véas a riadne.

. Akekolvek (pravy a beZné opravy, ako aj Gdrzbu priestorov je nijomca povinny vykonévat' na

vlastné naklady.

. Stavebné tpravy je najomca opravneny realizovat’ na vlasiné naklady len po predchadzajicom

pisomnom sihlase prenajimatela a po skondeni ndjmu je ndjomeca povinny uviest prenajaté
priestory do pévodného stavu na vlastné ndklady, ak sa zmluvné strany nedohodni inak. Narok na
ahradu nakladov vynaloZenych na stavebné Gpravy najomea nemd ani v pripade udelenia sthlasu
prenajimatel’a na ich realizaciu.

. Najomca je povinny:

- v prenajatych priestoroch na vlastné naklady a zodpovednost zabezpedit a dodrziavat
povinnosti vyplyvajice zo zakona &. 314/2001Z.z. o ochrane proti poziarom.
Prenajimatel’ sa s ngjomcom dohodol na zaklade § 6 odsek 2 zakona €. 3 14/2001 Z.z.

o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, Ze ndjomea je povinny zabezpetit

v predmete najmu vietky tlohy ochrany pred poZiarmi podla ustanoveni tohto zékona a to
najmi § 4 a § 5. Najomea sa zéroveh zavizuje dodrZiavat’ ostatné povinnosti ktoré mu
vyplyvajii s uZivanim predmetu najmu vyplyvajtcich z platnych pravnych predpisov, najmé
zakon 124/2006 Z.z- o BOZP, zékonov 364/2004Z.z. o vodach /vodny zakon/, 223/2001 Z.z.
o odpadoch, 17/1992 Zb. o sivotnom prostredi. Zmeny legislativy nemaji: vplyv na neplnenie
povinnosti na danom useku. N4jomea je povinny ich sledovat’ primerane predmetu najmu.
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V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zodpoved4 nijomea prenajimatel'ovi za vietky
$kody, ktoré prenajimatelovi désledkom porusenia povinnosti n4jomcom vznikli, resp.
sankcie, ktoré boli prenajimatel'ovi uloZené.

Oznatit’ uzivané nebytové priestory svojim obchodnym menom.
- UmoZnit’ prenajimatelovi vykonat’ kontrolu uzivanych nebytovych preistorov.
-V prenajatych priestoroch dodrziavat platné predpisy v oblasti ochrany zdravia a bezpe&nosti
prace a civilnej ochrany a zna3at’ pripadné naklady s tym stivisiace.
- Zabezpegit poistenie svdjho majetku vneseného do prenajatych priestorov na vlastné naklady.
- Riadit sa pokynmi prenajimatel'a tykajiicimi sa prevadzky objektu.
6. Najomca zodpoved4 prenajimatel'ovi za vietky Skody na prenajatych priestoroch resp. zariadeniach
pocas trvania ndjmu, ktoré ndjomca, jeho zamestnanci alebo zdkaznici spésobili.
7. Po ukon€eni ngjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi prenajaté priestory, zariadenia
a vybavenie v takom stave, v akom ich prevzal a to s prililiadnutim na beZné opotrebenie
8. N4jomca ma privo na umlestneme nesvetelnej reklamnej tabule o svojej &innosti na objekte
budovy o max. rozmere 1 m?.
9. Najomca ma pravo na siéinnost’ prena_]lmatela v prlpadoch ak je nutné spoloéné konanie.
10.Ndjomca ma pravo na riadne uZivanie predmetu prengjmu po cell dobu trvania ndgjomného vztahu
a to tak, ako uréujii ustanovenia tejto zmluvy.
11.N&jomca prehlasuje, Ze ku diiu podpisu tejto zmluvy mu je stav prenajimanych priestorov zndmy
a takto ich prebera k uZzivaniu.
12.Najomca je povinny udrZiavat’ spoloéné priestory (nakladacie rampy, vonkajiie plochy, priechody)
v Cistote a naleZitom stave, nie je oprévneny na nich skladovat material, tovar, obaly ani inad
obsadzovat’, vytvarat' na nich prekdzky a znegistovat. Za porugenie tohto ustanovenia je dohodnuta
zmluvna pokuta Vo vyske 33,- € za kazdy pripad, na ktory bol nijomca upozorneny a nebola
vykonand néprava v primeranom &ase, najneskér viak do 8. hodin od upozornenia. Za postadujiici
spdsob upozornenia nidjomeu sa povaZzuje uUstne alebo telefonické ozndmenie o vzniknutom
porudeni ustanovenia a jeho zaznamenanie v prevadzkovom denniku prenajimatel’a.
13.Najomea Je povinny bez zbytoéného odkladu, najneskér véak do 3 dni, pisomne oznamit
prenajimatelovi zmeny tGdajov uvedenych v podnikatel'skom opréavneni, zmenu bankového
spojenia, pripadne iné déleZité skutoénosti sivisiace s uvedenym zmluvnym vzt'ahom.

V.
Zavereéné ustanovenia.

1. Obsah zmluvy je mozné menit’ len na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych stran ato vo forme
¢islovanych dodatkov.

2. Neoddelitelnou si¢astou zmluvy je protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov do
najmu.

3. Tato zmluva bola vyhotovend v dvoch rovnopisoch, ka’da zmluvna strana obdrzi po jedno
potvrdené vyhotovenie.

4. Zmluvné strany potvrdzuju Ze zmluva je prejavom ich pravej a slobodnej vole, porozumeli jej
obsahu a na znak sthlasu s jej znenim ju podpisuj.

V Spisskej Novej Vsi dita 04.08.2021

Najomca: Prenajimatel
Snidcled divadln Agrokor, gpo[ S 10,
riaditef Agrokor spol. gio-
Mgr. art. Radovan
__ Michalov
<Y SPISSKE
52 DIVADLO

052 01 Spitsks Nové Ves 131



PROTOKOL
o prevzati nebytovych priestorov do ndjmu

1. Za prenajimatel’a — odovzdavajici:
Agrokor, spol. s r.o., ul. Radlinského 17, 052 01 Spisska Novéd Ves
Zastlipeny: Ing. Cudmila Safkova
1C0O: 36181269

2. Zanajomcu — preberajici:
Spisské divadlo, Radniéné namestie 4, 052 01 Spi¥skd Nova Ves
Zastipeny: Mar. art. Radovan Michalov
ICO: 31297846

Prenajimatel’ dne$ného diia odovzddva a ndjomca preberd do ndjmu nebytové priestory
nachddzajitce sa v objekte na ul. Radlinského &. 17 v SpiSskej Novej Vsi — skladové priestory
o celkovej vymere podlahovej plochy 92 m®.

Prenajimatel’ odovzdava a njjomca preberd do uZivania vy3Sie uvedené nebytové priestory
v stave sposobilom na fidel uzivania dohodnuty v zmluve €. 4-2021 o najme nebytovych priestorov zo
diia 30.07.2021

Néjomea sa zavizuje pri skonéené ndjmu odovzdat’ nebytové priestory, zariadenie a vybavenie
v stave v akom ich preber4, s prihliadnutim na beZné opotrebenia.

Vys§ie uvedeni (€astnici pravneho vztahu tento protokol podpisuji na znak sihlasu s jeho
znenim.

V Spisskej Novej Vsi , diia 04.08.2021

Néjomea: Prenajimatel”
Spisské divadlo Agrokor, §pol. 9%.0.
Mgr. art. Radovan ‘Budmila
Michalov r.o. SafKova
Ves
SKE

usnia &30 S22 DIVADLQ
052 01 Spifisks Nové Ves &



