Konzervatorium, Timonova 2, 040 0 1 KoSice

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV C. 7 /2021

uzavreta podla prislusnych ustanoveni zékona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priéstorov v zneni neskorsich predpisov, podla a sulade s § 7 ods. 1 pism. b) Z4sad hospodarenia
s majetkom Kogického samospravneho kraja

Zml. ¢. 187/2021 (HC)
Zmluvné strany

Prenajimatel’ KoSicky samospravny kraj

sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice
1CO: 35541 016

v zastipeni: Konzervatorium, Timonova 2, KoSice
konajuci prostrednictvom: Mgr. art. Aneta Holla ArtD., riaditel’ka
sidlo: Timonova 2, 040 01 Kosice

ICO: 162761

DIC: 2020 762 469

¢islo uctu: SK43 8180 0000 0070 0018 7831

bankové spojenie: Statna pokladnica

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: Hudobné centrum

sidlo: Michalska 10, 815 36 Bratislava
konajuci prostrednictvom: PhDr. Igor Valentovié, riaditel
bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uctw/IBAN: SK61 8180 0000 0070 0024 0663
ICO: 0016 4836

DIC: 202082 9987

IC DPH: SK2020829987

zapisany v: Ministerstvo kultury SR, MK-1758-1/1999
telefonicky kontakt: 02/20 470 111

email: he@he.sk

(d’alej len ,,ndjomca‘)
(prenajimatel’ a najomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany®)

CL1
Predmet zmluvy

1. Kogicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ato stavby - domu
so stpisnym ¢&islom 778, nachadzajucej sa na pozemku registra C KN parc. ¢. 175 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 1799 m2 na Timonovej ulici 2 v KoSiciach, vedenej Okresnym
tiradom Kosice, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 10 042 pre kat. izemie: Stredné Mesto,
obec: KOSICE - STARE MESTO, okres: Kosice I. Uvedend nehnutelnost’ je podla zdkona
¢.446/2001 7. z. o majetku vyssich zemnych celkov v zneni neskorSich predpisov zverena
do spravy Konzervatoria, Timonova 2, Kogice — rozpoctovej organizacii zriadenej vlastnikom,
ktora je ako jej spravca opravnena zastupovat' vlastnika pri jej prendjme.

2. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie nebytovych priestorov a to:
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Konzervatorium, Timonova 2. 040 0 1 Kosice

a) ucebna ¢. 3.11 o vymere 18,48 m’, uéebtia & 3.12 0 vymere 17,64 m’,
ucebnia ¢. 3.13 o vymere 15,36 m’, ucebtia &. 3.14 o vymere 22,11 m2
ucebna ¢. 3.15 o vymere 21,55 m2, ucebiia ¢. 3.16 o vymere 16, 99 m2
ucebria €. 3.17 o vymere 19,14 m2, uéebria ¢. 3.18 o vymere 19,15 m2
ucebia ¢. 3.19 o vymere 19,40 m2, koncertna sala o vymere 128,05 m2
v celkovej vymere 296,87 m? )
b) Gasti spoloénych priestorov —  pristupovd chodba vedica od hlavného vchodu do
koncertnej saly a uéebni o celkovej vymere 220,64 m® a
c¢) socidlne zariadenie (WC pre zeny, WC pre muZov)
na 2. poschodi v nehnutel'nosti uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku do ngjmu najomcovi (d’alej
len ,,predmet najmu‘).

L1
Ucel najmu
Néjomca sa zavazuje predmet najmu uzivat’ na realizaciu medzinarodnych hudobnych kurzov

(vyucovanie aj individudlne cvicenie) zameranych na §tidium orchestralnych partov a pripravu na
konkurz, ktoré st uréené pre studentov odbornych hudobnych $kal.

CL 11
Najomné, sluzby a sposob platenia

1. Najomné za predmet najmu authrada za sluzby spojené suzivanim predmetu ndjmu si
zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov. Ndjomné je stanovené v stlade s Prilohou ¢. 4 Statitu Mesta Kosice — stanovenie
minimélnej finanénej thrady za uZivanie majetku mesta, éast’ D.02 bod 1. pism. c). VySka
najomného a thrad za sluzby spojenych s uZivanim predmetu najmu je uvedena v prilohe ¢. 1

- tejto zmluvy, ktora tvori jej neoddelitelnu sucast’.

2.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomca bude platit’ najomné a thradu za sluzby bezhotovostne
prevodom na ucet prenajimatela: SK43 8180 0000 0070 0018 7831 vedeny v Statnej pokladnici,
na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom a dorudenej najomcovi tak, aby financné
prostriedky boli pripisané na ucet prenajimatela do 14 dni od dorudenia faktury, ak na faktare
nebude uvedené inak.

3. ZasluZzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje:
a) dodavka médii (vodné, sto¢né),
b) upratovanie (nakup &istiacich prostriedkov) (d’alej len ,,sluzby*).

4. Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ngjomné a thrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i ndjomcovi urok zomeskania vo vySke urCenej v sulade s Nariadenim vlady

&. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo diia
dorudenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.

CL1IV
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urditu, od 26.07. 2021 do 30.07.2021 vratane.
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Konzervatorium, Timonova 2, 040 0 1 KoSice

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so si¢asnym stavom predmetu najmu a Ze predmet najmu
vtakom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné strany
fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania najomcovi
vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktori podpisu obe zmluvné strany.

CLV
Skonc¢enie najmu
Najom zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu,
¢) pisomnym odstipenim prenajimatela bez predchadzajuceho pisomného vyrozumenia
najomcu a bez akychkol'vek zavizkov vo¢i ndjomcovi v pripade ako najomcea:
da) v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uZivania tretej osobe alebo
db) uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty G&el alebo
de) neuhradil ngjomné alebo tradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu v dobe
splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vy3ke a ani sa s prenajimatel'om nedohodol inak alebo
dd) zavaznym spésobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluvy alebo
de) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v désledku ¢oho déjde k zmene
v osobe najomcu
d) zanikom predmetu najmu.

Vypovedna lehota je jeden mesiac azacina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvne;j strane.

Odstupenie od zmluvy je uéinné ditom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane.

CL VI
DalSie ustanovenia

Néjomca je opravneny apovinny uzivat predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou vrozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve a podla vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov.

Néjomca sa zavidzuje dbat’ na ochranu prenajatych i spoloénych priestorov a zariadenia v nich,
vratane hudobnych nastrojov pred zni¢enim, poSkodenim, nadmernym opotrebenim
a zneCistenim. Nijomca zodpoveda za bezpeénu prevadzku v priestoroch predmetu najmu
a zavazuje sa dodrziavat’ bezpe¢nostné a poziarne predpisy (toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.
2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v plathom zneni dohodou o tom, Ze
povinnosti vyplyvajice z ust. § 4 a §5 citovaného zékona bude v celom rozsahu v prenajatych
priestoroch plnit’ ndjomca.). Najomca je povinny zabezpecit vietky povinnosti vyplyvajice zo
zékona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov
ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu nijmu. Ndjomca
zodpoveda za vSetky Skoly vzniknuté v alebo na predmete nijmu, ako iza Skody vzniknuté
v suvislosti s uZivanim predmetu najmu.

Pri vykonavani €innosti spojenych s uéelom najmu vystupuje ndjomca ako samostatny pravny

subjekt voéi tretim osobam azodpovedd za dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innost'ou.
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Konzervatorium, Timonova 2, 040 0 1 Kosice

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na riadne
uzivanie.

Néijomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdi havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, ¢ potrebu opravy alebo tdrzby a umoznit’ ,
vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda zas $kodu, ktord splnenim tejto povinnosti
vznikla. Ndjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatel’a za u¢elom
vykonania nevyhnutnych oprav.

Néjomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov,
zavinenim tretich osob, ktoré pre najomcu vykonavaju akékol'vek prace alebo ¢innosti alebo
zavinenim tretich osdb ktorym ndjomca umoznil vstup do predmetu najmu. N4jomca je povinny
vzniknutt 8kodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak ndjomca
vzniknutd $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ a ndjomca je povinny uhradit' mu naklady
spojen¢ s odstranenim vzniknutej $kody.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu néjmu
a nezodpoveda za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu a zavizuje sa
nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

Po ukonc¢eni ndjomného vztahu, najneskér v posledny den trvania najmu, je najomca povinny
vypratat’ a odovzdat' predmet najmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej Gdrzbe a opravam
s prihliadnutim na obvykld mieru opotrebenia. Ak tak najomca neucini, je prenajimatel
opravneny predmet najmu vypratat na naklady a nebezpedenstvo ndjomcu, k Comu najomca
udel'uje tymto svoj vyslovny suhlas. Povinnost’ vratit’ predmet ndjmu sa povazuje za splnenu, ak
najomca prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zivad.

Ak najomca neodovzdd predmet najmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa predmet

najmu za neodovzdany. V pripade nesplnenia podla tohto bodu zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10,- €, a to
za kaZdy den omeSkania sa so splnenim tejto povinnosti.

Zmluvné strany su si povinné oznamit’ v lehote do troch dni akékol'vek zmeny identifika¢nych
Gdajov (najméd zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve.

Néjomca nie je opravneny zmenit' dohodnuty ucel uzivania bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

Néjomcea sa zavizuje dodrziavat’ prevadzkovy poriadok, resp. prevadzkova dobu vztahujice sa
na predmet najmu

CL VI
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujlce pravne vyznamné skuto¢nosti podla tejto
zmluvy si budi doru¢ovat’ postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne na adresu sidla
uveden v Casti Zmluvné strany. Pisomnostou obsahujicou pravne vyznamné skutoénosti sa na
Gcely tejto zmluvy, rozumie vypoved’ a odstapenie od zmluvy . Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich
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Konzervatorium, Timonova 2, 040 0 1 Kosice

vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo
zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej
.adresy sa povazuje za adresu uréen(i na doru¢ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

2. Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doruéenti ditom jej dorudenia na
adresu podla predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za deit dorudenia zasielky sa,
povazuje aj defi, v ktory zmluvna strana ktord je adresatom, odoprie dorucovant zéasielku
prevziat, alebo den vritenia sa nedorucenej zasielky spat’ odosielatelovi, i ked sa adresat o
obsahu zéasielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktord je doru¢ovana osobne, sa
povazuje za doru€ent tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat'.

Cl VIII
Zaverecné ustanovenia

l. Zmluva nadobida platnost ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a u&innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Zmluva je vyhotovena v ityroch rovnopisoch, z ktorych dva st uréené pre prenajimatel’a, jeden
pre ngjomceu a jeden pre zriad'ovatel'a.

3. Zmluvu je mozné menit’ alebo dopiriat’ len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k zmluve, podpisaného zmluvnymi stranami.

4. NeoddeliteI'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy su;
a) Priloha ¢.1 — Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov a ¢asti spoloénych
priestorov
b) Priloha ¢.2 - Vypoctovy list najomného a thrad za sluzby spojené s ndgjmom

5. Pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa riadia predovietkym
prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov a pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

6.  Zmluvné strany vyhlasujii a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorena

v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto
su prejavom ich skuto¢nej, vaznej a slobodnej vole a zavizuj sa ich dobrovolne plnit'.

1204 f(;// QA £ . ROV

V Kosiciach, diia ......"............ V Bratislave, diia .... 2. o D e

Prenajimatel’ Nijomea

s .y agor Valentovi¢
riaditelka M riaditel
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Konzervatorium, Timonova 2, 040 0 1 Kogice

Priloha &1

Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov a Casti spolo¢nych
priestorov

Zmluvné strany — ucastnici prevzatia a odovzdania

Konzervatorium, Timonova 2, KoSice

konajuci prostrednictvom: Mgr. art. Aneta Holld ArtD., riaditel’ka
sivdloz Timonova 2, 040 01 Kosice
ICO: 162761
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Nézov organizacie: Hudobné centrum
konajticej prostrednictvom: PhDr. Igor Valentovi¢, riaditel
Mgr. Adrian Rajter, vedici Oddelenia vychovno-vzdelavacich aktivit
Sidlo: Michalska 10, 815 36 Bratislava
ICO: 0016 4836

(d’alej len ,,ndjomca™)

uzavreli v sulade s prislusnymi  ustanov piamj  zgkona ¢.116/1990  Zb.o nijme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni diia %/j// 21 zmluvu o nagjme nebytovych priestorov.

V stlade so znenim &lanku 1V, Doba néjmu, bod 1 vy3Sie uvedenej zmluvy o ngjme nebytovych
priestorov bola dnesného diia vykonana za uéasti prenajimatela a ndgjomcu fyzicka obhliadka predmetu
najmu.

V silade so znenim ¢lanku VI. Dalsie ustanovenia, v ktorom st zadefinované prava a povin%)sg, -
prenajimatela a ndjomcu vyssie uvedenej zmluvy o ndjme nebytovych priestorov zo diia \Jy‘/‘/ 7
prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi predmet nagjmu v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie.

Ku ditu odovzdania predmetu najmu sa v nebytovych priestoroch nachadza zariadenie,

uvedené v miestnom inventarnom zozname, pre kazdy nebytovy priestor osobitne. Pogas doby najmu

odo diia odovzdania a prevzatia predmetu najmu nebytovych priestorov, si najomca, alebo nim
poverena osoba /osoby/ prebera kl'i¢e z vratnice prenajimatel’a. KI'i¢e je ndjomca povinny kazdy

den po vykonani ¢innosti, vratit na vratnicu prenajimatel’a. Najomcea sa zavizuje dodrziavat vietky

Jeho povinnosti vyplyvajice mu zo zmluvy o najme sivisiace najmi s ochranou majetku pred jeho

zni¢enim a poskodenim a bezpe&nostou os6b pred vznikom trazu.

Prenaiimatel®
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y

Priloha & 2
Vypoctovy list ndjomného a ihrad za sluZzby spojené s ngjmom

Najomca mé v najme nebytové priestory a &ast’ spoloénych priestorov s celkovou vymerou 517,51 m2 na
Gi¢el uvedeny v texte zmluvy o najme.

1. Najomné
Stanovenie vy3ky najomného za najom nebytovych priestorov a &asti spolo¢nych priestorov
35,00 € za m2 rone za 5 dni 248,12 €

2. Sluzby
Stanovenie vy3ky tihrad za sluzby spojené s prendjmom nebytovych priestorov a Casti spoloénych
priestorov

Vodné a stocné:

CENA VOAY....coovvereremiminimimiminnnesisisisissinssssssssssssssssiss 2,7878 €/ m3

Spotreba vode pre cca 40 osdb: 2 x pouzitie WC za deifi

5dni x 151 = 6000 litrov vody

Spotreba vody je vypotitana podla dennej potreby pouZitia socialnych zariadeni pri potte cca 40 0sdb
za 5dnije 16,72 €

Niakup ¢istiacich prostriedkov — 15,00 €

SUMA SPOLU: 248,12 € + 16,72 € +15.00 € = 279, 84€

Prenajimatel’ Najomca
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