Dodatok ¢. 2/2021
k Zmluve o ngjme nebytového priestoru &.153/2009 zo dtia 19.08.2009 v zneni
Dodatku €. 1/2014 zo diia 16.04.2014 a Dohody o postipeni prav a prevzati povinnosti
zo Zmluvy o najme ¢. 153/2009 zo dita 23.06.2021

Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj

Sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice

ICO: 35541016

Zastipeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Sgdlo: Tatransk4 25, 040 01 Kosice

ICO: 42 093 937

DIC: 2022359669

[BAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Bankové spojenie: Stéatna pokladnica

Konajuci prostrednictvom:  Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel
(dalej len , prenajimatel’™)

a
Ndijomca: LV DENT s.r.o.
Sidlo: Palarikova 16, 040 01 KoSice — mestska Cast’ Juh
Zastupeny: MUDr. Livia Vargové, konatel
MVDr. Gabriel Varga, konatel
ICO: 53 642 741
DIC: 2121448736
IBAN:

Bankové spojenie:
Zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Kogice I, odd.: Sro, vlozka ¢&islo: 51082/V
(dalej len ,, ndjomca ™)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)
Preambula

V zmysle Uprav prav a povinnosti zmluvnych stran, uzatvaraji zmluvné strany tento Dodatok
& 2/2021 k Zmluve o ndjme nebytového priestoru ¢. 153/2009 zo dia 19.08.2009 v zneni
Dodatku ¢ 1/2014 zo dia 16.04.2014 a Dohody o postipeni prav a prevzati povinnosti zo dila
23.06.2021, ktorym sa znenie Zmluvy o ndjme nebytového priestoru & 153/2009 zo diia
19.8.2009 v zneni jej dodatku a zmien (dalej len ,,zmluva®) meni tak ako je uvedené v Casti I tohto
dodatku.

CLL

Prédmet dodatku

1. Znenic Clianku I. ,Predmet zmluvy“ bod 1 sanahrddza novym znenim:
,1. Kogicky samospravny kraj je vyluénym viastnikom nehnutelnosti, a to budova — poliklinika
Vychod, stpisné éislo 985 nachadzajica sa na parcele registra C KN p. ¢ 3010/1 vedene]
Okresnym uradom Kogice, katastralny odbor na LV &. 11233 pre katastrélne Gizemie Furca, obec
Kosice — Dargovskych Hrdinov, okres Kosice III. Uvedena nehnutelnost’ je v zmysle zakona ¢.
446/2001 Z. z. o majetku vy$§ich tizemnych celkov v zneni neskorsich predpisov zverena do
spravy Sprave majetku Kosického samospravneho kraja, rozpoltovej organizdcii zriadenej
vlastnikom, ktord je ako jej spravca opravnend zastupovat’ vlastnika pri jej prengjme.”




Znenie Clanku I. ,,Predmet zmluvy* bod 2 sa nahradza novym znenim: ,,2. Predmetom tejto
zmluvy (dalej len ,,zmluva®“) je prenechanie priestorov, nachddzajucich sa v nehnutelnosti
uvedenej v predchadzajicom bode, a to:
a) nebytové priestory ¢. 369 o vymere 18,00 m? na 2. poschodi,
b) prisluchajuci podiel na spolo¢nych priestoroch zodpovedajici prenajatej ploche o vymere
17,50 m? na 2. poschodi,
(dalej len ,,predmet ngjmu*) do najmu najomcovi.*

Prilohy ¢. 1, 2 a 3 pdvodnej zmluvy sa nahrddzaji novymi prilohami ¢. 1, 2 a 3, ktorych znenie
je prilohou tohto dodatku.

V zneni Clanku II. ,,Ucel najmu* bod 1 sa nahradza novym znenim a doplila sa bod 2
,»1. Predmet ndjmu je ndjomca oprdvneny uzivat' vylu¢ne za ucelom poskytovania zdravotne]
starostlivosti v zdravotnickom zariadeni — ambulancia v odbore stomatologia.

2 Néjomca sa zavdzuje uzivat’ predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty tucel v stlade a za splnenia
vietkych povinnosti vyplyvajucich mu z prisludnych pravnych predpisov. Ndjomea prehlasuje,
7e sa s predmetom nadjmu doékladne obozndmil a tento spiiia podmienky prislugnych pravnych
predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty Udel ndjmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti
stvisiacich s ucelom, na ktory je predmet ndjmu prenajimany zodpoveda v celom rozsahu
a jedine najomcea.”

5. V zneni Clanku III. ,Najomné, sluzby a spésob platenia“ sa bod 2 meni a dopltia takto:

9.

- v pismene a) v zatvorke sa vypusta slovo ,, plynu®“a dopltia sa slovo ,, TUV*

- pismeno b) sa nahrddza novym znenim:

,b) upratovanie spolo¢nych priestorov, odvoz komundlneho odpadu, sluzby informatora,
telefonna Ustrediia, prevadzka a udrzba spolo¢nych priestorov, OBP, PO ostatnych priestorov a
energetika, ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako pausélne platby, (d’alej len ,,sluzby®).

- bod 2 sa dopliia o posledni vetu s nasledujtcim znenim:

,Najomca je povinny platit’ uhrady za sluzby spojené sndjmom v stlade stymto bodom
zmluvy a prilohou €. 2 a ¢. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatel’a.”

Do znenia Clanku IIL ,,Ndjomné, sluzby a spdsob platenia® v bode 3 za $tvrtou vetou sa
doplfia  nova veta vtomto zneni:, Elektrické spotrebite su uvedené v podkladoch na
rozi¢tovanie elektrickej energie po ich vzdjomnom prevereni a odsthlaseni ndjomecom
a energetikom.”

V zneni Clanku IIL ,Najomné, sluzby a spésob platenia® v bode 3 sa meni znenic siedme;
a Osmej vety nasledovne :,,Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska Ministerstva hospodarstva
SR &. 240/2016 Z. z.. a internd smernica prenajimatela ¢.1/2020 zo dila 31.12.2019, s ktorou sa
najomea oboznamil pred podpisom tejto zmluvy. Vypodet spotreby vody upravuje vyhlaska
MZP SR & 397/2003 Z. z. ainternd smernica prenajimatela ¢.1/2013 zo dila 02.01.2013,
s ktorymi sa ndgjomca obozndmil pred podpisom tejto zmluvy.*

V zneni Clianku IIL ,,Ndjomné, sluzby a sposob platenia® bod 7 sa pévodné znenie  vyptsta
a nahradza sa nasledovne: ,,7. Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne
zvy§it’ raz roéne o mieru inflacie zverejnenu Statistickym uradom SR za predchadzajuci
kalendérny rok, maximélne viak o 10% dohodnutého ndjomného za predchadzajuce obdobie, k
gomu mu ndjomea ddva svoj vyslovny stihlas. Ngjomné vyjadrené v eurdch bude zaokruhlené na
dve desatinné miesta. Upravené ndjomné oznami prenajimatel’ najomcovi pisomne spolu
s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a ¢. 3 tejto zmluvy.*

Do znenia Clanku III. ,Ndjomné, sluzby a spdsob platenia® sa bode 8 nahrddza novym
znenim: ,, 8. Prenajimatel je podas trvania najmu opravneny jednostranne zvySit' Ghradu za
sluzby, ak dojde k zvySeniu thrad za sluzby ich dodévatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne
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oznamit’ zvySenie thrad za sluZby spolu s aktualizovanou prilohou & 2 a&. 3 arozpisom
zvysenych poloziek sluZieb.

10. V zneni Clanku IIL. ,,Ndjomné, sluzby a sposob platenia® sa vklad4d novy bod 9 v zneni:

»»9. Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu oprdvneny jednostranne zvysit najomné, ak ddjde
k zvySeniu obvyklého ndjomného za aké sa v tom &ase ana tom mieste prenechdva do najmu
porovnatelny predmet ndjmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit’ zvySenie ndjomného
spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a ¢&. 3. ZvySené ndjomné sa povazuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak ndjomca vlehote 10 dni odo difa doruenia pisomného oznidmenia
o zvySeni nagjomného pisomne neuplatni voéi prenajimatelovi pravo odstlpit’ od zmluvy podla
¢l. V bod 4 pism. a).“

11. Znenie Clanku IV. ,, Doba nijmu® pdvodné znenie sa vypusta a nahrddza sa nasledovne:

»1. Zmluva sa uzatvara na dobu neuréity, a to odo dia téinnosti tejto zmluvy.

2. N4jomca prehlasuje, Ze je oboznameny so su¢asnym stavom predmetu ndjmu a Ze predmet
najmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaju zmluvné strany
tyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu vyhotovi prenajimatel
odovzdavaci protokol, ktory podpi$u obe zmluvné strany.*

12. Znenie Clanku V. ,,Skoncenie ndjmu* pdvodné znenie sa vypista a nahradza sa nasledovne:
,»1.N&jom zanika pisomnou dohodou, vypoved’ou alebo pisomnym odstipenim od zmluvy.

2. Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dovodu.
Vypovednd lehota je trojmesatnd azalina plynit prvym dilom kalenddrneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej zmluvnej strane.

v

3. Vstlade sustanovenim § 14 zdkona & 116/1990 Zb. onajme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov ndjom tieZ zanika:
a) zanikom predmetu ndjmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ktoré je ndjomcom.

4. Najom tiez zanika pisomnym odstipenim:

a) najomcu od zmluvy podla ¢l. I1I bod 9 tejto zmluvy,

b) prenajimatela bez predchddzajiceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez akychkol'vek
zavazkov vodéi ndjomcovi v pripade, ak ndjomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou dé predmet najmu do uz{vania tretej osobe;
bb) uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel;
be) neuhradil najomné a/alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu v dobe
splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vy$ke a ani sa s prenajimatelom pisomne nedohodol
inak;
bd) zavaznym spdsobom poruuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku Coho dojde k zmene
v osobe ndjomceu;
bf) dojde k zmene spoloénika totozného s fyzickou osobou podnikatelom u ndjomcu, ktorym
je obchodné spoloénost, na ktort boli prava a povinnosti z tejto ndjomnej zmluvy od tejto
fyzickej osoby podnikatel’a postipené,

¢) prenajimatela, ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet ndjmu, resp. spolocné
priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok.

Odstipenie od zmluvy je G¢inné diiom jeho doruéenia druhej zmluvne;j strane.”

13. Do znenia Clanku VI. ,Daliie ustanovenia® bod 2 pdvodné znenie sa vypust'a a nahradza sa
nasledovne: ,,2. Néjomca zodpovedd za bezpe&nt prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu

$pecifikovaného v ¢l T bod 2 z hl'adiska protipoziarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia
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14.

15.

16.

17.

18

19.

pri préci, ako aj inych prisludnych pravnych predpisov stvisiacich s uzivanim predmetu najmu.
Ndjomca je povinny zabezpedit' vSetky povinnosti vyplyvajice zo zakona &. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskordich predpisov, zédkona &. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné
opatrenia. Toto dojednanie je vzmysle § 6 ods. 2 zékona €& 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajice z ust. § 4 a §
5 cit. zékona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ ndjomea. Najomea zodpoveda
za v8etky Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Znenie Clanku VI. ,Dalie ustanovenia“ bod 3 sa doplita posledna veta v zneni: ,,Porugenie
tychto povinnosti sa povaZuje za porufenic podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym
spbsobom, v ddsledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstpit’ od zmluvy v sulade s ¢l. V bod
4.“

Znenie  Clanku VI ,DalSie ustanovenia® bod 5 sa nahradza novym znenim:
,»J. Najomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazd havériu,
poSkodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, ¢i potrebu opravy alebo udrzby a umoznit
vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.*

Zo znenia Clanku V1. ,,DalSie ustanovenia® bod 6 sa ponechava len prva veta a zvySok znenia
sa vypusta.,

Znenie Clanku VI. ,,Daliie ustanovenia® v bode7 sa posledna veta vyptita anahradza sa
nasledovne: ,,Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za porusenie podmienok dohodnutych
v tejto zmluve zdvaZnym spdsobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od
zmluvy v sulade s ¢l. V bod 4.

V zneni Clanku VI. ,Dalie ustanovenia® bod 8 sa povodné znenie vypusta a nahradza sa
nasledovne: ,,8. Pod pojmom nédklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu, ktoré je
povinny zabezpedit’ ndjomca na svoje ndklady v zmysle § 5 ods. 3 zék. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov, sa rozumeju naklady na bezné
opravy a beznu udrzbu, suvisiacu s udrziavanim predmetu ndjmu, a to predovsetkym malovanie
stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena
elektrického zariadenia - vypinade, poistky, istiCe, Ziarovky, oprava ohrievatov vody, oprava
a vymena kovani azdmkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenic pochybnosti
tykajucich sa vymedzenia drobnych oprdv, pouzije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny
v prilohe ¢. 1 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, ¢i ide o ndklady spojené
s obvyklym udrZiavanim hradené ndjomcom, alebo opravy, ktorych néklady zabezpecuje
a uhrddza prenajimatel’, sa pod ndkladom spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie také bezna
udrzba a prace, ktoré zabezpetia spdsobilost’ predmetu ndjmu na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie.*

Znenie Clanku VI ,Daliie ustanovenia® bod 9 sa nahrddza novym znenim:
,,9. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné tpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné upravy sa rozumeju také
Upravy, ktoré nie st beznou udrzbou ani beZnymi opravami v zmysle ¢l. VI bod 7 a 8§ zmluvy,
ale ide o také stavebné tpravy, ktoré presahuji rdmec beznych oprdv a Udrzby, maju charakter
investicii a mozu predstavoval’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné tpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym
spdsobom, e ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zadkona, alebo ide o také zmeny,
ktorych vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebného zékona, ale ich naklady na realizaciu
neprimerane prekraduju naklady beznej Udrzby aoprav. Ak vlastnik predmetu ngjmu udeli
nidjomcovi pisomny sthlas na vykonanie stavebnych uprav podla tohto bodu, je ndjomca
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20.

21.

22,

23,

24,

28.

povinny vykonat' ich na vlastné néklady, po splneni vSetkych naleZitosti, ktoré vyZaduju
prisluSné pravne predpisy a bez poZadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu
ngmu.*

Znenie Clanku VI, ,Dalsie ustanovenia® sa bod 10 nahradza novym znenim:
»10. Ndjomcea zodpovedd za Skodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou ¢innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim ftretich oséb, ktoré pre ndjomcu vykonavaji
akeékol'vek prace alebo €innosti alebo zavinenim tretich 0sob, ktorym néjomea umoznil vstup do
predmetu najmu. Najomcea je povinny vzniknutu Skodu odstranit” bez zbytoéného odkladu
na svoje naklady. V pripade, ak ndjomeca vzniknutt $kodu neodstrani, urobf tak prenajimatel’ na
naklady ndjomeu.*

Znenie  Clanku  VI.  ,DalSie ustanovenia® vkladd sa bod 11  vzneni:
,»11. Ndjomca nie je opradvneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho East’ do podndjmu
a zavdzuje sa nezriad’ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osdb.*

V zneni Clanku VI ,Daliie ustanovenia® bod 12 sa nahradza novym znenim:
»12. Zabudovanie zabezpelovacich zariaden{ je ngjomca povinny prerokovat’ s prenajimatel’om
avyziadat’ si predchadzajici pisomny sthlas vlastnika predmetu ndjmu, t.j. Kosického
samospravneho kraja. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul, propagacie
a signalizdcie. Néklady spojené s instaldciou predmetov podla tohto bodu zniSa ngjomca
a po skondeni ngjmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest' plochy, na ktorych
boli umiestnené, do pdvodného stavu.*

Znenie Clanku VI, ,Daldie ustanovenia® sa bod 14 nahrddza novym znenim:
»14. Po ukonéeni najomného vzt'ahu, najneskor v posledny den trvania ndjmu, je najomca
povinny vypratat' a odovzdat’ predmet najmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrZbe
a opravam s prihliadnutim na beZznd mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neucini, je prenajimatel
opravneny nebytové priestory vypratat’ na ndklady a nebezpedenstvo ngjomceu, k comu najomca
udeluje tymto svoj vyslovny suhlas. Ndjomca je opravneny vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa
nestali sulastou nehnutelnosti a boli zabezpecené na jeho naklady. Povinnost” vratit' predmet
ndgjmu sa povazuje za splnend, ak ndjomca sufasne vrati kluce od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zavad.
Ak ndjomca neodovzdd predmet ndjmu podla tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najmu
za neodovzdany.*

Znenie Clanku VI. ,,Dalsie ustanovenia®“ sa bod 15 nahrddza novym znenim:
,15.V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto ¢lanku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €,
a to za kazdy deti omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.*

Znenie Clanku VI. ,DalSie ustanovenia® sa dopliia o nové body 16, 17, 18 a 19 v nasledovnom
zneni:

,16. Ndjomca zodpovedd za vietky osoby nachadzajice sa v prenajatych priestoroch.*

.»,17. Ndjomca nie je opravneny zmenit dohodnuty uéel uZivania bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu vlastnika predmetu ndjmu, t.j. Kosického samospravneho kraja.*

,,18. Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu ngjmu
a nezodpoveda za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.”

,,19. Pri vykonavani ¢innosti spojenych s i¢elom ndjmu vystupuje najomea voci tretim osobam
ako samostatny pravny subjekt a zodpovedd za dodrziavanie vsetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innost'ou.*

26. Znenie Clanku VII. ,,Zavereéné ustanovenia® sa bod 1 nahrddza novym znenim:
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27,

»1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a iéinnost diiom
uvedenym v prilohe €. 2 tejto zmluvy, nie viak skoér ako diom nasledujucim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.*

Znenie Clanku VII. ,,Zavereéné ustanovenia® sa doplia o nové body 7 a 8 v nasledovnom
zneni:

»7.Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujtice pravne vyznamné skuto¢nosti podl'a
tejto zmluvy si budi doruovat’ postou, formou doporulenej zasielky alebo osobne.
Pisomnost'ou obsahujucou pravne vyznamné skuto¢nosti sa na ilely tejto zmluvy rozumie najméi
vypoved’ a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna koreSpondencia
sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. Az
do okamihu doru€enia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu
uréent na dorucovanie adresa uvedend v zdhlavi zmluvy.

8. Pri doruc¢ovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doru¢ent dilom jej dorucenia na
adresu podla predchadzajuceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za deti dorudenia zasielky sa
povazuje aj defi, v ktory zmluvna strana, ktord je adresdtom, odoprie doporudent zasielku
prevziat’, alebo defi vratenia sa nedorulenej zasielky spdt’ odosielatelovi, iked’ sa adresat
o obsahu zéasielky nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktora je dorucovana osobne,
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sa povazuje za dorucent tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat’.

Cl. 11.
Zavereéné ustanovenia

Tento dodatok nadobida platnost’ diilom jeho podpisania zmluvnymi stranami a i¢innost’ dilom
nasledujicim po dni jeho zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Dodatok je vyhotoveny v piatich rovnopisoch, zktorych §tyri st urené pre prenajimatel’a
a jeden pre ngjomcu.

Prenajimatel’ a najomca vyhlasuju, Ze si tento dodatok riadne preéitali, porozumeli jeho obsahu,
ze ho neuzatvorili za ndpadne nevyhodnych podmienok a v tiesni, na znak ¢oho ho podpisuju.

Neoddelitelnymi prilohami dodatku su:
a) Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha €. 1,
b) Rozpis ndgjomného a uhrad za sluzby ako priloha €. 2,
¢) Dohoda o platbach ako priloha ¢. 3,
d) Aktualizované znenie zmluvy ako priloha ¢. 4.

Ostatné ustanovenia Zmluvy o ndjme nebytového priestoru &. 153/2009 zo dna 19.08.2009 v
zneni Dodatku ¢. 1/2014 zo dila 16.04.2014 a Dohody o postupeni prav a prevzat{ povinnosti zo
Zmluvy ongme & 153/2009 zo diia 23.06.2021 nedotknuté tymto Dodatkom ostdvajl

zachované. 10.6.7
il . ) . 0. L0)4
V Kogiciach, diia ... /21 V Kogiciach, dia ... o .
Za prenajimatel’a: Za najomeu:
Mgr. Viguuunr Milistenfer © MUDr. 1M¥ja Vargova

riadite]’ konate!
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LV DENT s.r.o. Priloha &.2
Platné od 1.7.2021
Rozpis najomneho a Uhrad za sluzby k Dodatku &. 2/2021 k Zmluve &. 153/2009
v zneni Dodatku €. 1/2014 a Dohody o postlupeni prav a prevzati povinnost|
m2 € mesaéne
Najom - nebytové priestory 48,16 € /m2/12 mesiacov 18,00 72,24
Najom — spol. priestory 37,40 € /m2/12 mesiacov 17,50 54 54
Al Najomné / mesiac 35,50 126,78
zaloha na spotrebu elektrickej energie 20,00
zaloha na spotrebu vody 5,00
zaloha na spotrebu tepla 30,00
zéloha na spotrebu TUV 10,00
zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 0,66
|upratovanie spolo&nych priestorov 54,75
odvoz komunalneho odpadu 7,49
informator a tif. Ustrediia 81,98
prevadzka a udrZba spoloénych priestorov 2,69
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 4,26
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 216,83
SPOLU / mesiac 343,61




Priloha ¢.3 k Dodatku &. 2/2021 k Zmluve &.153/2009 v zneni Dodatku &, 1/2014 a Dohody o postlpeni prav a prevzati povinnostf

DOHODA O PLATBACH - na rok 2021 - 2022
Tato dohoda je prilohou k Dodatku &. 2/2021 k Zmluve o najme nebytového priestoru ¢.153/2009 v zneni Dodatku &.1/201.
a Dohody o postlpeni prav a prevzati povinnost io opakovanom dodani najomného a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu t
pre rok 2021 - 2022 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Vychod, Marala Koneva 1 v Ko$iciach

Platnost’ : od 01.07.2021 do 31.03.2022

Prenajimatel”

KoSicky samospravny kra;

Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice
ICO: 35 541 016

uzatvorena medzi:

Najomca:
LV DENT s.r.o.
Palarikova 16, 040 01 KoSice-mestska ¢ast' Juh

V zastlpeni: MUDr. Livia Vargova, konatel
zastupeny: Sprava majetku Koického samospravneho kraja MVDr. Gabriel Varga, konatel
sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice ICO: 53 642 741
IC(?: 42 093 937 DIC: 2121448736
DIC: 2022359669
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK6881800000007000282732
konajuci prostrednictvom: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel

v:;':]l;lg;y Najom a sluzby Sl;tg;
1532009 |Najomné 126,78
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 20,00
Zaloha na spotrebu vody 5,00
Zaloha na spotrebu tepla 30,00
Zaloha na spotrebu TUV 10,00
Zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 0,66
Upratovanie spoloénych priestorov 54,75
Odvoz komunalneho odpadu 7,49
Informator a tlf. Ustredia 81,98
Prevadzka a Udrzba spoloénych priestorov 2,69
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 4,26
Spolu 343,61
Rekapitulacia
Najom 126,78
Sluzby 216,83
Spolu 343,61
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
07/2021 31.07.2021 15.07.2021
08/2021 31.08.2021 15.08.2021
09/2021 30.09.2021 15.09.2021
10/2021 31.10.2021 15.10.2021
11/2021 30.11.2021 15.11.2021
12/2021 31.12.2021 15.12.2021
01/2022 31.01.2022 15.01.2022
02/2022 28.02.2022 15.02.2022
03/2022 31.03.2022 15.03.2022
V Kosiciach dia 1 | (010 7077 V Kogiciach diia & 0. (0. 202 1
Za prenajimatela: Za najomcu:
Mgr. Vladimir Milistenfe,, iiauner MUDr. Livia Vargova konatel
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Priloha ¢. 4

Zmluve o ndjme nebytového priestoru ¢. 153/2009 zo diia 19.08.2009
(Aktualizované znenie k 01.07.2021)

CL 1

Predmet zmluvy

Kosicky samosprdvny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to budova — poliklinika
Vychod, supisné Cislo 985 nachddzajuca sa na parcele registra C KN p. & 3010/1 vedene;
Okresnym tradom KoSice, katastralny odbor na LV &, 11233 pre katastralne dzemic Furda,
obec Kosice — Dargovskych Hrdinov, okres Kogice III. Uvedend nehnutelnost’ je v zmysle
zékona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vys$ich tzemnych celkov v zneni neskor$ich predpisov
zverend do spravy Sprave majetku KoSického samospravneho kraja, rozpodtovej organizacii
zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej spravea opravnend zastupovat® vlastnika pri jej prendjme.”

Predmetom tejto zmluvy (d'alej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa

v nehnutelnosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:

a) nebytové priestory €. 369 o vymere 18,00 m? na 2. poschodi,

b) prislichajici podiel na spolo¢nych priestoroch zodpovedajuici prenajatej ploche o vymere
17,50 m? na 2. poschodi,

(dalej len ,,predmet najmu’) do ndjmu najomcovi.

Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu je vymedzené v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktord tvori
jej neoddelitel'nu sudast’.

CL I
Uéel ndjmu

Predmet ndjmu je ndjomca oprdvneny uzivat vyluéne za ucelom poskytovania zdravotncj
starostlivosti v zdravotnickom zariadeni — ambulancia v odbore stomatolégia.

Néjomea sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vyluéne na dohodnuty uéel v sulade a za splncnia
vietkych povinnosti vyplyvajucich mu z prislu§nych pravnych predpisov. N4jomcea prehlasuje,
7¢ sa s predmetom najmu dokladne oboznémil a tento spliia podmienky prislusnych pravnych
predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty uéel ndgjmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti
suvisiacich s tielom, na ktory je predmet ndjmu prenajimany zodpovedd v celom rozsahu
a jedine najomea.

Cl. 1
Najomné, stuzby a sposob platenia

Ngjomné za predmet ndjmu a thrada za sluzby spojené suZivanim predmetu ndjmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zdk. ¢ 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorSich
predpisov vo vyske uvedenej v prilohe ¢, 2 tejto zmluvy.

Za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu sa povazuje najmi:

a) doddvka médii (vody, tepla, clektrickej energie, TUV), dezinsekeia, deratizacia, ktoré
uhrddza ndjomca prenajimatel’ovi ako zdlohové platby,

b) upratovanie spolodnych priestorov, odvoz komundlneho odpadu, sluzby informatora,
telefénna ustredia, prevadzka atdrzba spoloénych priestorov, OBP, PO ostatnych
priestorov a energetika, ktoré uhrddza néjomca prenajimatel'ovi ako pauSéalne platby, (d'ale]
len ,,sluzby®).

Nijomeca je povinny platit’ thrady za sluZby spojené s ndgjmom v stlade s tymto bodom zmluvy

a prilohou ¢. 2 a ¢. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatel’a.
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Rozpis jednotlivych sluzieb a vy$ka Ghrad za sluzby st uvedené v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy. Pri
ureni vySky uhrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skutocnosti, Ze v predmete ndjmu nie st nain§talované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli sposob jej vypocltu. V pripade, Ze su nain§talované podruzné merade médii, spotreba
bude vyuctované podl'a skutoéne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypocte
spolreby elektricke] energie je rozhodujuce mnoZstvo, druh, doba pouZivania elekirickych
pristrojov a zariadeni nachddzajucich sa v predmete n4jmu. Elektrické spotrebie su uvedené
v podkladoch na roziétovanie elektrickej energie po ich vzdjomnom prevereni a odsuhlaseni
ndjomcom a energetikom. Spotreba elektricke] energie pripadajuca na ndjomeu v spoloénych
priestoroch je dohodnutd ako alikvotnd Cast’ z celkovej spotreby energic v budove, v ktorej sa
predmet ndjmu nachédza (alikvotnd Cast’ je urcend ako podiel podlahovej plochy predmetu
najmu k podlahovej ploche vietkych priestorov nachddzajicich sa v budove). Vypocet spotreby
tepla upravuje vyhlaska Ministerstva hospodarstva SR €. 240/2016 Z. z.. a inlerna smernica
prenajimatel’a &.1/2020 zo dila 31.12.2019, s ktorou sa najomea oboznamil pred podpisom tejto
zmluvy. Vypolet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR & 397/2003 Z. z. ainterna
smernica prenajimatela ¢.1/2013 zo dda 02.01.2013, s ktorymi sa ndjomca obozndmil pred
podpisom tejto zmluvy. Ndjomca je povinny do 31. januara kalenddrneho roka nahlasit’
prenajimatelovi priemerny pocet pacientov a zamestnancov za Ucelom celkového vyuctovania
podla bodu 6 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a uhrada za sluzby su splatné najneskoér do 15. dna
bezného mesiaca a platia sa stuhrnne bezhotovostnym prevodom na Ulet prenajimatela na
zédklade dohody o platbach, ktord tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy.

Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a uhrady za slu?by, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo&i ndjomcovi Grok zomeskania vo vyske urfenej v stlade snariadenim vlady
8. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dnf odo
dna dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyuétovanie uhrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové
platby, vykoné prenajimatel’ raz rone na zaklade vyugtovania doruéeného prenajimatelovi od

jednotlivych dodavatePov médii a je povinny dorucit’ ho ndjomcovi. Pripadny nedoplatok alebo

preplatok sa najomca alebo prenajimatel’ zavdzuje uhradit’ do 30 dni od dorucenia pisomného
vyudtovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak. Sluzby uhradzané pausalne su vedenc
v G¢tovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel’ je oprdvneny dohodnute néjomné jednostranne zvy$it' raz roéne o mieru infldcie
zverejnenu Statistickym tradom SR za predchddzajuci kalendarny rok, maximalne vsak o 10%
dohodnutého najomného za predchadzajuce obdobie, k omu mu najomea déva svoj vyslovny
sthlas. Najomné vyjadrené v eurdch bude zaokrthlené na dve desatinné miesta. Upravence
ndjomné ozndmi prenajimatel’ ndjomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a ¢. 3
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je podas trvania ndjmu opravneny jednostranne zvy$it' thradu za sluzby, ak déjde
k zvydeniu uhrad za sluzby ich dodévatelmi. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit’
zvyenic uhrad za sluZby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a¢. 3 a rozpisom zvySenych
polozZiek sluZieb.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny jednostranne zvy$it' najomné, ak dojde k
zvyieniu obvyklého ndjomného za aké sa v tom Case ana tom mieste plenechava do ndjmu
porovnatelny predmet ndjmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit zvy$enie najomného
spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a¢. 3. ZvySené ndjomné sa povazuje za /mluvnynn
stranami dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dnf odo diia doruenia pisomného oznamenia
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o zvySeni najomného pisomne neuplatni vo&i prenajimatelovi pravo odstipit’ od zmluvy podla
¢l V bod 4 pism. a).

CLIV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurditl a to odo dia udinnosti tejto zmluvy.

Ngjomcea prehlasuje, Ze je obozndmeny so suéasnym stavom predmetu ndjmu a Ze predmet
najmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatic predmetu ndjmu vykonaju zmluvné
strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ngjmu vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

CLV
Skondenie najmu

Néjom zaniké pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo pisomnym odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany st opravnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lchota je trojmesacnd a zacina plyntt prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujucecho po
meslaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej zmluvnej strane.

V stlade sustanovenim § 14 zédkona & 116/1990 Zb. ondjme a podnajme nebytovych
priestorov v znenf neskor§ich predpisov ndjom tiez zanika:

a) zénikom predmetu najmu,

b) zénikom pravnickej osoby, ktord je ndjomcom.

Néjom tieZ zanika pisomnym odstipenim :

a) najomcu od zmluvy podla ¢l. I1I bod 9 tejto zmluvy,

b) prengjimatel’a bez predchddzajiceho pisomného vyrozumenia ndjomcu a bez akychkol'vek
zévizkov vodi ndjomcovi v pripade, ak ndjomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou dé predmet ndjmu do uzivania tretej osobe;
bb) uzZiva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty tdel;
be) neuhradil ndjomné a/alebo uhradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vy$ke aani sa s prenajimatelom pisomne
nedohodol inak;
bd) zavaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym néastupcom, v dosledku €oho déjde k zmenc
v osobe ndjomeu;
bf) déjde k zmene spoloénika totoZného s fyzickou osobou podnikatePom u nédjomcu,
ktorym je obchodnd spoloénost’, na ktort boli prava a povinnosti z tejto najomnej zmluvy od
tejto fyzickej osoby podnikatel’a postipene,

¢) prenajimatela, ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet ndjmu, resp. spolo¢né
priestory napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok.

Odstupenie od zmluvy je u€inné diiom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.

Gl
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CL VI
DalSic ustanovenia

Né4jomca je opravneny apovinny uzivat predmet ndjmu riadne, s ndleZitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve apodla vSeobecne
zdviznych pravnych predpisov.

Néjomea zodpoveda za bezpeénl prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
v ¢l 1 bod 2 z hPadiska protipoZiarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prisluinych pravnych predpisov stvisiacich s uZivanim predmetu ndjmu. Néjomca je
povinny zabezpedit' vietky povinnosti vyplyvajice zo zékona €. 314/2001 Z. z. o ochranc pred
poziarmi v zneni neskor§ich predpisov, zakona & 124/2006 Z. z. o bezpenosti a ochranc
zdravia pri praci v zneni neskorich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia.
Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods. 2 zdkona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorSich predpisov, dohodou otom, Ze povinnosti vyplyvajuce z ust.
§ 4 a § 5 cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ ndjomea. Ndjomea
zodpovedé za vietky Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu ndjmu.

Odvoz a likvidéciu nebezpedného odpadu je ndjomea povinny zabezpecit’ prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tuto &innost opravnenej, pricom prenajimatelovi
bezodkladne predlozi platni zmluvu na odvoz a likviddciu odpadu. Nédjomca zodpoveda za
skody, ktoré vzniknd prenajimatelovi alebo tretim osobdm poruSenim tohto ustanovenia.
Poruenie tychto povinnosti sa povaZuje za poruSenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve
zédvaznym spdsobom, v désledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy v sulade
s ¢l V bod 4.

Ndjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia spésobu uZivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
U¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Najomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdl havdriu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, ¢i potrebu opravy alebo udrzby a umoznit’
vykonanie tychto oprav, inak najomcea zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla,

Zmluvné strany st povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifika¢nych
udajov (najmi zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré su uvedené v zmluve,

Najomea je povinny zabezpedit na svoje néklady bezné opravy, suvisiace s uZivanim predmetu
najmu, ako aj beznt udrZbu predmetu ndjmu, teda zabezpedit’ tkony spojené s udrziavanim
predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu ndjmu, spdsobeného ndjomcom  alebo tretimi osobami, ktoré pre najomecu
vykonavaji akékol'vek prdce a Cinnosti, resp. zamestnancami najomeu. Porudenie tychto
povinnosti sa povaZuje za porudenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zdvaZnym
spdsobom, v désledku Soho je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy v stlade s ¢l. V bod
4,

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpedit’ ndjomea na svoje ndklady vzmysle § 5 ods. 3 zak. . 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeju naklady na bezné
opravy abeZni udrZbu, sivisiacu s udrZiavanim predmetu ngjmu, ato predovietkym
malovanie stien, natieranie okien a dverf, udrZba podlah, oprava sanitarneho zariadenia, oprava
a vymena clektrického zariadenia - vypinade, poistky, istice, Ziarovky, oprava ohrievacov
vody, oprava a vymena kovani azdmkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenie
pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich vymedzenic zoznam

4
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uvedeny v prilohe & 1 nariadenia vlddy SR ¢&. 87/1995 Z. z. V pochybnostiach, &i ide
o naklady spojené s obvyklym udrZiavanim hradené ndjomcom, alebo opravy, ktorych néklady
rabezpeCuje a uhrddza prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrziavanim
rozumie takd beZnd udrzba aprice, ktoré zabezpedia spdsobilost predmetu ndjmu na
dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Ndjomca nesmie vykondvat’ stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchédzajuceho
pisomného suhlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné upravy sa rozumeju také
Upravy, Kktoré nie st beZnou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VI bod 7 a 8 zmluvy,
ale ide o také stavebné upravy, ktoré presahuji ramec beZznych oprav a idrzby, maju charakter
investicif a mdzu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné Upravy
a iné podstatné zmeny, ktoré zasahujui do konstrukénych prvkov stien, priedok, stropov a pod.
takym spésobom, Ze ich vykonanie podlicha reZimu stavebného zakona, alebo ide o také
zmeny, ktorych vykonanie nepodlicha sice reZimu stavebného zdkona, ale ich naklady na
realizdciu neprimerane prekrauju naklady beZznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu ndjmu
udeli ngjomcovi pisomny sthlas na vykonanie stavebnych Gprav podla tohto bodu, je ndjomca
povinny vykonat ich na vlastné néklady, po splneni vietkych naleZitosti, ktoré vyZaduju
prislusné pravne predpisy abez poZadovania protihodnoty toho, o €o sa zvy§i hodnota
predmetu najmu.

Ngjomcea zodpoveda za Skodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou ¢innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktoré pre ndjomca vykonavaju
akékol'vek prace alebo ¢innosti alebo zavinenim tretich osdb, ktorym ndjomca umoznil vstup
do predmetu ndjmu. Ndjomca je povinny vzniknutu §kodu odstranit’ bez zbytocného odkladu
na svoje naklady. V pripade ak najomca vzniknutu $kodu neodstrani, urobf tak prenajimatel” na
naklady najomcu,

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podndjmu a zavézuje
sa nezriad’ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osob.

Zabudovanie zabezpelovacich zariadeni{ je ndjomca povinny prerokovat s prenajimatel’om
avyZiadat’ si  predchddzajiuci pisomny sthlas vlastnika predmetu ndjmu, t.j. KoSického
samospravicho kraja. Této povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul’, propagicie
a signalizdcic. Naklady spojené s inStaldciou predmetov podla tohto bodu zndSa ndjomca
a po skonceni najmu je povinny nain§talované predmety odstrénit’ a uviest’ plochy, na ktorych
boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prengjimatela nie je ndjomca oprdvneny do
predmetu ndjmu  vndSat’ aosadzovat’ akékolvek elektrospotrebiée nad rdmec spisany
a odsuhlaseny prenajimatelom, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elekirickej siete.

Po ukonceni ndjomného vztahu, najneskdr v posledny deri trvania ndjmu, je ndjomca povinny
vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpovedd vykonanej udrzbe a opravam
s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neudini, je prenajimatel
opravneny nebytové priestory vypratat’ na naklady a nebezpedenstvo najomeu, k Comu néjomea
udel'uje tymto svoj vyslovny sthlas. Najomca je opravneny vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa
nestali sudastou nehnutelnosti a boli zabezpedené na jeho ndklady. Povinnost’ vratit’ predmet
najmu sa povauje za splnent, ak ndjomca suasne vrati kluce od predmetu ndjmu
a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych
zévad. Ak ndjomca ncodovzdd predmet ndjmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa
predmet ndjmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto ¢ldnku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel opravneny pofadovat’ od ndjomecu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €,
ato za kaZdy deft ome$kania sa so splnenim tejto povinnosti.
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8.

Néjomca zodpovedd za vietky osoby nachédzajice sa v prenajatych priestoroch.

Néjomca nie je oprdvneny zmenit' dohodnuty el uZivania bez predchddzajiceho pisomného
suhlasu vlastnika predmetu ndjmu, t.j. Kosického samospravneho kraja.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpelenie proti poSkodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Pri vykondvani ¢innosti spojenych s Gi¢elom ndjmu vystupuje néjomcea voli tretim osobdm ako
samostatny préavny subjekt azodpovedd za dodrZiavanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

CL VIIL
ZAivereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a innost’ diiom
uvedenym v prilohe ¢ 2 tejto zmluvy, nie viak skor ako dffom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, zktorych dva st urfené pre KoSicky
samospravny kraj, dva pre prenajimatela a jeden pre najomeu,

Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oéislovanych pisomnych dodatkov.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su:

a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢. 1,

b) Rozpis ndjomného a thrad za sluZby ako priloha ¢. 2,

¢) Dohoda o platbach ako priloha €. 3,

d) Suhlas Kogického samospréavneho kraja v stlade s ustanovenim § 9 Zasad hospodarenia
s majetkom Kosického samospravneho kraja zo diia 22.juna 2009.

Prdvne vzfahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob&ianskcho
zakonnika a zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, Zc zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto
st prejavom ich skutoénej, véznej a slobodnej véle a zavézujh sa ich dobrovolne plnit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujtce prévne vyznamné skutocnosti podla tejto
zmluvy si budu dorudovat’ postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujicou prévne vyznamné skutognosti sa na ugely tejto zmluvy rozumie najmé vypoved’
a odstipenie od zmluvy. Zmluyné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomnd kore$pondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zéhlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do
okamihu dorudenia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu
uréent na dorudovanie adresa uvedend v zahlavi zmluvy.

Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zasielka povaZuje za dorucenu diiom jej dorucenia na
adresu podla predchadzajuceho bodu tohto €lanku zmluvy. Za den dorudenia zasielky sa
povaZujc aj deft, v ktory zmluvnd strana, ktord je adresatom, odoprie doruovanu zasielku
prevziat, alebo defi vratenia sa nedorudenej zasielky spét odosielatel’ovi, 1ked’ sa adresat
o obsahu zésielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktora je doru¢ovana osobne,
sa povazuje za dorudenu tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat.

G



1. V zneni Clianku II1L. wNéajomné, sluzby a sposob platenia® v bode 3 sa meni znenie siedme;j
a 6smej vety nasledovne :,,Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska Ministerstva hospodarstva
SR €. 240/2016 Z. z.. a interna smernica prenajimatela &1/2020 zo dita 31.12.2019, s ktorou sa
ndjomea obozndmil pred podpisom tejto zmluvy. Vypodet spotreby vody upravuje vyhlaska
MZP SR & 397/2003 Z. z. ainternd smernica prenajimatel'a ¢.1/2013 zo dia 02.01.2013,
s ktorymi sa ngjomca oboznamil pred podpisom tejto zmluvy.*



