Zmluva o najme nebytového priestoru & 49 /2021

uzavretd podla zakona €. 116/1990 Zb. o négjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskor§ich predpisov

Prenajimatel’:
sidlo:
ICO:

zastupeny:

sidlo:

ICO:

DIC:

IBAN:

Bankové spojenie:
konajuci prostrednictvom:
(dalej len ,, prenajimatel’™)

a

Ndjomea :
Sidlo :
V zastipeni:

ICO :

DIC:

IC DPH:

IBAN :

Bankové spojenie;:

Zmluvné strany:

KoSicky samospravny kraj
Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kogice
35541016

Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Tatranska 25, 040 01 Kogice

42 093 937

2022359669

SK 6881800000007000282732

Statna pokladnica

Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel

CaSs, spol. s r.o.

Mieru €. 126, 044 24 Poprog
Ing. Milan Sopko, konatel’
Ing. Jana Sopkova, konatel
31 685455

2020495301

SK2020495301

zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Kogice I, oddiel Sro, vlozka &. 4225/V.

(dalej len ,, ndjomea )

(ndjomcea a prenajimatel’ spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CLI
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vyludnym vlastnikom nehnutelnosti, ato budova —
poliklinika Vychod, supisné &islo 985 nachddzajuca sa na parcele registra C KN p. &.
3010/1 vedenej Okresnym tvradom Kosice, katastralny odbor na LV ¢&. 11233 pre
kalastralne tzemie Furda, obec Kogice — Dargovskych Hrdinov, okres Kosice III.
Uvedena nehnutelnost’ je vzmysle zédkona & 446/2001 Z. z. o majetku  vy$sich
tzemnych celkov v zneni neskor§ich predpisov zverend do spravy Sprdve majetku
Kosického samospravneho kraja, rozpoétovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je
ako jej spravea opravnend zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme,

Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajucich
sa v nehnutelnosti uvedenej v predchddzajicom bode, a to:



a) nebytovy priestor ¢.208 o vymere 5,40 m?na 1. poschodi,

b) prislichajici podiel na spoloénych priestoroch zodpovedajuci prenajatej ploche o
vymere 3,00 m” na 1. poschodi,*
(dalej len ,,predmet najmu*) do najmu ndjomeovi.

3. Pddorysné vymedzenie predmety ngjmu je vymedzené v prilohe &. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitel'nu sudast.

~CLn
Ucel najmu

1. Predmet ngjmu je ndjomca opravneny uZ{vat’ na zriadenie miestnosti pre zamestnancov na

poskytovanie upratovacich sluieb ( upratovanie ambulancii) lekédrom v zdravotnickom
zariadeni. Vychod.
Néjomea sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty udel v sulade a za
splnenia vSetkych povinnost vyplyvajicich mu z prislusnych pravnych predpisov.
Néjomca prehlasuje, e sa s predmetom ndjmu dobkladne oboznimil a tento spliia
podmienky prislusnych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty uéel najmu.
Za pripadné nesplnenie povinnosti suvisiacich s Gi¢elom , na ktory je predmet najmu
prenajimany zodpoveda v celom rozsahu a jedine ndjomca .

CL III
Ndjomné, sluzby a spésob platenia

1. Néjomné za predmet ndjmu a pauSéalna thrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu boli dohodou zmluvnych stran uréené celkovou sumou vo vySke 78,76 EUR na
dohodnuti dobu n4jmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, %e ndgjomné sa plati bezhotovostnym prevodom na tdet
prenajimatel’a na zéklade faktary vystavene] prenajimatelom v lehote splatnosti uvedenej
na fakture.

Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ vodi
ndjomecovi urok z omegkania vo vyske urCenej v stulade s nariadenim vlady &. 8§7/1995
Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo diia
dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

]

CL1IV
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 21.06.2021 - 30.06.2021.

—_

[\

. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania ndjomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpi¥u obe zmluvné strany.

CLV
Skoncenie najmu

I Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit’ v pripade, ak najomca:
a) v rozpore s touto zmluvou d4 predmet najmu do uzivania tretej osobe, alebo



b) uZiva predmet najmu na iny ako dohodnuty uéel, alebo

¢) ndjomeca alebo osoby, ktoré snim uzZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozornenju hrubo poruguju pokoj alebo poriadok, alebo

d) zavaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve.

Odstupenie od zmluvy je G&inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

ClL VI
DalSie ustanovenia

Néjomca je opravneny a povinny uzivat'’ predmet ndjmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
zavéznych pravnych predpisov.

Néjomea zodpovedd za bezpednu prevadzku v priestoroch predmetu n4jmu
Specifikovaného v €l. I. bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpe&nosti a ochrany
zdravia pri préci, ako aj inych prislugnych pravnych predpisov suvisiacich s uZ{vanim
predmetu ndjmu. Néjomca je povinny zabezpetit' vietky povinnosti vyplyvajuce zo
zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zék. ¢.
124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v znen{ neskorsich predpisov a
vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zdkona
€. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskordich predpisov, dohodou o tom ,
ze povinnosti vyplyvajuce z ust. § 4 a § 5 cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych
priestoroch plnit’ ndjomca. Néjomea zodpoveda za vletky Skody vzniknuté v stvislosti s
uzivanim predmetu ndjmu .

Néjomea zodpovedd za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho
zamestnancov, zavinenim tretich 0sdb, ktoré pre ndjomcu vykondvaju akékol'vek prace
alebo Cinnosti alebo tretich osdb, ktorym nédjomca umoznil vstup do predmetu najmu.
Néjomea je povinny vzniknutd $kodu odstrénit’ bez zbyto¢ného odkladu na svoje naklady.
V pripade, ak ndjomca vzniknuta $kodu neodstrdni, urobf tak prenajimatel’ na naklady
najomecu,

Prenajimatel’ nezodpoveda za gkody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu ndjmu
anezodpoveda za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do
predmetu ndgjmu vnasat’ a osadzovat’ akékol'vek elektrospotrebice, a to z ddvodu ochrany
pred pretazenim elektricke;j siete.

Po ukonéeni ndjomného vztahu, najneskdr v posledny defi trvania ngjmu, je ndjomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal. Ak tak ndjomca
neucini, je prenajimatel opravneny nebytové priestory vypratat na naklady
a nebezpeCenstvo ndjomeu, k Somu ndjomca udel'uje tymto svoj vyslovny sthlas.
Najomea je opravneny vziat' si zariadenia a veci, ktoré sa nestali si€astou nehnutelnosti
a boli zabezpelené na jeho naklady. Povinnost vratit predmet ndjmu sa povazuje za
splnent, ak ndjomca stiasne vrati ki¢e od predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme
predmet najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zévad. Ak nijomca
neodovzdéd predmet ndgjmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet najmu
za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 6 tohto &lénku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
16,60 €, a to za kazdy deil omegkania sa so splnenim tejto povinnosti.



10.
I1.

12.

13.

14.

Ndjomca nie je opravneny zmenit' dohodnuty tdel uZivania bez predchéadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela,

Nijomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho &ast’ do podngjmu
a zavdzuje sa nezriad’ovat’ k predmetu ngjmu iné préava v prospech tretich 0sob.

Néjomca zodpoveda za vietky osoby nachédzajice sa v prenaj atych priestoroch.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet néjmu zamestnancom prenajimatela za Géelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za uéelom vykonania nevyhnutnych oprayv.

Néjomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi ka¥da havériu,
poSkodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, & potrebu opravy alebo udrzby
aumoznit” vykonanie tychto oprav, inak najomea zodpovedé za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla,

Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmif prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych opréav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu ndjmu.

Ngjomca nesmie vykondvat stavebné Gpravy, ani iné podstatné zmeny bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu vlastnika, Pod pojmom stavebné Upravy sa
rozumeju také Gpravy, ktoré nie su beznou udrsbou ani beznymi opravami, ale ide o také
stavebné upravy, ktoré presahuju rémec beznych oprav audrzby, maji charakter
investicii amodZu predstavovat zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné
upravy ainé podstatné zmeny, ktord zasahuji do konstrukénych prvkov stien, priecok,
stropov a pod. takym spésobom, Ze ich vykonanie podlicha reZimu stavebného zékona,
ale ich naklady na realizdciu neprimerane prekraduju ndklady beZnej udrzby a oprav. Ak
vlastnik predmetu ndgjmu udeli ndjomcovi pisomny suhlas na vykonanie stavebnych Gprav
podla tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat' ich na vlastné naklady, po splneni
vietkych nalezitosti, ktoré vyzaduju prislugné pravne predpisy abez pozadovania
protihodnoty tohto, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu ngjmu.

. Zabudovanie  zabezpedovacich  zariadenf je ndjomca povinny  prerokovat

s prenajimatelom a vyZiadat’ si jeho predchadzajici pisomny sthlas. T4to povinnost plat{
a) pre umiestnenie firemnych tabal, propagdcie a signalizdcie. Néklady spojené
s inftaldciou predmetov podla tohto bodu znasa najomcea a po skonéeni ndjmu je povinny
nainStalované predmety odstranit’ a uviest plochy, na ktorych boli umiestnené, do
pdvodného stavu.

ClL VI
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a uéinnost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a,

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych dva st uréené pre prenajimatela
a jeden pre ndjomeu.

Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme o&islovanych pisomnych
dodatkov.

NeoddeliteInou prilohou tejto zmluvy je grafick4 situacia ako priloha ¢. 1.



5. Prévne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obgianskeho
zékonnika a zdkona & 116/1990 Zb. o najme a podngjme nebytovych priestorov v zneni
neskors§ich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmlyve potvrdzuji, Ze zmluva nebola
uzatvorena v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, 7e jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto s prejavom ich skutotnej, véZnej a slobodnej véle a
zavazuju sa ich dobrovolne plnit,

7. Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skuto&nosti podla
tejto zmluvy si budd dorudovat postou, formou doporudenej zasielky alebo osobne.
Pisomnost'ou obsahujticou préavne vyznamné skuto¢nosti sa na tdely tejto zmluvy rozumie
najméd vypoved a odsttipenie od zmluvy., Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna
koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo
zmluvy nevyplyva inak. A do okamihu dorutenia pisomného ozndmenia o zmene
kontaktnej adresy sa povaZzuje za adresu uréent na doruovanie adresa uvedens v zéhlavi
zmluvy,

8. Pri dorudovani prostrednictvom posty sa zasielka povaZuje za dorudent ditom jej
doru¢enia na adresu podl'a predchddzajticeho bodu tohto &lanku zmluvy. Za deft dorudenia
zasielky sa povazuje aj des, v ktory zmluvnd strana, ktord je adresdtom, odoprie
doporucenti zasielku prevziat, alebo defi vratenia sa nedoru€enej zasielky spit
odosielatel'ovi, iked sa adresat o obsahu zésielky nedozvedel. Listina adresovani
zmluvnej strane, ktord je dorudovand osobne, sa povazuje za dorudend tejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat',

V KoSiciach dnia //’(j 'é/:l 2/)?,// V Kosiciach diia %‘///5 ///j//

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

................. Py e

Magr. Viam;mr vuuswonfer, riaditel
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