
Zmluva o nrijme nebytov6ho priestoru L S0 /2021

uzawetd podfa zttkona(,. 11611990 Zb. o ndjme a podn6jme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov

Zmluvnf strany:

Prenajfmatel': Ko5icky samosprdvny kraj
sidlo: N6mestie Marat6nu mieru 1,042 66 Ko5ioe
ruu: 35 s4l 016

zastupeny: sprdva majetku Kosick6ho samosprdvneho kraja
sidlo: Tatranskd 25.040 01 KoSice-:^IL:O: 42 093 937
DIC: 2022359669
IBAN: SK 6881800000007000282732
Ilanl<ovd spojenie: StAtna pokladnica
konajrici prostrednictvom: Mgr, Viadimir Milistenfer, riaditel'
(d'al ej I en,, pr enaj fmate l"' )

a

Nfjomca : CaSS, spol. s r.o.
Sidlo : Mieru (,. 126,044 24 Poprod
V zastripeni: Ing, Milan Sopko, konatei'

Ing, Jana Sopkov6, konatel'
ICO : 31 685 455
DIC: 2020495301
IC DPI{: SK2020495301
IBAN:
Banl<ovd spojenie:
zapisan| v Obchodnom registri Okresndho sirdu KoSice I, oddiel Sro, vloZka (,. 42251Y,
(d'alej Len,, ndj omca " )

(n6jonrca a prenajimatef spolu d'alej len ,,zmluvn6 strany")

ct. I
Predmet zmluvv

1. I(oSicky samospld.vny kt'aj je vjludnym vlastnikom nehnutefnosti, ato stavba
poliklinika Sever, supisnd (,is\o 74 nachddzajuca sa na parcele legistra C KN p. d. 3041

vedenej Okresnyrn fladom Ko5ice, katastr6lny odbor na LV (,. 5402 ple katastl6lne
fzemie Severnd Mesto, obec KOSICE SEVER, okres Ko5ice I. Predmetn6
nelrnutel'nost' je v zmysle zdkona (,. 44612001 Z. z. o majetku vy5Sich uzemnych celkov
v zneni neskor5fch predpisov zverend Spr'6ve majetku KoSickdho samospr6vneho klaja do

sprdvy, rozpodtovej organrzdcii znadenej vlastnikom, ktor6 je ako jej spr6vca opr'6vnen6
zastupovat' vlastnika pri jej pren6jme.

2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,,zmluva") je prenechanie pliestorov, nachddzajricich
sa v nehnutel'nosti uvedenej v predchddzajicom bode, a to:



3.

1.

1.

3,

1.
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a) nebytovy priestol o vymere 6,20 m2 v suterdne,

b) prislirchajirci podiel na spolodnych priestoroch zodpovedajirci prenajatej ploche o
vymere 2,50 m2 v suterdne,
(d'alej len,,predmet nd.jmu") do n6jmu n6jomcovi.

Pddorysne vymedzenie predmetu n6jmu je vymedzend v prilohe d. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitefnri sudast'.

ir. n
fdel n,ij-o

Predmet n6jmu je n6jomca opr6vneny uLivat'nazriadente miestnosti pre zamestnancov na
poskytovanie upratovacich sluZieb ( upratovanie ambulancii) lek6rom v zdravotnickom
zarradeni. Sever, N6jomca sa zavazuje uLivat predmet n6jmu vyludne na dohodnuty ridel
v sitlade a za splnenia v5etkych povinnosti vyplyvajricich mu z prislu5nych prdvnych
predpisov, Ndjomca prehlasuje, Le sa s predmetom n6jmu d6kladne obozn6mil a tento
splda podmienky prislu5nych pr6vnych pledpisov pre jeho ulivanre na tu dohodnuli irdel
n6jmn. Za pripadnd nesplnenie povinnosti suvisiacich s ridelom , na ktorlii je predmet
n6jmu prenajimany zodpoved6 v celom rozsahu a jedine n6jomca .

ct. ru
Ndjomn6, sluZby a spdsob platenia

N6jomn6 za predmet n6jmu a pau56lna rihrada za sluLby spojend s uZivanim pledmetu
ndjmu boli dohodou zmluvnych str6n urdend celkovou sumou vo vySke 84,23 EUR na
dohodnutir dobu n6jmu.

Zmlwne strany sa dohodli, Le nhjomne sa plati bezhotovostnym prevodom na ridet
prenajimateT'anazirklade faktirry vystavenej prenajimatel'om vlehote splatnosti uvedenej
na faktitre.

Ak nd.jomca neuhradi v lehote splatnosti n6jomnd md prenajimatel' pr6vo uplatnit' vodi
n6jomcovi iirok zomeSkania vo vy5ke urdenej vsflade snariadenim vl6dy (,.8711995

Z.z. v zueni neskorsich predpisov, Uroky z omeskania su splatn6 do troch dni odo df,a
dorudenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

ir. ry
Doba nfjmu

Zmluvasauzatvfira na dobu urditri od 2L06202I - 30.06.202L

Odovzdanie aprevzatie predmetu n6jmu vykonajir zmluvnl strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani aprevzati predmetu ndjmu do uZivania ndjomcovi vyhotovi
prenajfmatef odovzd6vaci protokol, ktory podpi5u obe zmluvn6 strany,

ct. v
Skondenie n6jmu

Prenajirnatel' je oprAvneny od zmluvy odstirpit' v pripade, ak n6jomca:
a) v rozpore s touto zmluvou da predmet n6jrnu do uZivania tretej osobe, alebo
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3.

6.

7.

b) uLivapredmet n6jmu na inli ako dohodnuty ridel, alebo
c) n6jomca aiebo osoby, ktor6 s nim uZivajf nebytovy priestor, napriek pisomndmu

upozorneniu hrubo poru5ujri pokoj alebo poriadok, alebo
d) zavaLnym spdsobom porusuje podmienky dohodnutd v tejto zmluve,

Odstfpenie od zmluvy je fdinnd diom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane,

cr. vl
DaKie ustanovenia

Nfjomca je opr'6vneny a povinny uLivat' predmet n6jmu riadne, s n5leZitou odbornou
starostlivost'ou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vseobecne
ziw azny ch pr6vnych predpisov,

N6jomca zodpovedd za bezpednri prev6dzku v priestoroch predmetu n6jrnu
Specifikovan6ho v dl. I. bod 2 z h|'adrska protipoZiarnej ochrany, bezpednosti a ochrany
zdravra pli pr6ci, ako aj inych prisluSnych pr6vnych predpisov srivisiacich s uZivanim
predmetu n6jmu. N6jomca je povinny zabezpedit' v5etky povinnosti vyplyvajice zo
zitkona (,. 3141200I Z.z. o ochrane pred poliarmi v zneni neskor5ich predpisov, zak. (,.

12412006 Z.z. o bezpednosti a ochrane zdravia pri pr6ci v zneni neskorSfch predpisov a
vykonat' na ich plnenie potrebnd opatrenia, Toto dojednanie je v zmysle $ 6 ods,2 zhkona
d' 3141200f Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, dohodou o tom ,
Zepovinnosti vyplyvajfcezust, $ 4 a $ 5 cit.zdkonabudevcelomrozsahuvprenajatj'ch
priestoroch plnit' ndjomca. N6jomca zodpovedh zavietky Skody vzniknutd v srivislosti s
uZivanim pledmetu ndjmu ,

Ndjomca zodpoved6 za Skodu, ktor6 vznikne jeho zavinenim, zavrnenim jeho
zamestnancov, zavrnenim tretich osdb, ktord pre n6jomcu vykon6vajri akdkol'vek pr6ce
alebo dinnosti alebo tretich os6b, ktorym ndjomca umoZnil vstup do pr.edmetu n6jmu.
N6jomca je povinny vzniknutir Skodu odstr6nit' bez zbytodndho odkladu na svoje n6klady,
V pripade, ak ndjomca vzniknutf Skodu neodstr6ni, urobi tak prenajimatef na n6klady
n6jomcu.

Prenajimatel' nezodpovedh za Skody na majetku vnesenom n6jomcom do predmetu n6jmu
a nezodpovedd za jeho zabezpedenie proti poSkodeniu ,I<:hdeli a indmu znehodnoteniu,

Bez predch6dzajuceho pfsornndho srihlasu prenajfmatel'a nie je ndjomca opr6vneny do
predmetu n6jmu vn65at' a osadzovat' akdkol'vek elektrospotrebide, ato z d6vodu ochrany
pred pr et' aLenim elektr.ickej siete.

Po ukondeni n6jomndho vzt'ahu, najneskdr v posledny dei trvania ndjmu, je n6jomca
povinnli vypratat' a odovzdat'predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal. Ak tak n6jomca
neudini, je prenajimatel' opr6vneny nebytovd priestory vypratat' na n6klady
a nebezpedenstvo ndjomcu, k domu n6jomca udel'uje tymto svoj vlislovny suhlas.
N6jomca je oprdvneny vziat' si zariadenia a veci, ktord sa nestali sfdast'ou nehnutel'nosti
a boli zabezpe(,end na jeho ndklady. Povinnost' vrittit' predmet najmu sa povaLuje za
splnenit, ak n6jornca sudasne vr6ti kfride od predmetu n6jmu aprenajfmatel'prevezme
pledmet n6jmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zhvad, Ak n6jomca
neodovzd6 predmet n6jmu podfa tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet n6jmu
zaneodovzdany.

V prfpade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 6 tohto dl6nku zmlwy riadne a vdas, je
prenajimatel' opr6vneny poZadovat' od n6jomcu zaplatente zmluvnej pokuty vo vf5ke
16,60 C, ato zakaldy deri omeskania sa so splnenim tejto povinnosti,
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10,

11.

13,

14.

I,

Ndjomca nie je oprdvnen;f zmenit' dohodnuty udel uZivanta bez pred,chddzajriceho
pisomneho sirhlasu prenaj imatefa,

Ndjomca nie je opr6vneny prenechat' predmet ndjmu alebo jeho dast' do podnajmu
a zavdzuje sa uezriad'ovat' k predmetu n6jmu tne prftva v prospech tretich osdb.

Ndjomca zodpovedd za vSetky osoby nachhdzajttce sa v prenajatych pliestoroch.

Ndjomca je povinny spristupnit' predmet n6jmu zamestnancom prenajimatefa za udelom
preverenia sp6sobu uLivama predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za ridelom vykonania nevyhnutnych opr6v,

N6jomca je povinnl;i bez zbyodneho odkladu ozn6mit' prenajimatefovi kaldu havhrru,
poSkodenie, poruchu, ohlozenie predmetu n6jmu, di potlebu opravy alebo udrLby
a umoZnit' vykonanie tychto opr6v, inak n6jomca zodpovedd za Skodu, ktor6 nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Ndjomca je povinny bez zbytolndho odkladu oznhmit' prenajimatefovi potrebu
nevyhnutnfch opl6v, ako aj kal.de ohrozenie, po5kodenie alebo znidenie predmetu n6jmu,

N6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd upravy, ani ind podstatnd zmeny bez
predch6dzajriceho pisomndho srihlasu vlastnika. Pod pojmom stavebn6 irpravy sa
lozumejri tak6 ripravy, ktord nie sf beZnou ridrZbou anibeLnymi opravami, ale ide o takd
stavebne ripravy, ktord presahujir r6mec beLnych opr6v audrLby, majri charakter
investicii am6Lu predstavovaf zhodnotenie majetku. Technicky ide o takd stavebne
fpravy a ind podstatne zmeny, ktord zasahujri do kon5trukdnych prvlcov stien, priedok,
stlopov a pod, takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebneho zitkona,
ale ich ndklady na reahzitciu neprimerane prekradujf ndklady beLnej udrlby a oprdv. Ak
vlastnik predmetu n6jmu udeli n6jomcovi pisomny stihlas na vykonanie stavebnych riplav
podl'a tohto bodu, je n6jomca povinny vykonat' ich na vlastn6 n6klady, po splneni
v5etkych n6leZitosti, ktord vyladuju prislu5nd pr6vne predpisy abez poLadovania
plotihodnoty tohto, o do sa zvySi hodnota predmetu ndjmu.

Zabudovante zabezpe(,ovacich zartadeni je ndjomca povinny prerokovat'
s prenajimatel'om a vyLiadat'si jeho predchddzajuci pisomnlii suhlas, T6to povinnost'plati
aj p1'e umiestnenie firemnych tabfl', propag6cie asignahzdcie. N6klady spojene
s in5taldciou predmetov podfa tohto bodu znt$a ndjomca a po skondeni n6jmu je povinny
nain5talovand predmety odstr6nit' a uviest' plochy, na ktorych boli umiestnend, do
pdvodndho stavu.

ir. vr
Zivereln6 ustanovenia

Zmluva nadobrida platnost' driom jej podpisania zmluvnymi stranami a irdinnost' df,om
nasledujircim po dni jej zverejnenianawebovom sidle prenajimatefa.

ZmIuva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, zktorych dva sri urdend pre prenajimatel'a
a jeden pre n6jomcu.

Akdkol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt' vo forme odislovanych pisomnych
dodatkov.
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4. Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy je grafickd situ6cia ako priloha d. 1.
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Pr6vne vzt'ahy vyslovne neupravend touto zmluvou sa rradiaustanoveniami Obdianskeho
z'kornika azdkona (,. 116l1990 Zb. o ndjme apodn6jme nebytovych priestorov v zneni
neskor5ich predpisov.

Zmluvne strany vyhlasujri a podpisom na zmluve potvrdzuji, Le zmlwa lebola
uzatvorcnd v tiesni, zanfipadne neq;?hodnych podmienok, Ze jej jednotlivfm
ustanoveniam porozumeli, tieto sri prejavom ich skutodnej, vdhnej a slobodnej v6le a
zavazuji sa ich dobrovofne plnit',

Zmluvnd stlany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujrice pr6vne vyznamnl skutodnosti podl'a
tejto zmluvy si budri dorudovat' po5tou, formou doporudenej z6sielky alebo osobne.
Pisomnost'ou obsahujircou prdvne vyznamnd skutodnosti sa na ridely tejto zmluvy rozumie
naima qiTpoved' a odshipenie od zmluvy. Zmluvn| strany sa dohodl, Le ich vzdjomn|,
kore5pondencia sa bude zasielat' na adresy uvedend v zdhlavi tejto zmluvy, poklaf zo
zmluvy nevyplyva inak. AL do okamihu dorudenia pisomn6ho oznttmenia o zmene
kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu urdenri na dorudovanie adresa uveden6 v zhhlavi
zmluvy.

Pli dorudovani prostrednictvom po5ty sa zdsielka povaZuj e za dorudenri diom jej
dorudenia na adresu podl'a predchddzajriceho bodu tohto dl6nku zmluvy. Za deitdorudenia
zdsielky sa povaZuje aj defl, v ktory zmluvn6 strana, ktor6 je adres6tom, odoprie
doporudenir z6sielku prevziat', alebo deri vrfitenia sa nedorudenej zdsielky spat'
odosielatel'ovi, i ked' sa adres6t o obsahu zftsielky nedozvedel, Listina adresovan6
znrluvnej strane, ktor6 je dorudovan6 osobne, sa povaZuj e za d,orudenu tejto strane
okamihom, ked trito prevezme alebo ju odmietne prevzrat'.

V I(oSiciach dia // {ml V KoSiciach dfia

Za prenajimatel'a: Za n6jomcu:
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/!, M, {t{,/

Mgr. Vladimir tvtitTr ;r, riaditel'
I

Ing, IVrnt/an Sopko, konatel'
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