Zmluva o ndjme nebytového priestoru &. 16 /2021

uzavreta podl'a zékona &. 116/1990 Zb. o néjme a podnéjme nebytovych priestorov
v zneni neskor8ich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Kosicky samosprdavny kraj

Sivdlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Ko&ice

I1CO: 35541 016

zastipeny: Sprava majetku KoSického samosprdavneho kraja
sivdlo: Tatranska 25, 040 01 Kogice

ICO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN: SK 6881800000007000282732

Bankoveé spojenie: Stétna pokladnica

konajtci prostrednictvom:  Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel’
(dalej len , prenajimatel’)

a

Ndjomea : CaSs spol. s r.0.

Sidlo : Mieru €. 126, 044 24 Popro¢

V zastipeni: Ing. Milan Sopko, konatel’
Ing. Jana Sopkové,konatel

ICO : 31 685 455

DIC: 2020493301

IC DPH: SK2020495301

IBAN :

Bankove spojenie:
zapisana v Obchodnom registri Okresného studu Kosice I, oddiel Sro, vlozka &. 4225/V.
(dalef len , ndjomea ")

(ndgjomca a prenajimatel’ spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

LI
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnfkom nehnutelnosti, ato nemocnica,
Mésiarska 27, stpisné Cislo 452 nachadzajica sa na parcele registra C KN p. &. 61
vedenej Okresnym Uradom KoSice, katastralny odbor na LV €. 10552 pre katastrélne
tizemie Stredné Mesto, obec KOSICE — STARE MESTO, okres Ko$ice I. Uveden4
nehnutelnost’ je v zmysle zdkona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vy3$8ich uzemnych celkov
v zneni neskorsich predpisov zverena Sprave majetku KoSického samospravneho kraja
do spravy, rozpoCtovej organizdcii zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej sprévca
opravnena zastupovat’ vlastnlka pri jej prendjme.*

Predmetom tejto zmluvy (d'alej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajucich
sa v nehnutel'nosti uvedenej v predchadzajucom bode, a to:



a) nebytovy priestor o vimere 11,60 m?na prizemi,

b) prislichajici podiel na spoloénych priestoroch zodpovedajici prenajatej ploche o
vymere 2,00 m” na prizemi,
(dalej len , predmet n4jmu*) do n4jmu najomeovi.

3. Pbdorysné vymedzenie predmetu ndjmu je vymedzené v prilohe ¢&. 1 tejto zmluvy a tvord
jej neoddelitelnu sudast’.
CLII
Utel ndjmu

1. Predmet ndjmu je ndjomea opravneny uZivat na zriadenie miestnosti pre zamestnancov na

poskytovanie upratovacich sluZieb ( upratovanie ambulancii) lekdrom v zdravotnickom
zariadeni..
Néjomea sa zavizuje uZivat' predmet nijmu vyluéne na dohodnuty ugel v silade aza
splnenia  vSetkych povinnosti vyplyvajicich mu z prislugnych pravnych predpisov.
Néjomea prehlasuje, Ze sa s predmetom najmu dokladne oboznamil a tento spiiia
podmienky prislunych praviych predpisov pre jeho uZfvanie na tu dohodnuty tigel najmu.
Za pripadné nesplnenie povinnosti stvisiacich s idelom , na ktory je predmet ndjmu
prenajimany zodpovedé v celom rozsahu a jedine najomea .

C1L 11
Najomné, sluzby a spésob platenia

I. Najomné za predmet najmu a pausdlna Ghrada za sluzby spojené s uivanim predmetu
négjmu boli dohodou zmluvnych stran uréené celkovou sumou vo vyske 89,88 EUR na
dohodnuti dobu néjmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Zc ndjomné sa plati bezhotovostnym prevodom na Gdet
prenajimatela na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti uvedene;
na faktire,

3. Ak najomea neuhradi v lehote splatnosti ndjomné mé prenajimatel’ pravo uplatnit vo&i
nagjomcovi Urok z omeskania vo vyske urdenej v stlade s nariadenim vlady &. 87/1995
Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Uroky z omeskania s splatné do troch dni odo diia
dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

CL1v
Doba niajmu
1. Zmluva sa uzatvara na dobu urc¢iti od 01.3.2021 - 10.3.2021.
2. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné strany fyzickou prehliadkou

pricstorov. O odovzdani a prevzati predmetu néjmu do uZivania ndjomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpi$u obe zmluvné strany.

CLY
Skoncenie najmu

[.  Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit’ v pripade, ak néjomca:
a) vrozpore s touto zmluvou dé predmet najmu do uZivania tretej osobe, alebo
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b) uZiva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty ucel, alebo

¢) ngjomea alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruguju pokoj alebo poriadok, alebo

d) zavaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve.

Odstupenic od zmluvy je Géinné diiom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.

CL VI
DalSie ustanovenia

Néjomeua je oprdvneny a povinny uzivat' predmet ndjmu riadne, s nalegitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vieobecne
zavéznych pravnych predpisov.

Najomea zodpoveda za Dbezpeéni prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu
Specifikovaného v ¢l 1. bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpednosti a ochrany
zdravia pri préci, ako aj inych prislugnych pravnych predpisov stvisiacich s uZvanim
predmetu ndjmu. Néjomea je povinny zabezpedit vietky povinnosti vyplyvajice zo
zdkona ¢. 314/2001 Z.z o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, zdk. &.
124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a
vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zékona
€. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskordich predpisov, dohodou o tom ,
ze povinnosti vyplyvajlice z ust. § 4 a § 5 cit. zakona bude v celom rozsahu v prenajatych
priestoroch plnit’ ndgjomea. Najomea zodpovedd za vietky Skody vzniknuté v stvislosti s
uzivanim predmetu ngjmu .

Néjomea zodpoved4d za Skodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho
zamestancov, zavinenim (retich osdb, ktoré pre ndjomeu vykonavajii akékolvek prace
alebo €innosti alebo tretich o0sdb, ktorym ndjomca umoznil vstup do predmetu néjmu.
Néjomea je povinny vzniknuta $kodu odstrénit’ bez zbytoéného odkladu na svoje néklady.
V pripade, ak najomca vzniknutti $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel na néklady
najomeu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu néjmu
a nezodpoveda za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Bez predchadzajiceho pisomného sahlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do
predmetu ndjmu vnéSat’ a osadzovat’ akékolvek elektrospotrebide, ato z dévodu ochrany
pred pretazenim elektrickej siete.

Po ukonéeni ndjomného vztahu, najneskér v posledny defl trvania ndjmu, je nijomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet ndgjmu v stave, v akom ho prevzal. Ak tak néjomca
neuCini, je prenajimatel oprdvneny nebytové priestory vypratat na naklady
a nebezpetenstvo ndjomeu, k domu ndjomca udeluje tymto svoj vyslovny sthlas.
Néjomcea je opravneny vziat' si zariadenia a veci, ktoré sa nestali st¢astou nehnutelnosti
aboli zabezpecené na jeho naklady. Povinnost' vratit predmet ndgjmu sa povaZuje za
splnent, ak ndjomca stcasne vrati kI'ice od predmetu nédjmu a prenajimatel’ prevezme
predmet ndgjmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zdvad. Ak ndjomeca
neodovzdd predmet nédjmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa predmet najmu
za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 6 tohto &lanku zmluvy riadne a véas, je

prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
16,60 €, a to za kaZdy deri ome8kania sa so splnenim tejto povinnosti.
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Ndjomea nic je opravneny zmenit dohodnuty tcel uzivania bez predchédzajiiceho
pisomného stihlasu prenajimatela.

Ndjomea nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu
& zavizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osob.

Ndjomcea zodpovedd za vietky osoby nachadzajice sa v prenajatych priestoroch.

Najomea je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatel’a za udelom
preverenia sposobu uZivania predmetu nijmu, vykonu pravidelnych ainych prehliadok
alebo za u¢elom vykonania nevyhnutnych oprév.

Néjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatel’ovi kazdt havériu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, & potrebu opravy alebo udrZby
a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktors nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmif prenajimatel’ovi potrebu
nevyhnutnych oprév, ako aj kazd¢ ohrozenie, poskodenie alebo znigenie predmetu najmu.

Ndjomca nesmie vykondvat stavebné tpravy, ani iné podstatné zmeny bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu vlastnika. Pod pojmom stavebné upravy sa
rozumeju také Upravy, ktoré nie su beZnou idizbou ani beZznymi opravami, ale ide o také
stavebne Upravy, ktoré presahuji rémec beZnych oprdv adrzby, majt charakter
investicii a mozu predstavovat zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné
upravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstruk&nych prvkov stien, priecok,
stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebného zdkona,
ale ich néklady na realizdciu neprimerane prekraduju naklady beznej GdrZby a oprév. Ak
vlastnik predmetu n4jmu udeli ndgjomeovi pisomny sthlas na vykonanie stavebnych tprav
podla tohto bodu, je ndjomea povinny vykonat' ich na vlastné naklady, po splneni
vietkych naleZitosti, ktoré vyzaduju prislu§né prévne predpisy abez pozadovania
protihodnoty tohto, o ¢o sa zvy§i hodnota predmetu najmu.

Zabudovanie  zabezpelovacich  zariadeni je najomeca povinny  prerokovat
s prenajimatel'om a vyziadat' si jeho predchadzajuei pisomny sdhlas. Tato povinnost' plati
4] pre umiestnenie firemnych tabul, propagécie a signalizécie. Niklady spojené
s intalaciou predmetov podla tohto bodu znasa najomea a po skondeni nédjmu je povinny
nainStalované predmety odstranit’ a uviest plochy, na ktorych boli umiestnené, do
pdvodného stavu.

Cl VI
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a i&innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, zktorych dva s uréené pre prenajimatel’a
a jeden pre najomcu.

Akékolvek zmeny adoplnenia zmluvy musia byt vo forme o&islovanych pisomnych
dodatkov.

Neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy je graficka situacia ako priloha &. 1.



=

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obgianskeho
zakonnika a zédkona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji apodpisom na zmluve potvrdzuji, %e zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, zandpadne ncvyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom ich skutodnej, vaZnej a slobodnej vole a
zavézuju sa ich dobrovolne plnit’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujiice prévne vyznamné skuto¥nosti podrla
tejto zmluvy si budi dorucovat’ postou, formou doporutenej zasielky alebo osobne.
Pisomnost'ou obsahujlicou prévne vyznamné skuto€nosti sa na udely tejto zmluvy rozumie
najmé vypoved’ a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vz4jomna
koreSpondencia sa bude zasiclat' na adresy uvedené v zéhlavi tejto zmluvy, pokial zo
zmluvy nevyplyva inak. A% do okamihu dorudenia pisomného ozndmenia o zmene
kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréent na dorudovanie adresa uvedena v zahlavi
zmluvy.

Pri dorucovani prostrednictvom podty sa zésielka povaZuje za dorudent diiom jej
dorudenia na adresu podla predchadzajiceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za deti dorudenia
zasielky sa povazuje aj def, vktory zmluvnd strana, ktora je adresatom, odoprie
doporuent zasielku prevziat, alebo defi vritenia sa nedorudenej zésielky spat
odosielatelovi, iked sa adresat o obsahu zéasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktord je dorucovand osobne, sa povaZuje za dorufend tejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat'.

76 FEB. 2041 2 6 FEH. 2021

V Kodiciach da ....ovevvvvvevvennnnn, ¥V KoSiciaehidlia: ..t sssss s

Mgr. Vladimif Milistenfer, riaditel Ing. Mlian Sopko, konafefkzt

oy
.................................................................................. "3,,.” emies ™

Za prenajimatel’a: Za ndjomcu:
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