Zmluva o riéjme vonkaj¥ej ¢asti budovy pre umiestnenie reklamy ¢. 01/2021
uzavretd podla § 663 a nasl. zakona ¢, 40/1964 7. Obgianskeho zakonnika v zneni neskorSich

-predpisov
Prenajimatel’: Kosicky samospravny kraj
~ Sidlo: Némestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice
1CO: 35541016
Zastipeny: Stredn4 priemyseln4 $kola strojnicka, Komenského 2, KoSice
Sidlo: Komenského 2, 040 01 KoSice
§‘Eatutémy organ: Mgr. Rastislav Friga, riaditel
1CO; 00 161 772
DIC: 2020762436
IBAN: SK82 8180 0000 0070 0018 7129
Bankové spojenie: Statna pokladnica
(dalej len ,, prenajimatel’™)
a
Néjomca: LABAS s.r.o.
sidlo: Textilna 1, 040 01 Kosice
zastipeny: Richard Labag, prokurista
1CO: 36 183 181
DIC: 2020044796
bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
&islo Gétu: SK02 1100 0000 0026 2071 8338

zapfsany v Obchodnom registri Okresného stdu Kogice I, oddiel: Sro, vlozka &islo: 10245/V .

(dalej len , ndjomea”)

(prenajimatel a ndjomea spolu d’alej len »Zmluvné strany®)

CLL
Predmet ndjmu

1.Kogicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — dielne so stipisnym &islom 3201
nach4dzajticej sa na Komenského 2, Kogice pozemku registra C KN p. & 123, vedenej Okresnym
tradom Ko¥ice, katastrdlny odbor na liste viastnictva & 10744 pre katastralne Gzemie Letnd, obec
KOXICE — STARE MESTO, okres Kogice I. Uvedena nehnutelnost’ je v zmysle zdkona &, 446/2001
Z. z. o majetku vy¥sich Gzemnych celkov v znen{ neskor¥ich predpisov zverend do sprévy Strednej
priemyselnej gkoly strojnickej, Komenského 2, KoSice - rozpodtove]j organizécii zriadenej vlastnikom,
ktoré je ako jej spravea oprdvnend zastupovat vlastnika pri jej prendjme.

2. Predmetom najmu podPa tejto zmluvy je plocha o vymere 36,00 m? nachédzajlica sa na vonkajSej
stene nehnutelnosti blizdie §pecifikovanej v bode 1 tohto Elénku (dPalej len ,,predmet najmu).

3. Vymedzenie predmetu ndgjmu &o do jeho umiestnenia a orientdcie je znazornend v prilohe &. 1 tejto
zmluvy, ktora tvori jej neoddeliteln1 stcast’.

4, Reklamnym zariadenim podla tejto zmluvy sa rozumie reklamné tabul'a siete potravin FRESH plus,
ktory st na reklamu a propagdciu siete potravin FRESH plus a ich tovaru. -
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5. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ nijomcovi do. uZivania predmet ndjmu na umiestnenie
reklamného zariadenia FRESH plus za odplatu ana dohodnutd dobu a ndjomea sa zavéizuje predmet
n4jmu riadne u¥fvat’ a uhrddzat’ odplatu a to v¥etko za podmienok dohodnutych v tejto zmluve (d’alej
len ,,ndjom*).

CLIL
Uéel najmu

1. Predmet nijmu je ndjomca oprdvneny uZivaf na umiestnenie a uZivanie reklamnej tabule.
Osadenie reklamy n4jomca zabezped{ na vlastné néklady.

2. Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vylucne v rozsahu a na i8el dohodnuty v tejto zmluve
a v stilade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet zmluvy.

1L IIL
Doba ndjmu

| Této zmluva sa uzatvra na dobu neurditd, s Géinnostou ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia
na webovom s{dle prenajimatel’a.

2. N4jomea prehlasuje, Ze je oboznédmeny so si¢asnym stavom prédmetu ndjmu a Ze predmet ndjmu
v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné strany fyzickou
obhliadkou. O odovzdanf a prevzati predmetu ndjmu vyhotovi prenajimatel preberaci protokol, ktory
podpi$u obe zmluvné strany.

CL V.
Vy$ka nijomného a spésob whrady

1. Néjomné za predmet nijmu je zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zékonom
%. 18/1996 Z.z. o cendch v zneni neskorsich predpisov, a to vo vyske 51,- EUR/ m?/roéne a vychadza
z predloZenej ponuky, ktord bola prenajimatelom prijatd.

2. Najomca sa zavizuje platit’ ndjomné dohodnuté vbode 1 tohto &lanku zmluvy v pravidelnych
mesadnych splétkach vo vyske 153,- EUR na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom, splatnej
v lehote 14 dnf odo dita dorudenia nijomcovi bezhotovostnou platbou na udet prenajimatel’a: IBAN:
SK82 8180 0000 0070 0018 7129 vedeny v Statnej pokladnici. Prvd Ghrada ndjomného bude
fakturovand alikvotne do 15 dnf od uginnosti zmluvy. ‘

3. Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit' raz rofne o mieru infléacie
zverejnenti  Statistickym tradom SR za predchddzajici kalendarny rok, maximélne viak o 10%
dohodnutého néjomného za predchadzajice obdobie, k omu mu néjomea dava svoj vyslovny sthlas.
Najomné vyjadrené v eurdch bude zaokriihlené na dve desatinné miesta. Upravend najomné ozndmi
prenajimatel’ ndjomcovi pisomne.

4.Prenajimatel’ je poSas trvania najmu oprévneny zvysit najomné, ak ddjde k zvySeniu obvyklého
n4jomného za aké sa v tom $ase a na tom mieste prenechédva do najmu porovnatelny predmet najmu.
Prenajimatel’ je povinny néjomcovi pisomne oznamil' zvySenie ndjomného. Zvy¥ené najomné sa
povatuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca vlehote 10 dni odo diia doruenia
pisomného ozndmenia o zvySeni ndjomného pisomne neuplatni- vosi prenajimatelovi pravo odstipit
od zmluvy podla &l. V bod 1 pism: ca). ‘

N






5. Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné, ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ vodi néjomeovi
arok 7z omedkania, vo vy¥ke urdenej v silade s nariadenitn vlady SR &. 87/1995 Z. z. v znen{
neskordich predpisov. Uroky z omedkania st splatné do troch dnf odo dita dorudenia vyzvy na ich
zaplatenie spdsobom stanovenym vo vyzve.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za obdobie od 11.01.2021 do diia zverejnenia tejto zmluvy na
webovom sidle prenajimatela néjomea uhradi sumu vo vy¥ke 1,70 EUR/deil na zéklade faktiry
vystavenej prenajimatelom, splatnej v lehote 14 dni odo difa dorudenia néjomcovi bezhotovostnou
platbou na udet prenajimatel’a: IBAN: SK82 8180 0000 0070 0018 7129 vedeny v Statnej pokladnici,
a to z dévodu, Ze predmet ngjmu v tomto obdobi u¥ival bez pravneho vztahu.

CLv ,
Skonéenie zmluvného vzt'ahu

1. Néajom zanika: _
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, _
b) pisomnou vypovedou zmluvnych strén aj bez udania dévodu.
¢) pisomnym odstipenim najomeu
ca) podPa &l. IV bod 4 tejto zmluvy,

cb) ak sa predmet nijmu alebo jeho podstatnd Cast’ stane nespdsobild na dohodnuty icel
uiivania, a to i napriek pisomnej Ziadosti a primeranej lehote na odstranenie tohto nedostatku
adresovanej prenajimatel’ovi zo strany ndjomeu,
cc) ak sd predmet ndjmu stane pre néjomeu neupotrebitelnym, pritom neupotrebitelnym sa
predmet ndjmu stane pre ndjomeu vtedy, ak napriek pisomnej yiadosti a primeranej lehote na
adstranenie tohto nedostatku adresovanej prenajimatelovi zo strany néjomeu, vol'nému pohladu
na reklanu zadne branit’ zastavba alebo vzrastla zeledi,

d) pisomnym odstipenim prenajimatel’a bez predchédzaj;ﬁceho' pisomného vyrozumenia néjomeu

a bez akychkol'vek zdvizkov vodi néjomeovi v pripade, ak ndjomea

da) v rozpore s touto zmluvou da predmet néjmu do uzivania tretej osobe alebo
db) uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty G3el alebo

de) neuhradil ndjomné v dobe splatnosti alebo ho neuhradil v plnej vyske aani sa
s prenajimatel'om pisomne nedohodol inak, ‘

dd) zévaznym spdsobom porufuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve, priéom za zdvaZzné
poruovanie podmienok tejto zmluvy sa povazuje najmé porusenie povinnosti uvedenych v &l.
VI bod 1, bod 6, bod 8, bod 9 a bod 11 tejto zinluvy alebo

de) je priavnickou osobou a zanikne s pravaym nastupcom, v désledku doho dojde k zmene
v osobe néjomcu

e) zénikom predmetu ngjmu,

f) zanikom pravnickej osoby, ktoré je ndjomeom, bez pravneho néstupcu,

2. Vypovednd lehota je trojmesadnd a valina plynat prvym dilom kalendérneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudend druhej zmluvnej strane.

3. Odstiipenie od zmluvy je G&inné difom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.

4. Po ukondeni najomného vztahu, najneskdr v posledny deft trvania ndjmu, je ndjomeca povinny
demontovat’ reklamu z predmetu ngjmu a odovzda predmet ndjmu v stave, ktory zodpovedé







vykonanej \idrZbe a opravam s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia. Ak tak néajomea
neutini, je prenajimatel oprévneny demontovat’ reklamu na néklady a nebezpetenstvo najomeu,
k omu ndjomea udel'uje tymto svoj vyslovny stihlas. Povinnost' vratit’ predmet ngjmu sa povazuje
za splnenl odstrénenim reklamy 7 predmetu ndjmu uvedenim predmetu néjmu do povodného
stavu s prihliadnutim na beZnil mieru opotrebenia a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu
pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zévad. Ak néjomea neodovzdd predmet najmu
podPa tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet ndjmu za neodovzdany. V pripade
nesplnenia povinnosti uvedenegj v tomto bode zmluvy riadne a vdas, je prenajimatel opravneny
pozadovat’ od ndjomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,00 eur za kazdy defi omeskania.
Zmluvnd pokuta je splatné v lehote 14 dnf od dorudenia vyzvy na jej zaplatenie.

CL VI
Préva a povinnosti zmluvnjch stran

1. Néjomca je oprivneny a povinny uZival predmet — najmu tiadne, snalezitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vieobecne zhvaznych
pravnych predpisov. Néjomeca sa zavizuje udriavat reklamu na predmete n4jmu v dobrom
technickom a estetickom stave.

2. Prenajimatel’ je povinny umo¥nit najomcovi pristup k predmetu ngjmu za itelom montdZe
reklamy, demontéZe reklamy, (drzby a kontroly technického a estetického stavu reklamy na predmete
najmu,

3, Prenajimatel je oprdvneny Kkontrolovat stav reklamy potas trvania zmluvného vztahu zaloZeného
touto zmluvou.

4. Prenajimatel nezodpovedd za gkody na reklame a nezodpovedd za zabezpetenie proti
poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu reklany.

5. Zmluvné strany si  povinné oznamit si v lehote 7 dni akékol'vek zmeny identifika¢nych udajov

naim4 zmenu sidla, konatela, bankového s oienia), ktoré st uvedené v'tejto zmluve.
j Poj )

6. Najomca zodpovedd za Skodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou ginnostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktoré pre ndjomcu yykonavaju akékolvek
préce alebo &innosti alebo savinenim tretich osdb, ktorym ndjomca umo¥nil pristup k predmetu
néjmu. Néajomea je povinny vzniknuté $kodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje naklady.
V pripade, ak ndjomeca yzniknutd $kodu neodstréni, urobf tak prenajimatel’ na naklady néjomcu.

V pripade, Ze néjomca tieto povinnosti nesplni, je prenaj{matel’ opravneny od tejto zmluvy odstipit’

7, N4jomea je povinny uhradit’ vietky miestne a spravne poplatky tykajiice sa vydania povoleni
sGvisiacich s predmetom najmu a prevadzkovanim reklamy. Pri vykondvan{ &innosti spojenych
¢ tdelom ndjmu vystupuje néjomea vodi tretim osobam ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za
dodr¥iavanie vietkych pravnych predpisov stvisiacich s jeho vlastnou Sinnostou.

8. Njomca nie je oprdvneny umiestiiovat’ reklamu propagujiicu konzuméciu alkoholickych népojov,
tabakovych vyrobkov, prezentujiicu alebo naznadujicu zanedbanie bezpednosti alebo nedostatok ticty
k zékonu a verejnému poriadku, podporujucu agresivitu alebo fyzické nasilie, taktieZ naznadujicu
alebo propagujlicu sexistické prejavy. Najomea sa zavizuje, Zo reklama umiestnend na predmete
nijmu bude v sulade s ustanoveniami zdkona &. 147/2001 Z. z. o reklame a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov. V pripade, Ze néjomea tieto povinnosti nesplni, je
prenajimatel’ oprévneny od zmluvy odstapit’. ‘

9. Néjomea je povinny zabezpedit' na svoje néklady bezné opravy, stvisiace s uZfvanim predmetu
ndjmu, ako aj beznd Gdrzbu predmetu néjmu, teda zabezpetit' (kony spojensé s udrZiavanim predmetu
n4jmu vrétane oprév, ktorych potreba vznikla v dosledku nadmerného opotrebenia predmetu fnajmu,
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spdsobeného ndjomcom  alebo tretimi osobatni, ktoré pre ndjomeu vykon4vajii akékol'vek préce
a Sinnosti, resp. zamestnancami néjomou. Néjomea sa zavizuje vyuzivat vSetky prostriedky na
zabezpedenie ochrany predmetu ndjmu na svoje néklady. PoruSenie tychto povinnosti sa povaZuje za
porufenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zdvaznym spdsobom, v dosledku &oho je
prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy v stlade s 8L V bod 1 pism. dd).

10. Najomea je povinny udrZiavat’ predmet néjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie, vratane
zabezpeSovania obvyklej idrzby predmetu néjmu a zéroveli sa zavazuje vyuzivat’ vietky prostriedky
na zabezpetenie ochrany predmetu najmu na svoje néklady.

11.N4jomea nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho %ast’ do podnjmu a zavézuje sa
nezriad’ovat k predmetu néjmu iné préva v prospech tretich osob.

12. Njomea je povinny bez zbyto¥ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi kazdt havériu, potkodenie,
poruchu, ohrozenie predmetu najmu, &i potrebu opravy alebo adrzby a umoZnit vykonanie tychto
oprav, inak ndgjomea zodpoveda za gkodu, ktors nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

13. Prenajimatel’ sa zavézuje informovat najomeu aspoii 60 dni vopred o tipravach predmetu najmu,
ktoré budli vy#adovat' odstranenie reklamného zariadenia. N&jomca v takom pripade odstréni
reklamné zariadenie na nevyhnutny das potrebny na upravu fasady. Za obdobie, ked’ je reklamné
zariadenie podPa tohto bodu odstranené, néjomca nie je povinny platit’ ndgjomné.

14. Néjomea nesmie vykonévat stavebné Gpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchédzajiiceho
pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné pravy sa rozumejl také upravy,
ktoré nie st beZnou tdrzbou ani be¥nymi opravami; ale ide o také stavebné Gipravy, ktoré presahuji
rémec beznych oprév a udrzby, maju charakter investicii a moZu predstavovat’ zhodnotenie majetku.
Technicky ide o také stavebné Gipravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do kontrukénych prvkov
-+ gtien, prie¢ok, stropov a pod. takym sposobom, Ze ich vykonanie podlieha reimu stavebného zakona,
alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice reimu stavebného zékona, ale ich néklady
na realizéciu neprimerane prekraduji néklady beznej Gdrzby a oprév. Ak vlastnik predmetu ndjmu
udeli najomcovi pisomny sthlas na vykonanie stavebnych Gprav podla tohto bodu, je najomea
povinny vykonat' ich na vlastné néklady, po splneni vietkych nalesitostl, ktoré vyzaduju pristusné
prévne predpisy & bez poZadovania protihodnoty toho, o &o sa zvyi hodnota predmetu ngjmu.

¢l VII
Dorudovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujiice prdvne vyznamné skutotnosti podla tejto
zmluvy si budd dorudovat’ poStou, formou doporudenej zésielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujiicou pravne vyznamné skutodnosti sa na udely tejto zmluvy, rozumie vyzva na zaplatenie
zmluvnej pokuty, faktira za ndjom, yypoved’ a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli,
ve ich vzajomna kore§pondencia sa bude zasielat na podtovi adresu uvedend v zéhlav{ tejto
zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. A% do okamihu dorudenia ozndmenia o zmene
kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréen( na dorudovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.
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Pri dorudovani prostrednictvom polty sa zdsielka povazuje za doru¢ent diiom jej doruCenia na
podtovii adresu podla predchédzajiceho bodu tohto $lanku zmluvy. Pisomnost’ dorutovand
osobne sa povaZuje za doruenti jej prevzatim adresatom alebo momentom odmietnutia prevzatia
adresétom. Pisomnost dorutend elektronicky sa povaZuje za dorudenti momentom jej odoslania
na e-mailovi adresu zmluvnej strany uvedent v zdhlavi zmluvy. Za deit dorudenia zasielky sa
povazuje aj deff, vktory zmluvné strany ktora je adresitom, odoprie dorudovant zasielku
prevziat, alebo deii vrétenia sa nedorudenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu
zésielky nedozvedel. '







1, VIII
Zaveretné ustanovenia

Zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisania a (&innost diom nasledujicim po dni jej
zverajnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluyné strany sa dohodli, Ze pokial’ vyslovne neuvédzaja v tejto zmluve inak, budi sa na fiu
vztahovat prislu¥né ustanovenia Obdianskeho zékonnika, pripadne prislunych pravoych
predpisov.

Zmluva sa- vyhotovuje v Styroch yyhotoveniach, pri¢om tri vyhotovenia st utdené pre
prenajimatel’a z toho jedno pre Kogsicky samospravny kraj a jedno pre nijomeu.

NeoddelitePnou prilohou tejto zmluvy je:
a) Fotodokumentacia ako priloha &. 1.

. N j9m je v sulade so stanoviskom predsedu Kosického samospravneho kraja 8. w..... /2021/0SK-

92670 dtalddelipodla § 7 ods. 9 pism. b) Zésad hospodérenia s majetkom Kosického
samospravaeho kraja z 24. 02,2020 v zneni dodatkov a je uzatvoreny na zéklade vyhodnotenia
vyhléseného zémeru na prenéjom.

Zmeny alebo dodatky k tejto zmluve musia mat pisomné formu a musia byt odislované
a podliehajii predchédzajicemu stihlasu Kotického samosprévneho kraja.

Zmluvné strany vyhlasujd a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzavretd v tiesni,

za népadne nevyhodnych podmienok, ¥e jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto

ustanovenia st prejavom ich skutodnej, vaznej a slobodnej volea zavazujl sa ich dobrovolne
[}

plnit’,

V Kogiciach, diia 7.0, oo

Prenajimatel”







