Zmluva o nijme nebytového priestoru ¢. 44 /2021

uzavretd podl'a zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskor$ich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Kosicky samospravny kraj

sidlo: Némestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice

1CO: 35541016

zastupeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
sidlo: Tatranska 25, 040 01 KoSice

ICO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

bankové spojenie: Statna pokladnica

bonajtci prostrednictvom: ~ Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel
(dalej len , prenajimatel’™)

a

Néjomea: REBEKA s. r. 0. KoSice

sidlo: Zizkova 6, 040 01 Kogice
zastupeny: Mgr. Branislav Kucecka, konatel
JGEN 36 192 163

DIC: 2020046083

bankové spojenie:

IBAN:

(dalej len ,, ndajomca”)
(prenajimatel’ a ndgjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CLI
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ato budovy na ulici
Exnarova 10 v Kosiciach, supisné &islo 960 nachadzajicej sa na parcele registra C KN
p. & 3059 ana parcele registra C KN p. &. 3060/4 vedenej Okresnym turadom Kosice,
katastralny odbor na LV & 12417, katastralne Gzemie Furca,, obec KOSICE -
DARGOVSKYCH HRDINOV, okres Kogice IIl. Uvedenda nehnutelnost’ je vzmysle
zdkona & 446/2001 Z. z. omajetku vy$3ich Gzemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov zverend Spréve majetku KoSického samospravneho kraja do spravy,
rozpodtovej organizécii zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej spravca opravnena
zastupovat’ vlastnika pri jej prenajme.

2. Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajicich
sa v nehnutelnosti uvedenej v predchddzajicom bode , a to :
a) nebytovy priestor o celkovej vymere 64,11 m* na druhom poschodi
b) prislichajtici podiel na spolognych priestoroch zodpovedajici prenajatej ploche

o vymere 5,00 m* na 2. poschodi (d'alej len ,,predmet najmu®) do najmu ndjomcovi.



—
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Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu je vymedzené v prilohe €. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitel'nt stcast’.
CL. 11
Utel najmu

Predmet najmu je ndjomca opravneny uzivat' na skladové ucely.
Najomca sa zavidzuje uZzivat' predmet nijmu vyluéne v rozsahu ana ucel dohodnuty

v tejto zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet
zmluvy.

CL 111
Najomné, sluzby a sposob platenia

Néjomné za predmet nijmu a pauddlna thrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu
n4jmu boli dohodou zmluvnych stran uréené celkovou sumou vo vyske 105,47 EUR na
dohodnut dobu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a pausalna hrada za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu sa plati bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatela na zaklade
faktury vystavenej prenajimatel'om v lehote splatnosti uvedenej na faktire.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndgjomné a pausalnu uhradu za sluzby spojené
suZivanim predmetu nijmu ma prenajimatel pravo uplatnit’ vo¢i ndjomcovi urok
zomedkania vo vydke urenej vstlade snariadenim vlady €. 87/1995
Z. z. v zneni neskorgich predpisov. Uroky z omegkania su splatné do troch dni odo dia
dorudenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

CLIV
Doba najmu.

. Zmluva sa uzatvara na dobu urgitu od 11.06.2021 —20.06.2021.
2.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so siasnym stavom predmetu ndjmu a Ze predmet
najmu v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju zmluvne
strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do

uz{vania najomcovi vyhotovi prenajimatel odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe
zmluvné strany.

CLV
Skondenie najmu

Prenajlmatel’ je opravneny od zmluvy odstupit’ bez predchadzajuceho plsomneho

vyrozumenia najomcu abez akychkol'vek zévizkov vo&i ndjomcovi v pripade, Zze

najomea:

a) v rozpore s touto zmluvou dé predmet ndjmu do uZivania tretej osobe, alebo

b) uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty uéel, alebo

¢) najomeca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet najmu, resp. spolo¢né priestory,
hrubo poru$uji pokoj alebo porladok alebo

d) zavaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve.

Odstupenie od zmluvy je G&inné ditom jeho doru¢enia druhej zmluvnej strane.



. Qvl
Dal$ie ustanovenia

Najomea je oprivneny a povinny uZivat' predmet njmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vieobecne
zéviznych pravnych predpisov.

Najomca zodpovedd za bezpeéna prevadzku v priestoroch predmetu najmu
$pecifikovaného v &l. 1. bod 2 z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpetnosti a ochrany
zdravia pri praci, ako aj inych prislu$nych pravnych predpisov stvisiacich s uZivanim
predmetu najmu. Néjomca je povinny zabezpelit vietky povinnosti vyplyvajice zo
zékona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskordich predpisov, zak. ¢.
124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a
vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods. 2 zdkona
& 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorich predpisov, dohodou o tom,
7e povinnosti vyplyvajice z ust. § 4 a § 5 cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych

priestoroch plnit’ ndjomca. Ndjomca zodpoveda za vetky §kody vzniknuté v sivislosti s
uzivanim predmetu najmu.

N4jomeca zodpovedd za $kodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou ¢innost'ou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre najomcu
vykonavaju akékol'vek prace alebo ¢innosti alebo tretich 0s6b, ktorym najomca umoznil
vstup do predmetu nijmu. Ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne zavinenim $irokej
verejnosti z¢astiiujlicej sa podujati a eventov organizovanych najomcom. Nédjomca je
povinny vzniknutd $kodu odstrénit’ bez zbytoéného odkladu na svoje naklady. V pripade,
ak najomca vzniknutd $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoved4 za $kody na majetku vnesenom najomecom do predmetu nijmu
a nezodpoveda za jeho zabezpetenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Najomca zodpovedé v plnom rozsahu za zabezpetenie a dodrziavanie vetkych opatreni
na zachovanie bezpe&nosti a ochrany zdravia 0sdb, ktoré sa v priebehu podujati a eventov
organizovanych ndjomcom budd nachddzat v prenajatych  priestoroch aich
bezprostrednom okoli, ako aj za dodrziavanie opatreni na ochranu majetku
nachadzajiceho sa v tychto priestoroch.

Bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do
predmetu najmu vnagat a osadzovat’ akékol'vek elektrospotrebice, ato z dovodu ochrany
pred pretazenim elektrickej siete.

Po ukon¢eni najomného vztahu, najneskér v posledny defi trvania najmu, je najomca
povinny vypratat' a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal. Ak tak ndjomca
neudini, je prenajimatel opravneny nebytové priestory vypratat na naklady
a nebezpecenstvo najomcu, k ¢omu ndjomca udeluje tymto svoj vyslovny sthlas.
Néjomca je oprdvneny vziat' si zariadenia a veci, ktoré sa nestali su¢astou nehnutel'nosti
aboli zabezpetené na jeho naklady. Povinnost vratit predmet najmu sa povazuje za
splnenti, ak najomca sulasne vrati kl'd¢e od predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme
predmet n4jmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zévad. Ak ndjomca

neodovzda predmet najmu podl'a tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa predmet ndjmu
za neodovzdany.
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V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 7 tohto ¢lanku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
16,60 €, a to za kazdy defl omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Néjomca nie je opravneny zmenit dohodnuty ucel uZivania bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela.

N4jomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast do podndjmu
a zavizuje sa nezriad’'ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osob.

N4ijomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajuce sa v prenajatych priestoroch.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet ndgjmu zamestnancom prenajimatel'a za u¢elom
preverenia spdsobu uZzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za G¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Nijomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdu havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu nijmu, & potrebu opravy alebo udrZby

a umoznit’ vykonanie tychto opréav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

N4jomca nesmie vykondvat stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné
upravy sa rozume;ju také pravy, ktoré nie si beznou tdrzbou ani beznymi opravami, ale
ide otaké stavebné upravy, ktoré presahuji rdmec beznych oprdv audrzby, maju
charakter investicii a mbéZzu predstavovat zhodnotenie majetku. Technicky ide o také
stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuji do kon3trukénych prvkov stien,
prie€ok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha reZzimu stavebného
zdkona, ale ich néklady na realizdciu neprimerane prekrauji néklady beznej udrzby
aoprav. Ak vlastnik predmetu ndjmu udeli ndjomcovi pisomny sthlas na vykonanie
stavebnych Gprav podla tohto bodu, je nadjomcea povinny vykonat' ich na vlastné naklady,
po splneni vsetkych naleZitosti, ktoré vyZzaduju prislu$né prdvne predpisy abez
pozadovania protihodnoty tohto, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu néjmu.

Zabudovanie  zabezpeovacich  zariadeni je ndjomca povinny  prerokovat
s prenajimatel'om a vyZiadat si jeho predchadzajuci pisomny suhlas. Této povinnost’ plati
aj pre umiestnenie firemnych tabdl, propagicie a signalizacie. Néklady spojené
s indtaldciou predmetov podl'a tohto bodu zn43a najomca a po skon¢eni ndjmu je povinny

nainitalované predmety odstranit auviest plochy, na ktorych boli umiestnené, do
pdvodného stavu.

Pri vykondvani &innosti spojenych s u¢elom najmu vystupuje ndjomca voci tretim osobam
ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrZiavanie vietkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

CL VI
Zaverecfné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a u€innost™ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych dva su urcené pre prenajimatel’a
a jeden pre najomcu.
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Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oéislovanych pisomnych
dodatkov.

Neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy je graficka situacia ako priloha €. 1.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujlice pravne vyznamné skutocnosti podl'a
tejto zmluvy si budi dorufovat’ postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.
Pisomnost’'ou obsahujicou pravne vyznamné skutocnosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie
najmé odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomné kore$pondencia
sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva
inak. AZ do okamihu dorutenia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa
povazuje za adresu ur¢ent na doru¢ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

Pri doruCovani prostrednictvom poSty sa zasielka povazuje za doruenu diom jej
doruéenia na adresu podl'a predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za defi dorugenia
zasielky sa povazuje aj den, vktory zmluvnd strana, ktord je adresitom, odoprie
doruovan zasielku prevziat, alebo den vratenia sa nedoruenej zasielky spat
odosielatelovi, iked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktord je doruovana osobne, sa povazuje za dorucenu tejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat'.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami ObCianskeho

zakonnika a zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji apodpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, zanapadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto su prejavom ich skutodnej, vaznej a slobodnej vole a
zavizuju sa ich dobrovolne plnit’.

V Kosiciach dia Ll(’ICMj/ V Kogiciach dna

7.( . 1024

Za prenajimatel’a: Za niajomcu:

Mgr. Vladimir Milistenfer Meft. Branislav Kudecka
riaditel’ konatel
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