Zmluva o nijme nebytového priestoru & 43 /2021

uzavretd podl'a zékona ¢. 116/1990 Zb. o néjme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:
sidlo:
ICO:

zastupeny:

sidlo:

1CO:

DIC:

IBAN:

Bankové spojenie:
konajtici prostrednictvom:
(dalej len ,, prenajimatel’”)

a

Ndjomca:

Sidlo:

Konajtci prostrednictvom:
1CO:

DIC:

IBAN:

Bankové spojenie:

Zmluvné strany:

KoSicky samospravny kraj
Néamestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kogice
35541016

Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Tatranské 25, 040 01 Kosice

42 093 937

2022359669

SK 6881800000007000282732

Statna pokladnica

Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel

MEDICAMB s. r. o.

Misiarska 27, 040 01 Kosice
MUDr. Ol'ga Kovécsové, konatel
36 594 628

2022029020

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Kosice I, oddiel: Sro, vlozka & 16730/V

(dalej len ,,ndjomca*)

(ndjomcea a prenajimatel’ spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CL T
Predmet zmluvy

1. KoSicky samosprdvny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti, ato nemocnica,
Misiarska 27, supisné &islo 452 nachadzajuca sa na parcele registra C KN p. &. 61 vedene]
Okresnym tradom Kosice, katastralny odbor na LV & 10552 pre katastralne tzemie
Stredné Mesto, obec KOSICE — STARE MESTO, okres Kosice I. Uvedené nehnutelnost
je vzmysle zdkona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy$sich tzemnych celkov v zneni
neskor§ich predpisov zverend Sprave majetku Kogického samospréavneho kraja do spravy,
rozpoctove] organizicii zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej sprdvca opravnend
zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

2. Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachddzajicich

sa v nehnutelnosti uvedenej v predchadzajucom bode, a to:
a) nebytovy priestor o vymere 43,70 m? na 1. poschodi,



b) prisluchajici podiel na spolo¢nych priestoroch zodpovedajici prenajatej ploche o
vymere 14,50 m* v suteréne,
(dalej len ,,predmet ndjmu*) do najmu najomeovi.

3. Pbdorysné vymedzenie predmetu néjmu je vymedzené v prilohe &. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitel'nu studast’,

L1
Udel ndjmu

1. Predmet n4jmu je nédjomca oprdvneny uZfvat za Ufelom poskytovania zdravotnej
starostlivosti v zdravotnickom zariadeni - ambulancia s odbornym zameranim vnttorné
lekérstvo. Néjomea sa zavizuje uzivat predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty udel v stlade
aza splnenia v8etkych povinnosti vyplyvajicich mu z prislusnych pravnych predpisov.
Néjomca prehlasuje, Ze sa s predmetom ngjmu dokladne oboznamil atento spliia
podmienky prislusnych pravnych predpisov pre jeho uzivanie na tu dohodnuty G&el ndjmu.
Za pripadné nesplnenie povinnosti stvisiacich s G&elom ,» ha ktory je predmet ndjmu
prenajimany zodpovedé v celom rozsahu a jedine najomca .

CL I
Najomné, sluzby a sposob platenia

1. Najomné za predmet nigjmu a pau$dlna uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu
nagjmu boli dohodou zmluvnych stran uréené celkovou sumou vo vyske 469,26 EUR na
dohodnutd dobu njmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomné sa plati bezhotovostnym prevodom na udet
prenajimatel'a na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti uvedene;
na faktare.

3. Ak ngjomca neuhrad{ v lehote splatnosti ndjomné ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo&i
najomcovi urok zomegkania vo vyske uréenej v sulade s nariadenim vlady ¢&. 87/1995
Z.z. v zneni neskorich predpisov. Uroky z omeskania si splatné do troch dnf odo diia
doru€enia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

CL IV
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 03.06.2021 - 12.06.2021.

2. Odovzdanie a prevzatie predmetu ngjmu vykonaju zmluvné strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania najomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdévaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

CLV
Skonéenie niajmu

1. Prenajimatel je oprévneny od zmluvy odstipit’ v pripade, ak nédjomca:
a) v rozpore s touto zmluvou d4 predmet ndjmu do uZivania tretej osobe, alebo
b) uZiva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty t&el, alebo



¢) ndjomca alebo osoby, ktoré snim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusujt pokoj alebo poriadok, alebo
d) zévaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve.

Odstupenie od zmluvy je uginné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

CL VI

DalSie ustanovenia

Néjomca je oprévneny a povinny uzivat predmet ndjmu riadne, s néleZitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
zavéznych pravnych predpisov.

Najomca zodpovedd za bezpecnu prevadzku v priestoroch predmetu najmu
Specifikovaného v ¢l. I. bod 2 z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany
zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov stvisiacich s uZivanim
predmetu ndjmu. Néjomca je povinny zabezpetit' vSetky povinnosti vyplyvajice zo
zdkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, zék. &
124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v znen{ neskorSich predpisov a
vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zdkona
€. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorgich predpisov, dohodou o tom ,
Ze povinnosti vyplyvajuce z ust. § 4 a § 5 cit. zakona bude v celom rozsahu v prenajatych
priestoroch plnit’ ndjomea. Néjomea zodpoved4 za vSetky $kody vzniknuté v stvislosti s
uZivanim predmetu ndjmu .

Ndjomca zodpovedd za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho
zamesinancov, zavinenim tretich oséb, ktoré pre ndjomcu vykonavaju akékol'vek prace
alebo ¢innosti alebo tretich o0sdb, ktorym ndjomeca umonil vstup do predmetu ndjmu.
Nédjomcea je povinny vzniknuta $kodu odstrénit bez zbytotného odkladu na svoje ndklady.
V pripade, ak ndjomca vzniknutu gkodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady
najomeu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom ndjomecom do predmetu ndjmu
a nezodpoveda za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, krade# a inému znehodnoteniu.

Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do
predmetu ndjmu vnasat’ a osadzovat’ akékol'vek elektrospotrebide, a to z ddvodu ochrany
pred pretaZenim elektricke;j siete.

Po ukonteni ndjomného vztahu, najneskdr v posledny defi trvania n4jmu, je ndjomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal. Ak tak ndjomca
neuini, je prenajimatel opravneny nebytové priestory vypratat' na néklady
a nebezpe€enstvo ndjomeu, k Somu néajomca udeluje tymto svoj vyslovny suhlas.
Najomca je oprévneny vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestali sudastou nehnutelnosti
aboli zabezpetené na jeho naklady., Povinnost vratit predmet n4jmu sa povazuje za
splnent, ak ngjomca stdasne vrati kPude od predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme
predmet ndjmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zdvad. Ak ndjomca
neodovzdéa predmet ndjmu podl’a tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet ndjmu
za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 6 tohto &lanku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ opravneny poZadovat' od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
16,60 €, a to za kazdy defi omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.



10.
11.

12.

13.

14.

1.

Néjomea nie je opravneny zmenit' dohodnuty tdel uZivania bez predchéadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho &ast’ do podnajmu
a zavézuje sa nezriad’ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

Néajomea zodpoveda za vietky osoby nachddzajlice sa v prenajatych priestoroch,

Ndjomea je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za Géelom
preverenia sposobu uZ{vania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za idelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi kazd( havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenic predmetu ndjmu, & potrebu opravy alebo udrzby
a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak ngjomca zodpoveda za $kodu, ktors nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Néjomeca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprév, ako aj kazd¢ ohrozenie, poskodenie alebo znienie predmetu néjmu.

Ndjomca nesmie vykondvat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez
predchddzajiceho pisomného suhlasu vlastnika. Pod pojmom stavebné Upravy sa
rozumeju také Gpravy, ktoré nie st beZnou udrsbou ani beZnymi opravami, ale ide o také
stavebné tpravy, ktoré presahuji ramec beznych oprdv audrzby, maji charakter
investicif a mdZu predstavovat zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné
Upravy ainé podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, priedok,
stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlicha reZimu stavebného zékona,
ale ich naklady na realiz4ciu neprimerane prekraduju néklady beZnej udrZby a oprav. Ak
vlastnik predmetu ngjmu udeli najomcovi pisomny sthlas na vykonanie stavebnych tprav
podla tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat' ich na vlastné naklady, po splneni
vietkych nalezitosti, ktoré vyZaduju prisludné pravne predpisy abez poZadovania
protihodnoty tohto, o &o sa zvysi hodnota predmetu ngjmu.

Zabudovanie  zabezpeSovacich  zariadeni je ndjomca povinny prerokovat
s prenajimatel’om a vyZiadat’ si jeho predchadzajici pisomny stihlas. Tato povinnost’ plat
aj pre umiestnenie firemnych tabul, propagdcie a signalizacie. Naklady spojend
s inStaldciou predmetov podl'a tohto bodu znésa ngjomca a po skonéeni najmu je povinny
naintalované predmety odstranit’ a uviest plochy, na ktorych boli umiestnené, do
povodného stavu,

Cl. VI
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ difom jej podpisania zmluvnymi stranami a Gdinnost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych dva s urené pre prenajimatela
a jeden pre ndjomeu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme o&islovanych pisomnych
dodatkov.

NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy je graficka situicia ako priloha ¢. 1.



5. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho

zakonnika a zdkona & 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju apodpisom na zmluve potvrdzuju, e zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, zandpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom ich skuto¢nej, véZnej a slobodnej vole a
zavdzuju sa ich dobrovol'ne plnit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujuice pravne vyznamné skutodnosti podla
tejto zmluvy si budi dorudovat postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.,
Pisomnost'ou obsahujiicou pravne vyznamné skutoénosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie
najméd vypoved' a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna
koredpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy, pokial’ zo
zmluvy nevyplyva inak. A% do okamihu dorudenia pisomného ozndmenia o zmene
kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu urdent na doruéovanie adresa uvedend v z&hlavi
zmluvy.,

Pri doruCovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za dorudenti dfiom jej
doru¢enia na adresu podl'a predchadzajticeho bodu tohto &lanku zmluvy. Za defi dorudenia
zésielky sa povazuje aj defl, vktory zmluvnd strana, ktord je adresatom, odoprie
doporucenti zasielku prevziat, alebo defi vratenia sa nedorucenej zésielky spit’
odosielatelovi, iked sa adresat o obsahu zésielky nedozvedel. Listina adresovand
zmluvnej strane, ktord je dorudovand osobne, sa povaZzuje za dorulenu tejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat’,

V Kogiciach dita 0.1, JaN. 2021 V Kogiciach dita 0.1, JON 2021 .

Za prenajimatel’a: Za njjomcu:
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WBsbarskn 271
Megr. Vladimir Myuswnrer, riaditel MUDr. OI'ga Kovacsova, konatel
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