Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 22 /2021
uzavretd podla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor8ich predpisov a v stlade so zékonom & 446/2001 Z, z. o majetku vyssich
uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’; KoSicky samospravny kraj

S}'dlo: Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 KoSice

ICO: 35541016

Zastupeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
S}'dloz Tatranska 25, 040 01 KoSice

ICO: 42 093 937

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Konajuci prostrednictvom: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel

(dalej len ,, prenajimatel’”)

a

Najomea: PSYCHOTOP, s.r.o.

Sidlo : Fandlyho 34,040 17 Kosice - Barca
Zastupeny: PhDr. Rudolfa Jakubovova , konatel’
ICO: 47978 198

DIC: 2024162195

IBAN:

Bankove spojenie :
Zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, odd. Sro, vloZka ¢islo 36567/V.
(dalej len ,,ndjomca“)

(prenajimatel’ a ndgjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CL1
Predmet zmluvy

Kogicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ato dom Postova 15,
supisné &slo 543 nachadzajuci sa na pozemku registra C KN p. €. 323/2vedenej Okresnym
uradom Kosice, katastralny odbor na LV & 10552 pre katastralne izemie Stredné Mesto,
obec KOSICE — STARE MESTO, okres Kogice I. Predmetna nehnutel'nost’ je v zmysle
zdkona & 446/2001 Z. z. o majetku vys8ich izemnych celkov v zneni neskorSich predpisov
zverend Sprave majetku Kogického samospréavneho kraja do spravy, rozpoctovej organizacii
zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej sprdvca oprdvnend zastupovat vlastnika pri jej
prengjme.

Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa

v nehnutel’nosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:

a) nebytové priestory o vymere 82,75 m® na 1. poschodi,

b) prisluchajuci podiel na spolo&nych priestoroch zodpovedajuci prenajatej ploche o vymere
41,00 m? na 1. poschodi,



o]

Pédorysné vymedzenie predmetu ndjmu je zndzornené v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktord
tvori jej neoddelitelnu sucast’.

CLu
Udel najmu
Predmet ndjmu je ndjomea opravneny-uZivat’ vyluéne za udelom poskytovania zdravotnej
starostlivosti v zdravotnickom zariadeni — ambulancia v odbore klinicka psycholdgia.

Néjomca sa zavézuje uZivat' predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty Glel v stlade aza
splnenia vSetkych povinnosti vyplyvajicich mu z prislu§nych pravnych predpisov. N4jomca
prehlasuje, Ze sa s predmetom ndjmu dokladne obozndmil atento spliia podmienky
prislusnych préavnych predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty iel ndjmu. Za pripadné
nesplnenie povinnosti suvisiacich s ucelom, na ktory je predmet najmu prenajimany
zodpovedd v celom rozsahu a jedine ndjomca.

CL 11
Néjomné, sluzby a spdsob platenia

Ndjomné za predmet nijmu a Ghrada za sluzby spojené suZivanim predmetu ndjmu st
zmluvnymi stranami  dohodnuté v stlade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluZby spojené s uZivanim predmetu ngjmu sa povazuje najmé:

a) dodavka médif (vody, tepla, TUV a elektrickej energie), dezinsekcia a deratizacia, ktoré
uhrddza ndjomca prenajimatel’ovi ako zalohové platby,

b) prevadzka a udrZba spolonych a ostatnych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz
komunélneho odpadu, informétor atel. ustrediia, OBP, PO spoloénych a ostatnych
priestorov a energetika, ktoré uhrddza najomca prenajimatelovi ako pauSélne platby,
(dalej len ,,sluzby*).

Najomca je povinny platit’ thrady za sluzby spojené s ngjmom v sulade stymto bodom

zmluvy a prilohou ¢. 2 a ¢. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatela.

Rozpis jednotlivych sluZieb a vy$ka thrad za sluzby su uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy.
Pri urenf vy$ky uhrad, ktoré plati ndgjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skuto¢nosti, Ze v predmete najmu nie su nainstalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vypodtu. V pripade, Ze su nainstalované podruzné merace médii, spotreba
bude vyuétovana podla skutoéne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypocte
spotreby elektrickej energie je rozhodujlice mnoZstvo, druh, doba pouZivania elektrickych
pristrojov a zariadeni nachddzajucich sa v predmete ndjmu. Elektrické spotrebite s uvedené
v podkladoch na roztétovanie elektrickej energie po ich vzajomnom prevereni a odsuhlaseni
ndjomcom aenergetikom. Spotreba elektrickej energie pripadajuca nangjomeu v
spoloénych priestoroch je dohodnutd ako alikvotnd &ast’ z celkovej spotreby energie
vbudove, vktorej sa predmet nijmu nachédza (alikvotnd Cast’ je urCena ako podiel
podlahovej plochy predmetu ndjmu k podlahovej ploche vetkych priestorov nachddzajicich
sa v budove). Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlagka Ministerstva hospodarstva SR ¢.
240/2016 Z. z. ainterna smernica prenajimatela ¢.1/2020 zo diia 31.12.2019, s ktorou sa
najomea mal moZnost’ obozndmit’ pred podpisom zmluvy. Vypocet spotreby vody upravuje
vyhlaska MZP SR ¢&. 397/2003 Z. z. ainternd smernica prenajimatela ¢. 1/2013 zo dila
2.1.2013, s ktorou sa ndjomca oboznamil pred podpisom tejto zmluvy. Ndjomca je povinny
do 31. januara kalendarneho roka nahlésit’ prenajimatel'ovi poCet pacientov a zamestnancov
za (¢elom celkového vytétovania podla bodu 6 tohto ¢lanku.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a thrada za sluzby su splatné najneskor do 15. dia
beZzného mesiaca a platia sa suhrnne bezhotovostnym prevodom na Uilet prenajimatel'a na
zéklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti njomné a uhrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ voéi néjomcovi urok z omeskania vo vyske urdenej v stlade s nariadenim vlady
¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni
odo diia dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spOsobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyultovanie Uhrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatelovi ako zdlohové
platby, vykona prenajimatel’ raz ro¢ne na zdklade vyuétovania doru¢eného prenajimatelovi
od jednotlivych dodavatel'ov médii a je povinny dorucit’ ho ndjomcovi. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit’ do 30 dni od dorucenia
pisomného vyuétovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak. SluZzby uhradzané
pauSalne su vedené v uctovnej evidencii prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvy§it ndjomné raz rocne o mieru inflacie
zverejnent Statistickym tradom SR za predchadzajtci kalendarny rok, maximdlne vSak do
vy$ky 10% dohodnutého nijomného za predchadzajuce obdobie, k ¢omu mu néjomcea ddva
svoj vyslovny sthlas. N4jomné vyjadrené v curdch bude zaokrihlené na dve desatinné
miesta. Upravené ndjomné ozndmi prenajimatel’ najomcovi pisomne spolu s aktualizovanou
prilohou ¢. 2 a prilohou ¢. 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je podas trvania ndjmu opravneny jednostranne zvysit' thradu za sluzby, ak
ddjde k zvySeniu thrad za sluzby ich dodévatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne
ozndmit’ zvySenie thrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a¢. 3 arozpisom
zvySenych poloziek sluZieb.

Prenajimatel’ je podas trvania najmu opravneny zvy$it ndjomné, ak dojde k zvySeniu
obvyklého ndjomného za aké sa vtom Case ana tom mieste prenechdva do ndjmu
porovnateIny predmet najmu. Prenajimatel je povinny pisomne ozndmit' zvySenie
ndjomného spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a¢. 3. ZvySené ndjomné sa povazZuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dni odo diia dorucenia pisomného
ozndmenia o zvy$eni ndjomného pisomne neuplatni voéi prenajimatelovi pravo odstipit’ od
zmluvy podla €l. V bod 4 pism. a).

CL 1V
Doba ndjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itd, a to odo dila U¢innosti tejto zmluvy.
Najomea prehlasuje, Ze je obozndmeny so su¢asnym stavom predmetu ndjmu a z¢ predmet
ngjmu v takom stave prebers. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaju zmluvné

strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ngjmu do uzivania
ndjomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdévaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.

CLv
Skoncenie najmu

Néjom zanika pisomnou dohodou, vypoved’ou alebo odstipenim od zmluvy.



2. Zmluvné strany si opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia ddvodu.
Vypovedna lehota je trojmesaind a zaGina plynit prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend druhej zmluvne;j strane.

3. Vsulade sustanovenim § 14 zdkona & 116/1990 Zb. on4jme apodndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov ndjom zanik4:
a) zénikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ktord je ndjomcom,
¢) smrt'ou ngjomeu , pokial’ deditia po porucitelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od jeho
smrti neoznamia prenajimatelovi, Ze pokraduji v ndjme.

4. Néajom tieZz zanikd pisomnym odstipenim :
a. ngjomcu od zmluvy podla ¢l. 11T bod 9 tejto zmluvy,
b. prenajimatela bez predchddzajiceho pisomného vyrozumenia ndjomcu abez
akychkol'vek zavizkov vo¢i nagjomcovi v pripade, ak :
ba) ndjomea v rozpore s touto zmluvou da predmet ngjmu do uZivania tretej osobe;
bb) najomca uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty ucel;
be) ndjomca neuhradil ndgjomné a/alebo whradu za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vy$ke aani sa s prenajimatelom
pisomne nedohodol inak;
bd) ndjomca zadvaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) ndjomca je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v ddsledku ¢oho
dojde k zmene v osobe ngjomcu;
bf) dbjde k zmene spolo¢nika totoZného s fyzickou osobou podnikatelom u ndjomcu,
ktorym je obchodna spolodnost’, na ktorti boli prava a povinnosti z tejto ndjomnej
zmluvy od tejto fyzickej osoby podnikatel'a postipené,
c¢. prenajimatela, ak najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaji predmet ndjmu, resp.
spolo¢né priestory napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo
poriadok.
Odstupenie od zmluvy je G¢inné dilom jeho doru¢enia druhej zmluvnej strane.

ClL VI
DalSie ustanovenia

. Néjomca je opravneny apovinny uzivat predmet ndjmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivost'ou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vieobecne
zavéznych pravnych predpisov.

2. Nijomca zodpovedd za bezpednu prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
v ¢l 1 bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prislu$nych pravnych predpisov stvisiacich s uZivanim predmetu ndjmu. Ndjomca
je povinny zabezpedit’ vetky povinnosti vyplyvajuce zo zéakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, zdkona €. 124/2006 Z. z. o bezpelnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a vykonat’ na ich plnenie potrebné
opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajice z ust.
§ 4 a § S cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnitf’ najomca.
Najomea zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v sGvislosti s uZivanim predmetu ndjmu.



Odvoz a likvidiciu nebezpetného odpadu je najomea povinny zabezpedit' prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tito &innost’ oprdvnenej, pritom prenajimatelovi
bezqdkladne predlozi platnd zmluvu na odvoz alikviddciu odpadu. Porusenie tychto
povinnosti sa povaZuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaZnym

spdsobom, v dosledku oho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy v stlade s ¢l.
V bod 4.

Néjomea je povinny spristupnit’ predmet nijmu zamestnancom prenajimatela za udelom
preverenia sposobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych ainych prehliadok
alebo za ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Néijomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kaZdi havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, & potrebu opravy alebo Udrzby a umoznit’
vykonanie tychto oprdv, inak ndjomca zodpoveda za S$kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Zmluvné strany su povinné ozndmit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych
udajov (najmé zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve.

Ndjomca je povinny zabezpelit' na svoje ndklady beZné opravy, stvisiace s uzivanim
predmetu ndjmu, ako aj beznu Udrzbu predmetu najmu, teda zabezpelit' Ukony spojené
sudrziavanim predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu ndjmu, spdsobeného ndjomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre ndjomcu vykondvaju akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomeu.
Porusenie tychto povinnosti sa povaZuje za poruSenie podmienok dohodnutych v tejto
zmluve zavaznym spOsobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ oprdvneny odstipit’ od
zmluvy v sulade s ¢l. V bod 4.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpedit' ndjomca na svoje néklady v zmysle § 5 ods. 3 zdk. ¢. 116/1990 Zb. o nijme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov, sa rozumeji ndklady na
beZné opravy a beznt udrzbu, suvisiacu s udrZiavanim predmetu ndjmu, a to predovSetkym
mal'ovanie stien, natieranie dveri, Gdrzba podléh, oprava a vymena elektrického zariadenia
- vypinage, poistky, istie, ziarovky, oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije
sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe &. 1 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z..
V pochybnostiach, ¢i ide o ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim hradené ndjomcom,
alebo opravy, ktorych naklady zabezpeluje auhrddza prenajimatel, sa pod néakladom
spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie takd bezna GdrzZba a prace, kioré zabezpelia
spdsobilost’ predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Nijomca nesmie vykondvat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné
Upravy sa rozumeji také upravy, ktoré nie si beZnou udrzbou ani beZnymi opravami
v zmysle ¢l. VI bod 7 a 8§ zmluvy, ale ide o také stavebné tpravy, ktoré presahujii ramec
beznych oprav atdr’by, maji charakter investicii a modzu predstavovat’ zhodnotenie
majetku. Technicky ide o také stavebné Upravy ainé podstatné zmeny, ktoré zasahuju do
konstrukénych prvkov stien, prietok, stropov apod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie
podlieha reZimu stavebného zdkona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlicha
sice reZimu stavebného zédkona, ale ich naklady na realizdciu neprimerane prekracuju
néklady beZnej udrzby a oprdv. Ak vlastnik predmetu ndgjmu udeli najomcovi pisomny
suhlas na vykonanie stavebnych uprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat” ich
na vlastné naklady, po splneni vietkych nalezitosti, ktoré vyZaduju prislusné pravne
predpisy a bez poZadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu ndjmu.



u
¢,
v

/
Z ZZ@

G3UFOY LG ONGIDISOW] "SUSDID

Wt
£y

_ 8

NIHYHVY D

NIHYAVD

o}
51
|

F1dOHJS0d |




PSYCHOTOP, s.r.0.

Platne od 1.6.2021

Rozpis najomného a thrad za sluzby k Zmluve o najme 22/2021

Priloha ¢&. 2

m2 € mesaéne
Najom - nebytové priestory 48,11 € /m2/12 mesiacov 82,75 331,76
Najom — spol. priestory 37,40 € /m2/12 mesiacov 41,00 127,78
A/ Najomné / mesiac ' ' 123,75 459,54
zéloha na spotrebu elektrickej energie ' 30,00
zéloha na spotrebu vody 20,00
zaloha na spotrebu tepla 165,00
zéloha na spotrebu TUV 30,00
zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 1,54
upratovanie spolo&nych priestorov 39,35
odvoz komunalneho odpadu 17,80
informator a tIf. Ustrediia 11,97
prevadzka a Udrzba spolo&nych priestorov 6,15
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5,09
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 316,90
SPOLU/ mesiac 776,44




Priloha &. 1 k Zmluve &, 22/20

DOHODA O PLATBACH - na rok 2021 - 2022
Tato dohoda je prilohou k Zmluve o najme nebytového priestoru &.22/2021
a Dohody o postlipeni prav a prevzati povinnosti o opakovanom dodani najomného a sluzieb spojenych s uzivanim
predmetu najmu pre rok 2021 - 2022 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Postova 15 v Kosiciach

Platnost’: od 01.06.2021 do 31.03.2022

uzatvorena medzi;

Prenajimatel"

Kosicky samospravny kraj

Namestie Maratdnu mieru 1, 042 66 Kosice

ICO: 35 541 016

zastUpeny: Sprava majetku Kodického samospravneho kraja

sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice
ICO; 42 093 937
DIC: 2022359669

Bankoveé spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK6881800000007000282732
konajuci prostrednictvom: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel

Najomca:

PSYCHOTOP, s.r.o.

Féandlyho 34, 040 17 Kosice- Barca

V zastupen PhDr. Rudolfa Jakubovova, konate!
ICO: 47 978 198

DIC: 2024162195

Bank.spojer’
IBAN:

V:;';zlclﬂy Najom a sluzby \F;l;tLlJ);
222021 ([Najomné 459,54
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 30,00
Zaloha na spotrebu vody 20,00
Zaloha na spotrebu tepla 155,00
Zaloha na spotrebu TUV 30,00
Zaloha na dezinsekciu a deratiz4ciu 1,54
Upratovanie spolo&nych priestorov | 39,35
Odvoz komunalneho odpadu 17,80
Informator a tIf. Ustredia 11,97
Prevadzka a udrzba spoloénych priestorov 6,15
OBP,PO ostatnych priestorov, energetika 5,09
Spolu 776,44
Rekapitulacia
Najom 459,54
Sluzby 316,90
Spolu 776,44
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
06/2021 30.06.2021 15.06.2021
07/2021 31.07.2021 15.07.2021
08/2021 31.08.2021 15.08.2021
09/2021 30.09.2021 15.09.2021
10/2021 31.10.2021 15.10.2021
11/2021 30.11.2021 15.11.2021
12/2021 31.12.2021 15.12.2021
01/2022 31.01.2022 15.01.2022
02/2022 28.02.2022 15.02.2022
03/2022 31.03.2022 15.03.2022

V Kosiciach ditia 3 1 MA) 7071

Za prenajimatel’a:

Mgr. Vladimir Milistenfer, riadite!

V Kogiciach diia L d, 0" 2021

Za najomcu:

PSYCHOT”  .ro.
Fandtyho 34, 040°17 KoSice
10 47 Y78 198 11(_;;22%4]92 195

PhDr. Rudolfa Jakubovova, konatel



