Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 3/2021
uzavretd podla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskor$ich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Kosicky samospravny kraj

Sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice

1CO: 35541016

Zastipeny: Stredna priemyselna $kola strojnicka, Komenského 2, Kosice
Sidlo: Komenského 2, 040 01 KoSice

ICO: 00 161772

DIC: 2020762436

IBAN: SK 82 8180 0000 0070 0018 7129

Bankové spojenie:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Statna pokladnica

a
Najomca: Siukromna zakladna $kola, Komenského 2, KoSice
Sidlo: Komenského 2, 040 01 KoSice

Statutérny organ: Mgr. Maria Bil'ova

ICO: 52319784

DIC: 2121082733

IBAN: SK78 0900 0000 0051 5586 8990

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.

zapisany : MSVVaS ¢.2018/8501:3 — 10HO

(d’alej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a ngjomeca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CLI

Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti -§koly a pam.tab.so stpisnym
Cislom1084 nachéadzajicej sa na Komenského 2, KoSice pozemku registra C KN p. &. 125,
katastralne Gzemie Letna, obec KOSICE — STARE MESTO, okres Kosice vedenej Okresnym
aradom KoSice, katastrdlnym odbor na liste vlastnictva &.10744.Uvedend nehnutelnost’ je
v zmysle zédkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vys$Sich Gzemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov zverena do spravy Strednej priemyselnej Skoly strojnickej, Komenského 2, Kogice -
rozpoCtove] organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej sprdvca opravnena zastupovat
vlastnika pri jej prenajme.

4. Predmetom tejto zmluvy(dalej len ,zmluva®“) je prenechanie nebytovych priestorov
nachadzajuicich sa na prizemi nehnutel'nosti uvedenej v predchadzajiicom bode, a to
- nekryta $portova plocha — multifunkéné ihrisko o rozmeroch 23 x 14 m



4.

12.

13.

14.

15.

16.

Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu je znazornené v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora tvorf jej
neoddeliteln( sucast’.

QL1
Ucel najmu

Predmet najmu je ndjomca opravneny uzivat’ na zabezpedenie hodin telesnej vychovy pre Ziakov
Sukromnej zékladnej Skoly Komenského 2, KoSice.

Néjomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vyluéne v rozsahu a na ugel dohodnuty v tejto zmluve
a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet zmluvy.

CL 11
Najomné, sluzby a sposob platenia

N4jomné za predmet najmu a Ghrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu st zmluvnymi
stranami dohodnuté v stlade so zak. €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov vo
vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje GOdrzba priestorov, vratane ich
upratovania, administrativa.

11. N4jomca je povinny platit’ ngjomné a Ghrady za sluzby spojené s najmom v stlade s tymto

bodom zmluvy a prilohou ¢. 2 tejto zmluvy, ktora obsahuje rozpis jednotlivych sluzieb
a vysku Uhrad za sluzby, v prospech prenajimatela.

Néajomca sa zavézuje uhradit’ ngjomné a thradu za sluzby bezhotovostnym prevodom peilaznych
prostriedkov  na ucet prenajimatela: SK82 8180 0000 0070 0018 7129 vedeny v Statnej
pokladnici, mesa¢ne najneskor do 14 dni odo diia doruéenia faktary.

Ak néjomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a Ghrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i ndjomcovi Grok z omeskania vo vyske uréenej v sulade s nariadenim vlady ¢&.
87/1995 Z. z. v zneni neskordich predpisov. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo difa
dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit’ raz roéne o mieru inflacie
zverejnent Statistickym tradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximalne viak o 10%
dohodnutého najomného za predchadzajiice obdobie, k comu mu ndjomca dava svoj vyslovny
sthlas. N4gjomné vyjadrené v eurach bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Upravené
najomné oznami prenajimatel’ ndjomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny zvysit' ndjomné, ak dojde k zvySeniu obvyklého
najomného za aké sa v tom Case a na tom mieste prenechava do najmu porovnatelny predmet
n4jmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznadmit’ zvySenie najomného spolu s aktualizovanou
prilohou €. 2. ZvySené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca
v lehote 10 dni odo diia doru¢enia pisomného oznadmenia o zvySeni najomného pisomne neuplatni
voci prenajimatel’ovi pravo odstipit’ od zmluvy podla €l. V bod 4 pism. a).

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny jednostranne zvysit’ Ghradu za sluzby, ak ddjde k
zvySeniu thrad za sluzby ich doddvate'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie
thrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvySenych poloziek sluzieb.



10.

19.

CLIV
Doba niajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 20.05.2021 do 30.06.2021 nie viac ako 10 dni
v kalenddrnom mesiaci v stilade s rozvrhom Strednej priemyselnej Skoly strojnickej, Komenského
2, Kosice s ucinnostou odo diia nasledujuceho po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a.

Néajomca prehlasuje, Ze je oboznameny so suasnym stavom predmetu ndgjmu a ze predmet ngjmu
v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné strany
fyzickou prehliadkou priestorov.

CLV
Skoncenie najmu

N4jom zaniké uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou, vypoved’ou alebo odstipenim od
zmluvy.

Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia doévodu. Vypovedna
lehota je jednomesacna a zadina plynut’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

V sulade s ustanovenim § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v

zneni neskorSich predpisov ndjom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom

c¢) smrt'ou ndjomeu, pokial’ dedi¢ia po poruditel'ovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatel’ovi, ze pokracuji v najme.

Néjom tiez zanika pisomnym odstupenim:

a) najomcu od zmluvy podl’a ¢l. Il bod 7 tejto zmluvy,

b) prenajimatela bez predchadzajiiceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez
akychkol'vek zavizkov vo¢i najomcovi v pripade, ak najomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uZzivania tretej osobe;
bb) uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty tcel;
be) neuhradil najomné a/alebo Ghradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa s prenajimatel'om
pisomne nedohodol inak;
be) zdvaznym sposobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
bf) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v désledku &oho ddjde
k zmene v osobe najomcu;

c) prenajimatela, ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, resp.
spolo¢né priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusujt pokoj alebo
poriadok.

Odstlpenie od zmluvy je G¢inné dilom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane.

CL VI
DalSie ustanovenia

N4jomca je oprdvneny apovinny uzivat predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve apodla vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.



20.

21.

22.

23,

24.

25.

26.

Najomca zodpoveda za bezpeéni prevadzku v priestoroch predmetu ngjmu $pecifikovaného v
¢l.T bod 2 z hladiska protipoziarnej ochrany, bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prislusnych pravnych predpisov stvisiacich s uzivanim predmetu ndjmu. Najomca je
povinny zabezpecit’ vSetky povinnosti vyplyvajice zo zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZziarmi v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto
dojednanie je vzmysle § 6 ods.2 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorSich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajice zust. § 4 a § 5 cit. zakona
bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ ngjomca. Ndgjomca zodpoveda za vsetky
Skody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Najomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za udelom
preverenia sposobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
tcelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' prenajimatel'ovi kazdd havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, &i potrebu opravy alebo udrzby a umoznit
vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Najomca je povinny zabezpeCit’ na svoje naklady bezné opravy, sivisiace s uzivanim predmetu
ndjmu, ako aj beznl Gdrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpedit' ukony spojené s udrziavanim
predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu ndjmu, spésobeného nadjomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre ndjomecu vykonavaji
akékol'vek prace a Cinnosti, resp. zamestnancami najomcu. PoruSenie tychto povinnosti sa
povaZuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zdvaznym spdsobom, v ddsledku
¢oho je prenajimatel’ opravneny odstlpit’ od zmluvy v silade s ¢1. V bod 4.

Pod pojmom néklady spojené sobvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpeCit' ndjomca na svoje naklady vzmysle § 5 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumej naklady na bezné
opravy a beznu adrzbu, suvisiacu s udrziavanim predmetu najmu, a to predovsetkym malovanie
stien, natieranie okien a dveri, (idrzba podléh, oprava sanitarneho zariadenia, oprava . Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav,
pouzije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe ¢. 1 nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.
z.. V pochybnostiach, ¢i ide o ndklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené najomcom,
alebo opravy, ktorych naklady zabezpecuje a uhradza prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym
s obvyklym udrziavanim rozumie takd bezna udrzba a prace, ktoré zabezpelia spdsobilost’
predmetu n4jmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

N4jomca nesmie vykondvat’ stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiiceho
pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné uUpravy sa rozumeju také
pravy, ktoré nie st beZnou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VI bod 6 a 7 zmluvy, ale
ide otaké stavebné upravy, ktoré presahujii ramec beznych oprav a udrzby, maji charakter
investicii a moéZu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné Gpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym
spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane
prekraCuji naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli ndgjomcovi pisomny
sthlas na vykonanie stavebnych Uprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat’ ich na
vlastné naklady, po splneni vSetkych nalezitosti, ktoré vyzaduji prislu§né pravne predpisy a bez
pozadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu najmu.

Néjomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou &innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktoré pre najomca vykonavaja akékol'vek
prace alebo Cinnosti alebo zavinenim tretich 0sdb, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu
najmu. Najomca je povinny vzniknutd $kodu odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu na svoje néklady.
V pripade, ak ndgjomca vzniknutil Skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomcu.



okamihu dorucenia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu
uréentl na doruovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

12. Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doru¢ent diiom jej doruCenia na
adresu podla predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za defi dorudenia zésielky sa
povazuje aj deti, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doruovant zasielku
prevziat, alebo defl vratenia sa nedorucenej zasielky spét odosielatelovi, iked’ sa adresat
o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktord je doru¢ovana osobne,
sa povazuje za dorucent tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat’.

7. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho
zékonnika azakona ¢. 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

8.  Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzujl, Ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto st
prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej vole a zavdzuju sa ich dobrovolne plnit’.

V KoSiciach, diia ... S50 5T V Kosiciach, dia ..... PO S

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

LA
KOMENSReiL L
040 01 Kosice
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Priloha ¢.2

k Zmluve ¢.03 /2021

Rozpis ngjomného a thrad za sluzby
hod € doba ndjmu

Néjom - multifunk&né ihrisko 32 320,00
Nijom
A/ Ndjomné/ doba nijmu 32 320,00
Prevédzkové naklady 20,00
B/ SluZzby spojené s uzivanim/doba najmu 20,00 €
SPOLU/doba najmu 340,00 €

Prevadzkové naklady
Upratovanie, Gdrzba, administrativa







