Zmluva o najme nebytového priestoru ¢&. 2/2021
uzavreta podl'a zdkona &. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj

Sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice

1CO: 35541016

Zastpeny: Stredna priemyselna $kola strojnicka, Komenského 2, Kosice
Sidlo: Komenského 2, 040 01 KosSice

1CO: 00 161772

DIC: 2020762436

IBAN: SK 82 8180 0000 0070 0018 7129

Bankové spojenie: Statna pokladnica

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca: Stikromna zakladna $kola, Komenského 2, KoSice
Sidlo: Komenského 2, 040 01 KoSice

Statutarny orgéan: Mgr. Maria Bil'ova

1ICO: 52319784

DIC: 2121082733

IBAN: SK78 0900 0000 0051 5586 8990

Bankové spojenie: Slovenska sporitelia, a.s.

zapisany : MSVVa$ §.2018/8501:3 — 10HO

(d’alej len ,,ndjomca®)

(prenajimatel’ a najomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CL 1
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti -Skoly a pam.tab.so sipisnym
¢islom1084 nachadzajicej sa na Komenského 2, KoSice pozemku registra C KN p. ¢. 125,
katastrdlne uzemie Letnd, obec KOSICE — STARE MESTO, okres Koice vedenej Okresnym
tradom Kogice, katastralnym odbor na liste vlastnictva &.10744.Uvedena nehnutelnost’ je
v zmysle zédkona & 446/2001 Z. z. o majetku vy$8ich tuzemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov zverena do spravy Strednej priemyselnej Skoly strojnickej, Komenského 2, KoSice -
rozpodtovej organizicii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej spravca opravnena zastupovat
vlastnika pri jej prendjme.

2. Predmetom tejto zmluvy(dalej len ,zmluva®“) je prenechanie nebytovych priestorov
nachadzajtcich sa na prizemi nehnutelnosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to
a) telocviciia 33 o vymere 285 m?




3

Pédorysné vymedzenie predmetu ndjmu je znazornené v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktora tvori jej
neoddelitel'n(i sucast’.

QLI
Ucel najmu

Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uzivat' na zabezpe&enie hodin telesnej vychovy pre ziakov
Sukromnej zékladnej $koly Komenského 2, Kosice.

Néjomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vyluéne v rozsahu a na tcel dohodnuty v tejto zmluve
a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet zmluvy.

Cl. 11
Najomné, sluzby a sposob platenia

Néjomné za predmet najmu a thrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu st zmluvnymi
stranami dohodnuté v sulade so zak. &. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich predpisov vo
vySke uvedenej v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje dodavka médii (vody, stoéné, tepla,
elektrickej energie), dezinsekcia a deratizacia, Udrzba spolo¢nych priestorov, vratane ich
upratovania, administrativa.

3. Ndjomca je povinny platit’ n4jomné a thrady za sluzby spojené s najmom v stlade s tymto

bodom zmluvy a prilohou & 2 tejto zmluvy, ktord obsahuje rozpis jednotlivych sluzieb
a vySku thrad za sluzby, v prospech prenajimatel’a.

Né4jomca sa zavizuje uhradit’ n4jomné a thradu za sluzby bezhotovostnym prevodom petiaznych
prostriedkov  na acet prenajimatela: SK82 8180 0000 0070 0018 7129 vedeny v Statnej
pokladnici, mesaéne najneskor do 14 dni odo diia dorugenia faktury.

Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti ndgjomné a thrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ voci ndjomcovi trok zomeskania vo vyske uréenej v sulade s nariadenim vlady ¢.
87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo dia
doruenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit raz rodne o mieru inflacie
zverejnent Statistickym Gradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximélne viak o 10%
dohodnutého ndjomného za predchadzajiice obdobie, k ¢omu mu n4jomca dava svoj vyslovny
suhlas. Ndjomné vyjadrené v eurdch bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Upravené
najomné oznami prenajimatel’ ndjomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny zvysit' najomné, ak dojde k zvyseniu obvyklého
najomného za aké sa vtom &ase ana tom mieste prenechava do najmu porovnatelny predmet
ndjmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit' zvysenie najomného spolu s aktualizovanou
prilohou ¢. 2. ZvySené ndjomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca
v lehote 10 dni odo diia doru¢enia pisomného oznamenia o zvyseni najomného pisomne neuplatni
voci prenajimatelovi pravo odstapit’ od zmluvy podla &l. V bod 4 pism. a).

Prenajimatel’ je pocas trvania nijmu opravneny jednostranne zvysit' thradu za sluzby, ak do6jde k
zvySeniu uhrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit zvysenie
thrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a rozpisom zvysenych poloziek sluZieb.



CL IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 20.05.2021 do 30.06.2021 nie viac ako 10 dni
v kalendarnom mesiaci v sulade s rozvrhom Strednej priemyselnej $koly strojnickej, Komenského
2, Kosice s uginnostou odo dila nasledujiceho po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sigasnym stavom predmetu najmu a Ze predmet nijmu
vtakom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonajii zmluvné strany
fyzickou prehliadkou priestorov.

CLV
Skoncenie najmu

N4jom zanik4 uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstiipenim od
zmluvy.

Zmluvné strany st opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je jednomesadna a zalina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

V stilade s ustanovenim § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v

zneni neskor$ich predpisov najom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktord je ngjomcom

¢) smrtou ndjomcu, pokial’ dedi¢ia po porugitelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatel’ovi, ze pokracuji v ngjme.

Najom tiez zanika pisomnym odstipenim:

a) najomcu od zmluvy podla ¢l. Il bod 7 tejto zmluvy,

b) prenajimatel’a bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia ndjomcu a bez
akychkol'vek zavidzkov vo¢i ndjomcovi v pripade, ak najomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uZivania tretej osobe;
bb) uZiva predmet najmu na iny ako dohodnuty tcel;
be) neuhradil najomné a/alebo uhradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa s prenajimatelom
pisomne nedohodol inak;
be) zavaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
bf) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v ddsledku ¢oho dojde
k zmene v osobe najomcu;

c) prenajimatel’a, ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet najmu, resp.
spolo&né priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo
poriadok.

Odsttpenie od zmluvy je G&¢inné dilom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.




. ClL VI
DalSie ustanovenia

Najomea je oprdvneny apovinny uzivat predmet nagjmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve apodla vseobecne
zavidznych pravnych predpisov.

N4jomca zodpoveda za bezpednli prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného v
¢l.1 bod 2 z hladiska protipoziarnej ochrany, bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prislusnych pravnych predpisov stvisiacich s uZivanim predmetu najmu. Najomca je
povinny zabezpecit’ vietky povinnosti vyplyvajiice zo zédkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorich predpisov, zékona ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto
dojednanie je vzmysle § 6 ods.2 zdkona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskor$ich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajiice z ust. § 4 a§ 5 cit. zdkona
bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ najomca. Najomca zodpoveda za vsetky
Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Néjomea je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za G¢elom
preverenia spdsobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
acelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Néjomca je povinny bez zbytodného odkladu ozndmit prenajimatelovi kazdu havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu n4jmu, & potrebu opravy alebo udrzby a umoznit’
vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Néjomcea je povinny zabezpe€it' na svoje naklady bezné opravy, sivisiace s uzivanim predmetu
najmu, ako aj beznli udrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpeit ukony spojené s udrziavanim
predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku nadmerného opotrebenia
predmetu ngjmu, spdsobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaju
akékolvek prace a &innosti, resp. zamestnancami ndjomcu. Porusenie tychto povinnosti sa
povazuje za poruSenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym spdsobom, v ddsledku
¢oho je prenajimatel’ opravneny odstapit’ od zmluvy v stlade s &l. V bod 4.

Pod pojmom nédklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpeCit' ndjomca na svoje ndklady vzmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. 0 najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeju naklady na bezné
opravy a beznu drZbu, stvisiacu s udrziavanim predmetu najmu, a to predovietkym malovanie
stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia, oprava . Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti tykajicich sa vymedzenia drobnych oprav,
pouzije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe &. 1 nariadenia vlady SR €.87/1995 Z.
z.. 'V pochybnostiach, ¢i ide o naklady spojené s obvyklym udrZiavanim hradené najomcom,
alebo opravy, ktorych naklady zabezpecuje a uhradza prenajimatel’, sa pod nékladom spojenym
s obvyklym udrziavanim rozumie takd bezna Udrzba a prace, ktoré zabezpecia sposobilost’
predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Néjomca nesmie vykonavat’ stavebné Gpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné tpravy sa rozumeju také
upravy, ktoré nie st beznou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle &l. VI bod 6 a 7 zmluvy, ale
ide otaké stavebné Upravy, ktoré presahuju rdmec beznych oprav a udrzby, maju charakter
investicii a mézu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré zasahujii do konstruk&nych prvkov stien, prie¢ok, stropov a pod. takym
sposobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zékona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zékona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane
prekraCuju naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu ndgjmu udeli najomcovi pisomny
stthlas na vykonanie stavebnych tiprav podl'a tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat ich na
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a) Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha ¢. 1,
b) Rozpis ndjomného a Gihrad za sluzby ako priloha ¢. 2,

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujlice pravne vyznamné skuto¢nosti podla tejto
zmluvy si buda doruovat’ postou, formou doporudenej zasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujlicou pravne vyznamné skutonosti sa na Ulely tejto zmluvy rozumie najmé vypoved’
a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna koreSpondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zéhlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do
okamihu dorudenia pisomného oznadmenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu
uréent na doruovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

6. Pri doruovani prostrednictvom posty sa zésielka povazuje za dorucend diiom jej dorucenia na
adresu podla predchadzajiceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za deil dorudenia zésielky sa
povazuje aj defi, v ktory zmluvna strana, ktord je adresitom, odoprie dorucovanii zasielku
prevziat, alebo defi vratenia sa nedorulenej zésielky spét’ odosielatelovi, iked’ sa adresat
o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktord je doruovana osobne,
sa povazuje za doruden tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat'.

7. Pravne vztfahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obc&ianskeho
zékonnika azdkona & 116/1990 Zb. onime apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

8. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzujl, Ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto st
prejavom ich skuto&nej, vaZnej a slobodnej vole a zavizuju sa ich dobrovolne plnit.
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Za prenajimatel’a: Za najomcu:
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Stredna priemyselna skola strojnicka, Komenského 2, KoSice
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Stredna priemyselna skola strojnicka, Komenského 2, Kosice
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Priloha ¢.2
k Zmluve ¢.02 /2021

Rozpis ndjomného a uhrad za sluzby

hod € /doba najmu
Najom - nebytové priestory telocvi¢na 20,00/€/hod 24 480
Ndjom
A/ Ndajomné 24 480
Spotreba elektrickej energie 120 kWh/doba najmu 25,20
Spotreba vody, stoéné 5,60
Ostatné prevadzkové ndklady 20,00
B/ Sluzby spojené s uzivanim/doba najmu 101,00 €
SPOLU/doba najmu 581,00 €

Elektricka energia
1 KWh 0,21 € predpoklad spotreby 120 kWh/mesacne.....25,20 €/mesacne

Vodné, stoéné
2,8 €/m3.......... predpoklad spotreby 2 m3/mesiac....... 5,60 €

Ostatné prevadzkové naklady
Upratovanie, dezinfekcia....







