CE 7)1

Najomna zmluva ¢. NZ/098/2019

Clanok I.
Zmluvné strany

Viastnik bytu a prenajimatef’: Mesto Kosice

Sidlo: Trieda SNP €. 48/A, 040 11 Kosice
Zastupené: Mgr. Lucia Gurbalova, namestni¢ka primatora,
ICO: 00691135

a

Najomca: Divadlo Thalia Szinhaz

Sidlo: , Timonova 3, 040 01 Kosice

V mene najomcu kona; Mgr. art. Joézsef Czajlik

ICO: 312 97 862
(dalej ,aj najomca") :

—_

Clanok II.
Predmet najmu

Prenajimatel prenechava najpmcovi do najmu byt €. 2 nachadzajlci sa na ulici Magurska 8

v Kosiciach na prizemi, v bytovom dome supisné €islo 1203, ktory je vedeny Katastralnym Gradom
v Kosiciach, Spravou katastra Kosice na LV €. 13646, katastralne uzemie Hustaky.

Predmetny byt pozostava z kuchyne, troch izieb a prislu§enstva.

Prislusenstvo bytu uvedeného v ods.1 tohto ustanovenia tvori: ktpefiia, WC.

" Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Clanok IIL.
Doba platnosti a zanik

Byt uvedeny v &lanku Il. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitu do 30.9.2020. ;

Najomna zmluva zanika: uplynutim doby, na ktori bola dohodnuta, pisomnou vypovedou, pisomnou
dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel méZe vypovedat’ najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Ob&ianskeho zakonnika.
Vypovednd lehota je trojmesacna a zacina plynat od prvého dria nasledujiceho mesiaca, v ktorom bola
najomcovi doruéena. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obcianskeho zakonnika sa
na doruCovanie pisomnej vypovede z najmu bytu primerane pouZiji ustanovenia § 106 a 112 Civilného
sporového poriadku.

Clanok IV.
Vyska a splatnost najomného a uhrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu

. Najomca sa zavézuje platit ndjomné a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej vyske

podla mesacného zalohového predpisu, ktory sa povazuje za sUcast tejto zmluvy. Zalohy za sluzby
spojené s uZivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaji roénému zuétovaniu. Prenajimatel je
opravneny jednostranne zmenit vySku najomného, ak sa Uznesenim Mestského zastupitelstva
v Kosiciach zmeni jeho vy$ka, resp. sa zmenia/zrusia pravne predpisy upravujlice regulované ceny najmu
bytov. Vysku zalohovych platieb je prenajimatel opravneny jednostranne zmenit' v pripade, ak nepostacuju
na uhradu skutoénych nakladov. Najomné alebo Uhrady za plnenia podla zmeneného mesaéného
zalohového predpisu je najomca povinny platit odo diia uvedeného v mesaénom predpise.

Najomca je povinny platit ndjomné a Ghrady za pinenia poskytované s uZivanim bytu mesa¢ne pozadu
do 5.dia nasledujuceho mesiaca Bytovému podniku mesta Kosice, s.r.o. (dalej aj BPMK), ktorého vlastnik
a prenajimatel poveril spravovanim predmetného bytu.

Ak najomca nezaplati najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich-  dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeskania v zmysle § 697 Obéianskeho.. zakonnika
v hadvaznosti na § 4 Nariadenia viady SR ¢.87/1995 Z.z. v platnom zneni.



Clanok V.
Prava a povinnosti z najmu bytu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek zmeny, stavebné tpravy, dopinenie predmetu najmu, pripadne -
iné technické zhodnotenie predmetu najmu, ktoré sa nezhoduje s projektom alebo stavom ku diiu
uzavretia tejto zmluvy, méZe najomca vykonat iba s predchadzajucim suhlasom prenajimatela, resp.
spravcu domu, ak sa opravy tykaju vnutornych rozvodov, kanalizacie a pod. Suhlas s pripadnymi
Upravami dava prenajimatel pisomne na zaklade predchadzajicej pisomnej Ziadosti najomcu. Stavebné
Upravy vykona ndjomca v sulade s platnymi v&eobecne zavaznymi pravnymi predpismi na vlastné
naklady, bez zapogitania vynaloZzenych pefiaznych prostriedkov a to aj v pripade ukon&enia zmluvného
vztahu. Zmluvné strany sa dohodli, Z2e v pripade udelenia sthlasu prenajimatefa s Gpravami bytu
udeleného na zaklade tejto ndjomnej zmluvy vyluéujua pouZitie ust. § 667 ods. 1 Obg&ianskeho zakonnika,
vety poslednej. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny po celti dobu najmu udr2iavat’ predmet
n3jmu v uZivaniaschopnom stave na vlastné naklady (tj. vSetky naklady na opravy a Gpravy vykonava
najomca na vlastné naklady).

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sU upravené v ustanoveniach § 687 — 695 Obg&ianskeho
zakonnika (s vynimkou odchylnych dojednani uvedenych v bode 1 tohto &lanku).

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnom:

- najomca je opravneny prenechat prenajaty byt do podnajmu svojim zamestnancom na dobu uréitu,

- najomca sa zavazuje zabezpedit obsadenost bytu podnajomnikmi zo svojich zamestnancov,

- ngjomca sa zavézuje uhradzat predpisané najomné a zalohy za sluZby, spojené s uzivanim bytu aj
v pripade neobsadenia bytu podnajomnikom, a v pripade; ak podnajomnik neuhradza platby najomcovi,

- vzmluve o podnajme je potrebné upravit rozsah apodmienky uZivania bytu podnajomnikom,
predovsetkym je treba upravit podmienky skoné&enia podnajmu

- najomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemo6Zu chovat' zvieratad (pes, macka). Tato
podmienka sa nevztahuje na ‘Vodiaceho psa zdravotne postihnutého ob&ana. Vynimky v odévodnenych
pripadoch povoluje spravca bytu.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenie

Najomna zmiuva je vyhotovena za Ucelom zabezpecenia slladu skutkového stavu, pri' ktorom bol

totoZzny priestor prenajimany ako nebytovy priestor ~ ubytoviia, na zaklade zmiuvy o najme nebytového
priestoru - Zmluvy o najme ¢. 58/NZ/NP/2010 zo dila 30.12.2009 uzavretej medzi BPMK ako prenajimatefom
a najomcom, s pravnym stavom, podla ktorého je prenajimany priestor vedeny v katastri nehnutelnosti ako
byt. Tato zmluva o najme bytu nahradza predchadzajicu Zmluvu o najme & 58/NZ/NP/2010 nebytového
priestoru (totoZného bytu).

Najomna zmluva je vyhotovena v sllade s rozhodnutim prenajimatela o prideleni bytu zo diia

6.9.2019 &. j. MK/A/2019/02487, po prerokovani na porade primatora mesta Kosice.

—_

V Kosiciach, diia

Clanok VIL.
Zavere&né ustanovenia

. Zmeny a dodatky k tejto najomnej zmluve musia mat pisomnu formu.

Pokial tato najomna zmluva neobsahuje bliz§ie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah prislu§né
ustanovenia Obcianskeho zakonnika - zak. €. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v Siestich exemplaroch, priiom dva exemplare obdrzi prenajimatel, dva
najomca bytu a dva spravca bytu.

Zmluva nadobuda platnost’ driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze u&innost zmluvy nastane def nasledujuci po dni jej zverejnenia.

na webovej adrese mesta Kosice www.kosice.sk.




