Dodatok & 2/2021
k Zmluve 0 néjme nebytového priestoru ¢.46/2009 zo diia 31.07.2009 v znen{
Dodatku €. 1/2014 zo diia 14.03.2014 a Dohody o postipeni prav a prevzati povinnosti
20 Zmluvy o ndjme &. 46/2009 zo dia 13.05.2015

Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj

Sidlo: Némestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kogice

ICO: 35541016

Zastupeny: Spriva majetku KoSického samospravneho kraja
Sédlo: Tatranskd 25, 040 01 Kogice

ICO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Bankové spojenie: Stétna pokladnica

Konajuci prostrednictvom: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel’
(dalej len ,, prenajimatel’)

a

Nijomca: Flexstone Slovakia s.r.o.

Sidlo: Lupkovska 1552/2, 040 22 Kogice

Zastlipeny: MUDr. Helena Hakov4 , konatel’
Ing. Michal Hako, konatel’
MUDr, René Hako,konatel

1CO: 46 022 252

DIC: 2023194569

IBAN:

Bankové spojenie:
Zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Kogice I, odd.: Sro, vlozka ¢&islo: 27089/V
(dalej len ,, ndjomca )

(prenajimatel’ a ndjomcea spolu dalej len ,,zmluvné strany*)

Preambula

Vstlade s Uznesenim €. 491/2020 z 22. zasadnutia Zastupitel'stva Kogického samospravneho
kraja konaného dita 14.12.2020, sa uvadza vymera predmetu najmu uvedend v zmluve do stladu
so skuto¢ne uZivanou vymerou predmetu néjmu ( nebytovy priestor o vymere 308,26 m2 na 2.
a 1. poschodi a prishichajuci podiel na spoloénych priestoroch zodpovedajuci prenajatej ploche
o vymere 138,14 m? na 2. poschodi ).

Na zdklade Ziadosti ndjomcu o zniZenie vymery predmetu ngjmu o nebytové priestory
nachddzajuce sa na 1. poschodi a 2. poschodi a &ast’ spoloénych priestorov nachédzajucich sa
na 2. poschodi, sa zmluvné strany dohodli na ukon&eni &asti najmu a na uzatvoreni tohto
Dodatku €. 2/2021 k Zmluve o ndjme nebytového priestoru &. 46/2009 zo diia 31.07.2009 v
zneni Dodatku €. 1/2014 zo dria 14.03.2014 a Dohody o posttpen préav a prevzati povinnosti zo
Zmluvy o ndjme €. 46/2009 zo difa 13.05.2013 ( d’alej len ,, dodatok®), ktorym sa znenie Zmluvy



5

4.

0 najme nebytového priestoru &. 46/2009 zo dta 31.7.2009 v zneni jej dodatku, dohody a zmien
(dalej len ,,zmluva“) menf tak ako je uvedené v dasti I tohto dodatku.

CLL
Predmet dodatku

Znenie Clinku I sPredmet zmluvy“ bod 1 sanahradza novym znenim;
1. KoSicky samosprévny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to budova — poliklinika
Sever, stpisné &islo 74 nachddzajuca sa na parcele registra C KN p. &. 3041 vedenej Okresnym
Gradom Kosice, katastrdlny odbor na LV ¢&. 5402 pre katastrélne izemie Severné Mesto, obec
KOSICE — SEVER, okres Kosice I. Uvedend nehnutelnost’ je v zmysle zédkona &. 446/2001 Z.
z. o majetku vy$8ich izemnych celkov v zneni neskorgich predpisov zverené do spréavy Sprave
majetku Ko8ického samospravneho kraja, rozpodtovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je
ako jej spravca opravnen4 zastupovat’ vlastnika pri jej prenajme.

Znenie Clanku I. ,,Predmet zmluvy® bod 2 sa nahrédza novym znenim: ,,2. Predmetom tejto
zmluvy (dalej len ,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachddzajticich sa v nehnutelnosti
uvedenej v predchddzajiicom bode, a to:
a) nebytové priestory o vymere 218,36 m* na 2. poschodi,
b) prislichajiici podiel na spolo¢nych priestoroch zodpovedajiici prenajatej ploche
o vymere 131,04 m? na 2. poschodi,

(d'alej len ,,predmet ndjmu*) do najmu najomcovi.

Prilohy ¢. 1, 2 a 3 pévodnej zmluvy sa nahradzaji novymi prilohami &. 1,2 a 3, ktorych znenie
je prilohou tohto dodatku.

V  znenf Clinku II. »Ul najmu“ bod 1 sa nahradza novym znenim:
»1. Predmet ndjmu je ndjomea opravneny uzivat vyluéne za uéelom poskytovania zdravotnej
starostlivosti v zdravotnickom zariadeni — zariadenia spoloénych vySetrovacich a liegebnych
zloZiek v stvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti.

2. Nédjomca sa zavizuje uZivat’ predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty tgel v stilade a za splnenia

vietkych povinnosti vyplyvajticich mu z prislugnych pravnych predpisov. Ndjomea prehlasuje,
Ze sa s predmetom ndjmu dékladne oboznamil a tento spitia podmienky prisludnych pravnych
predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty ugel ndjmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti
sivisiacich s igelom, na ktory je predmet ndjmu prenajimany zodpovedd v celom rozsahu
a jedine n4jomea.*

5. V zneni Clanku III. ,,Nﬁjomné, sluzby a spésob platenia® sa bod 2 menf a dopiiia takto:

-V pismene a) v zatvorke sa vypusta slovo ,, a plynu® a dopliia sa slovo ,, TUV*
- pismeno b) sa nahrddza novym znenim:

D) upratovanie spolo¢nych priestorov, odvoz komunalneho odpadu, sluZby informétora,
telefénna Ustrediia, prevédzka a idrzba spolognych priestorov, OBP, PO ostatnych priestorov a
energetika, ktoré uhradza ndjomea prenajimatelovi ako pausélne platby, (d'alej len ,,sluzby*).«
- bod 2 sa doplita o poslednii vetu s nasledujicim znenim:

»Najomea je povinny platit’ dhrady za sluZby spojené s najmom v sulade s tymto bodom
zmluvy a prilohou &. 2 a €. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatel’a.*

6. Do znenia Clinku IIL »Ndjomné, sluzby a spdsob platenia® v bode 3 za $tvrtou vetou sa

dopliia nové veta vtomto zneni: »Elektrické spotrebite st uvedené v podkladoch na
roziCtovanie elektrickej energie po ich vzdjomnom prevereni a odsuhlaseni ndjomcom
a energetikom.*
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V znen{ Clinku III. »Nédjomné, sluzby a spésob platenia® v bode 3 sa meni znenie siedmej
a 6smej vety nasledovne: ,,Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska Ministerstva hospodarstva
SR €. 240/2016 Z. z.. a interna smernica prenajimatela ¢.1/2020 zo diia 31.12.2019, s ktorou sa
najomcea obozndmil pred podpisom tejto zmluvy. Vypodet spotreby vody upravuje vyhlaska
MZP SR &.397/2003 Z. z. ainternd smernica prenajimatela ¢.1/2013 zo dia 02.01.2013,
s ktorymi sa ndjomca obozndmil pred podpisom tejto zmluvy*,

V zneni Clanku IIL. ,N ajomné, sluZby a spésob platenia® bod 7 sa povodné znenie vyptsta
a nahrédza sa nasledovne: ,,7. Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne
zvysit' raz ro€ne o mieru inflacie zverejnent Statistickym tradom SR za predchéadzajici
kalendarny rok, maximélne viak o 10% dohodnutého néjomného za predchadzajiice obdobie, k
Comu mu ndjomca déva svoj vyslovny suhlas. Néjomné vyjadrené v eurdch bude zaokrthlené na
dve desatinné miesta. Upravend ngjomné ozndmi prenajimatel najomcovi pisomne spolu
s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a &, 3 tejto zmluvy.*

Do znenia Clanku III. yNdjomné, sluzby a spésob platenia® sa v bode 8 v prvej vete za
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slovom ,,oprévneny* dopliia slovo »Jjednostranne” a v druhej vete sa za slovo , & 2¢ dopliiaja
slova ,,a &, 3%,

V zneni Clanku III »Najomné, sluzby a sposob platenia® sa vklada novy bod 9 v zneni:
»9. Prenajimatel’ je podas trvania ndjmu opravneny zvysit' ndjomné, ak dojde k zvySeniu
obvyklého ndjomného za aké sa v tom &ase a na tom mieste prenechava do ndjmu porovnatelny
predmet néjmu. Prenajimatel je povinny pisomne ozndmit’ zvySenie najomného spolu
s aktualizovanou prilohou &é. 2 a &. 3. ZvySené najomné sa povaZuje za zmluvnymi stranami
dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dni odo diia dorudenia pisomného oznamenia o zvyseni

néjomného pisomne neuplatni vogi prenajimatelovi pravo odstupit’ od zmluvy podl'a &l. V bod 4
pism. a).“

Znenie Clanku IV. ,, Doba ndjmu“ pdvodné znenie sa vypusta a nahrddza sa nasledovne:

»1. Zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd, a to odo diia udinnosti tejto zmluvy.

2. Ndjomcea prehlasuje, Ze je obozndmeny so stcasnym stavom predmetu najmu a Ze predmet
najmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaji zmluvné strany
fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu nadjmu vyhotovi prenajimatel
odovzdévaci protokol, ktory podpi¥u obe zmluvné strany.“

Znenie Clanku V. ,,Skonenie najmu® pévodné znenie sa vyptsta a nahradza sa nasledovne:
,»1.Ndjom zanikéd pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo pisomnym odstipenim od zmluvy.

2. Zmluvné strany st oprdvnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedna lehota je trojmesadnd azadina plynut prvym diiom kalend4drneho mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruena druhej zmluvne;j strane.

3. Vsulade sustanovenim § 14 zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme apodndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov najom tiez zanika:

a. zanikom predmetu najmu,
b. zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom.
4. Néjom tieZ zanikd pisomnym odstipenim:

a) najomcu od zmluvy podra &l. I1I bod 9 tejto zmluvy,
b) prenajimatel'a bez predchédzajiceho pisomného vyrozumenia ndjomcu a bez akychkol'vek
zavézkov vo¢i ndgjomcovi v pripade, ak najomea:

ba) v rozpore s touto zmluvou d4 predmet ndjmu do uZivania tretej osobe;



bb) uziva predmet néjmu na iny ako dohodnuty vigel;

be) neuhradil ndjomné a/alebo tihradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmuv dobe
splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa s prenajimatelom pisomne nedohodol
inak;

bd) zdvaZnym spdsobom poruSuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;

be) je pravnickou osobou a zanikne s préavanym ndstupcom, v ddsledku &oho déjde k zmene
v 0sobe ndjomecu;

bf) ddjde k zmene spoloé¢nika totozného s {yzickou osobou podnikatelom u ndjomeu, ktorym
Je obchodnd spoloénost’, na ktord boli prava a povinnosti z tejto ndjomnej zmluvy od tejto
fyzickej osoby podnikatel’a postlipené;

c) prenajimatel’a, ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet najmu, resp. spoloéné
priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok.

Odstupenie od zmluvy je i¢inné diiom Jeho doruéenia druhej zmluvnej strane.“

13. Do znenia Clénku VI. »DalSie ustanovenia® bod 2 pévodné znenie sa vypusta a nahradza sa
nasledovne: ,,2. Ndjomea zodpovedd za bezpetni prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu
Specifikovaného v &l. 1 bod 2 z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpe&nosti a ochrany zdravia
pri préci, ako aj inych prislugnych pravnych predpisov suvisiacich s u¥{vanim predmetu ndjmu.
Néjomcea je povinny zabezpedit’ vietky povinnosti vyplyvajiice zo zakona & 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, zékona &. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskordich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné
opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods. 2 zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v znenf neskorsich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajiice z ust. § 4 a
§ 5 cit. zédkona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnif' n&jomea. Néjomcea
zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu ndjmu.”

14. Znenie Clinku VI. »DalSie ustanovenia® bod 3 sa dopltia posledn4 veta v zneni: ,,Porusenie
tychto povinnosti sa povauje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve Zavaznym

sposobom, v désledku ¢oho je prenajimatel opravneny odstipit’ od zmluvy v stlade s &1. V bod
4'Gi

15. Znenie Clinku VI. ,,ﬁal§ie ustanovenia® bod 5 sa nahridza novym znenim:
»d. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi kaZdd haviriu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, ¢ potrebu opravy alebo wdrzby a umoznit

vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.“ ‘

16. Zo znenia Clénku VI. »DalSie ustanovenia® bod 6 sa ponechdva len prva veta a zvySok znenia
sa vypusta.

17. Znenie Clinku VI »Dalfie ustanovenia® v bode 7 sa posledné veta vyptsta a nahradza sa
nasledovne: ,,Porusenie tychto povinnosti sa povaZuje za porusenie podmienok dohodnutych
v tejto zmluve zavaznym spbsobom, v désledku &oho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od
zmluvy v stlade s ¢l. V bod 4.

18. V zneni Clinku VI »DalSie ustanovenia“ bod 8 sa pdvodné znenie vypusta a nahradza sa
nasledovne: ,,8. Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré
Je povinny zabezpetit' ndjomca na svoje néklady vzmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeju néklady
na bezné opravy a beznu GdrZbu, stvisiacu s udr¥iavanim predmetu ndjmu, a to predovsetkym
mal'ovanie stien, natieranie okien a dveri, idrzba podlah, oprava sanitdrneho zariadenia, oprava
a vymena elektrického zariadenia - vypinace, poistky, istiCe, Ziarovky, oprava ohrievagov vody,
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oprava a vymena kovani a zdmkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti
tykajicich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny
v prilohe €. 1 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, &i ide o naklady spojené
s obvyklym udr¥iavanim hradené ndjomcom, alebo opravy, ktorych néklady zabezpeduje
a uhradza prenajimatel’, sa pod nékladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie taka bezna
udrzba a préce, ktoré zabezpetia spdsobilost predmetu ndgjmu na dohodnuté alebo obvyklé
uZivanie.*

Znenie Clinku VI, sDalfie ustanovenia® bod 9 sa nahrddza novym znenim:
»»9. Ndjomca nesmie vykondvat stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné upravy sa rozumeju také
Upravy, ktoré nie st beZnou GdrZbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VI bod 7 a 8 zmluvy,
ale ide o také stavebné Gpravy, ktoré presahuju ramec beznych oprav a idrby, maju charakter
investicii a mdZu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, priedok, stropov a pod. takym
spbsobom, Ze ich vykonanie podlieha re¥imu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny,
ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zékona, ale ich naklady na realizaciu
neprimerane prekraduja naklady beZnej drZby a oprav. Ak vlastnik predmetu ndjmu udeli
ngjomcovi pisomny stthlas na vykonanie stavebnych tprav podla tohto bodu, je ndjomea povinny
vykonat’ ich na vlastné néklady, po splneni vSetkych naleZitosti, ktoré vyZadujt prislusné pravne
predpisy a bez poZadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvy#i hodnota predmetu najmu.,“

Znenie Clinku VI ,DalSie ustanovenia“ sa bod 10 nahrddza novym znenim:
»10. N&jomea zodpoveda za kodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou &innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktoré pre ndjomecu vykonavaju
akékol'vek préce alebo ¢innosti alebo zavinenim tretich 0s0b, ktorym néjomca umo#nil vstup do
predmetu ndjmu. Najomca je povinny vzniknutt $kodu odstranit bez zbytoéného odkladu
na svoje néklady. V pripade, ak ndjomeca vzniknutt kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na
naklady najomcu.“

Znenie  Clénku VI sDaldic  ustanovenia®  vklada sa  bod 11 v zneni:
»11. Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast' do podndjmu
a zavézuje sa nezriad’ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich oséb.*

V zneni Clanku VI. »Daliie ustanovenia® bod 12 sa nahradza novym znenim: "
12. Zabudovanie zabezpedovacich zariadeni je najomea povinny prerokovat s prenajimatelom
avyZziadat' sipredchadzajici pisomny sthlas vlastnika predmetu ndjmu, tj. Kosického
samospravneho kraja. Tdto povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabul, propagacie
a signalizacie. Néklady spojené s intaléciou predmetov podla tohto bodu znd$a najomca
a po skonceni ndjmu je povinny nainitalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na ktorych
boli umiestnené, do pévodného stavu.

Znenie Clanku VI. sDalfie ustanovenia® sa bod 14 nahrddza novym znenim:
»14. Po ukonceni nijomného vztahu, najneskér v posledny defi trvania ndjmu, je ndjomca
povinny vypratat' a odovzdat' predmet najmu v stave, ktory zodpovedd vykonanej udrZbe
a opravam s prihliadnutim na beZn\ mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neudini, je prenajimatel’
opravneny nebytové priestory vypratat’ na naklady a nebezpedenstvo ndjomeu, k Somu najomcea
udeluje tymto svoj vyslovny stthlas. Ndjomca je oprévneny vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa
nestali si¢astou nehnutel'nosti a boli zabezpedené na jeho néklady. Povinnost’ vratit' predmet
najmu sa povazuje za splnent, ak najomea stiidasne vrati kI'iée od predmetu ndjmu a prenajimatel
prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zévad. Ak ndjomca
neodovzdéd predmet ndjmu podla tohto ustanovenia, povaZzuje sa predmet najmu
za neodovzdany.*
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Znenie Clinku VI ,DalSie ustanovenia“ sa bod 15 nahrddza novym znenim:
»15. V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto 8lanku zmluvy riadne a veas, je

prenajimatel’ oprdvneny pozadovat od ndjomeu zaplatenic zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €,
a to za kaZdy den omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.“

Znenie Clanku VI. »DalSie ustanovenia® sa dopliiia 0 nové body 16, 17, 18 a 19 v nasledovnom
Zneni:

»16. Ndjomcea zodpoveda za vietky osoby nachddzajiice sa v prenajatych priestoroch.*

»17. Néjomca nie je opravneny zmenit dohodnuty uc¢el uZivania bez predchéadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a, t.j. KoSického samospravneho kraja.*

»18. Prenajimatel’ nezodpoveds za Skody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu ndjmu
a nezodpoveda za jeho zabezpe&enie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.«

»19. Pri vykonavani &innosti spojenych s aelom négjmu vystupuje najomea voéi tretim osobam
ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrZiavanie vetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innost'ou.«

Znenie Clanku VII. ,,Zavereéné ustanovenia® sa dopliia o nové body 7 a8 v nasledovnom
Zneni:

»/.Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ pisomnosti obsahujiice pravne vyznamné skutoénosti podla
tejto zmluvy si budd dorugovat’ postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujicou pravne vyznamné skutonosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie najmé vypoved’
a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna korespondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do
okamihu dorudenia pisomného oznidmenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu
urCenu na doru€ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

8. Pri doru€ovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doruéenti ditom jej doruéenia na
adresu podl'a predchadzajiiceho bodu tohto &ldnku zmluvy. Za deii dorudenia zésielky sa
povaZuje aj defi, v ktory zmluvnd strana, ktord je adresitom, odoprie doporudent zasielku
prevziat, alebo defi vratenia sa nedorucenej zasielky spit’ odosielatelovi, i ked’ sa adresat
o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovans zmluvnej strane, ktord je dorudovan4 osobne,
sa povazuje za doruéent tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat’.“

CLII.

Zivereéné ustanovenia

Tento dodatok nadobuda platnost’ dtiom Jeho podpisania zmluvnymi stranami a G&innost’ diiom

uvedenym v prilohe €. 2 tejto zmluvy, nie viak skor ako diiom nasledujicim po dni jeho
zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Dodatok je vyhotoveny v piatich rovnopisoch, z ktorych Styri st urené pre prenajimatel’a a jeden
pre ndjomcu,

Prenajimatel’ a nijomea vyhlasuju, Ze si tento dodatok riadne precitali, porozumeli jeho obsahu,
Ze ho neuzatvorili za ndpadne nevyhodnych podmienok a v tiesni, na znak ¢oho ho podpisuju.

Neoddelitenymi prilohami dodatku su:
a) Pddorysné vymedzenie predmetu najmu, ako priloha ¢. 1,

b) Rozpis ndjomného a uhrad za sluzby ako priloha &. 2,



¢) Dohoda o platbéch ako priloha &. 3,

d) Aktualizované znenie zmluvy ako priloha &. 4.

3. Ostatné ustanovenia Zmluvy o najme nebytového priestoru &. 46/2009 zo diia 31 .07.2009 v zneni
Dodatku €. 1/2014 zo diia 14.03.2014 a Dohody o postipeni prav a prevzati povinnosti zo
Zmluvy o ndjme &. 46/2009 zo dfia 13.05.2015 nedotknuté tymto Dodatkom ostévajii zachované.

V Kosiciach, dita ., 47 AP 2071 V Koiciach, diia .. 2.2, 0. 2027

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Flexstone Slovakia s.r.

Lupkovskd 2, 040 22 Kogice
ICO: 46 022 252
DIC: 2023194569

Magr. Vl/!dim " Milistenfer MUDr. Helena Hakova
riaditel’ konatel
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Flexstone Slovakia s.r.o.

Platné od 01.05.2021

Priloha é. 2

Rozpis najomného a thrad za sluzby k Dodatku &. 2/2021 k Zmluve &. 46/2009
v zneni Dodatku &. 1/2014 a Dohody o postupeni prav a prevzati povinnosti

m2 € mesacne
Najom - nebytové priestory 48,16 € /m2/12 mesiacov 218,36 876,35
Najom - spoloéné priestory 37,40 €/m2/12 mesiacov 131,04 408,41
A/ Najomné celkom / mesiac 349,40 1 284,76
zaloha na spotrebu elektricke; energie 135,00
zaloha na spotrebu vody+zrazkova voda+stodné 35,00
zaloha na spotrebu tepla 495,00
zaloha na spotrebu TUV 45,00
zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 5,02
upratovanie spoloénych a ostatnych priestorov 45,20
odvoz komunalineho odpadu 21,86
informétor a tel. Ustredfia 62,08
prevadzka a GdrZzba spolognych priestorov 5,26
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5,26
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 854,68

SPOLU / mesiac

2139,44




Této dohoda je k Dodatku

predmetu najmu pre rok 202

Prenajimatel

Kosicky samospravny kraj
Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kosice
ICO: 35 541 016
zastlipeny: Sprava majetku Kogického samospravneho kraja
Tatranska 25, 040 01 Kosice

sidlo:
ICO:
DIC:

Priloha €. 3 k Dodatku ¢, 2/2021 k Zmluve o ndjme & 46/2009 v zneni Dodatku ¢, 1/204 a Dohody o posttipeni prav a prevzati povinnos

DOHODA O PLATBACH - na

rok 2021 - 2022

€.2/2021 k Zmluve o najme nebytového priestoru &. 46/2009 v zneni Dodatku &. 1/2014
V a prevzati povinnosti o opakovanom dodani najomného a sluzieb spojenych s uZivanim
1-2022 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Sever, Komenského 37/A v Kosiciach

Platnost’ : od 01.05.2021 do 31.03.2022

uzatvorend medzj:

Najomca:

Flexstone Slovakia s.r.o.

Lupkovska 1552/2, 040 22 Kosice

zastUpeny: MUDr. Helena Hakové, konatel
Ing. Michal Hako, konatel
MUDr. René Hako, konatel

42 093 937 ICO: 46 022 252
2022359669 DIC: 2023194569
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bank.spojen
IBAN: SK6881800000007000282732 IBAN:
konajlici prostrednictvom: Mgr. Viadimir Milistenfer, riaditel
V:;:E'LTV Najom a sluzby 5 'Et?;
462009 |[Najomne 1284,76)
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 135,00
Zaloha na spotrebu vodné, stoéné a zrazkova voda 35,00
Zaloha na spotrebu tepla 495,00
Zaloha na spotrebu TUV 45,00
Zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 5,02
Upratovanie spolo&nych a ostatnych priestorov 45,20
Odvoz komunalneho odpadu 21,86
Informator a tif, Ustrediia 62,08
Prevéadzka a tdrZba spoloGnych priestorov 5,26
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5,26
Spolu 2130,44
Rekapitulacia
Najom 1284,76
Sluzby 854,68
Spolu 2139,44
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
05/2021 31.05.2021 15.05.2021
06/2021 30.06.2021 15.06.2021
07/2021 31.07.2021 16.07.2021
08/2021 31.08.2021 156.08.2021
09/2021 30.09.2021 15.09.2021
10/2021 31.10.2021 15.10.2021
11/2021 30.11.2021 15.11.2021
12/2021 31.12.2021 15.12.2021
01/2022 31.01.2022 15.01.2022
02/2022 28.02.2022 15.02.2022
03/2022 31.03.2022 15.03.2022

V KoSiciach, dia

Za prenajimatela:

27 AR 7011

Mgr. Vladimir Milistenfer, %ditel‘

V Kosiciach, dila 29.0¢. 2027
Za najomcu:

Flexstone Slovakia s.r.o.
Lupkovské 2, 040 22 Kosice
1CO: 46 022 252
DIC: 2023194569

MUDr. Heleﬁra Hakova, konatel



Priloha ¢&. 4

Zmluve 0 ndjme nebytového priestoru & 46/2009 zo diia 31.07.2009

(Aktualizované znenie k 01.05.2021)

CLI
Predmet zmluvy

Kogicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, a to budova — poliklinika
Sever, slpisné &islo 74 nachadzajiica sa na parcele registra C KN p. €. 3041 vedenej Okresnym
uradom Kosice, katastrélny odbor na LV &. 5402 pre katastrdlne izemie Severné Mesto, obec
KOSICE — SEVER, okres Ko#gice I. Uvedend nehnutelnost’ je v zmysle zakona &. 446/2001 Z.
z. o majetku vy38ich izemnych celkov v zneni neskorsich predpisov zverend do spravy Sprave
majetku KoSického samosprévneho kraja, rozpoctove] organizacii zriadenej vlastnikom, ktora
je ako jej sprévea oprdvnend zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa

v nehnutelnosti uvedenej v predchédzajiicom bode, a to:

a) nebytové priestory na 2. poschodi o vymere 218,36 m?,

b) prislichajtci podiel na spolo&nych priestoroch zodpovedajuci prenajatej ploche o vymere
131,04 m? na 2. poschodi,

(d'alej len ,,predmet najmu*) do ndjmu najomcovi.

Pbdorysné vymedzenie predmetu najmu je znédzornené v prilohe ¢&. 1 tejto zmluvy, ktord tvori
jej neoddelite'n stidast’.

CL I
Ukel najmu
Predmet néjmu je ndjomca oprivneny uzivat vylutne za ucelom poskytovania zdravotnej
starostlivosti v zdravotnickom zariadeni — zariadenia spoloénych vySetrovacich a liegebnych
zloZiek v stivislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti .
. Néjomca sa zaviizuje uZivat predmet najmu vyluéne na dohodnuty wcel v stlade a za splnenia
vietkych povinnosti vyplyvajicich mu z prisluSnych pravnych predpisov. Najomca prehlasuje,
Ze sa s predmetom ndjmu ddkladne oboznamil a tento spiiia podmienky prislu$nych prévnych
predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty Gdel ndjmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti

sivisiacich s u¢elom, na ktory je predmet najmu prenajimany zodpovedd v celom rozsahu
a jedine ndjomca.

CL 1M
Néjomné, sluzby a spdsob platenia

Néjomné za predmet najmu athrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndgjmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v stilade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich
predpisov vo vySke uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu sa povaZuje najmé:

a) dodévka médif (vody, tepla, elektrickej energic a TUV), dezinsekcia a deratizacia, ktoré
uhradza ndjomea prenajimatelovi ako zélohové platby,

b) upratovanie spolonych priestorov, odvoz komunalneho odpadu, sluzby informatora,
telefonna ustrediia, prevddzka a tdrzba spolo¢nych  priestorov, OBP, PO ostatnych



priestorov a energetika, ktoré uhradza ndjomea prenajimatelovi ako pauddlne platby, (dalej
len ,,sluzby*).
Ndjomca je povinny platit’ thrady za sluzby spojené s ndjmom v stlade s tymto bodom zmluvy
a prilohou &. 2 a &. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatela.

Rozpis jednotlivych sluZieb a vytka tihrad za sluzby st uvedené v prilohe &. 2 tejto zmluvy. Pri
urenf vysky uhrad, ktoré plati ndjomca za doddvku médii, vychddzali zmluvné strany zo
skuto€nosti, Ze v predmete n&jmu nie st naindtalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vypostu. V pripade, Ze st nain§talované podruzné merade médii, spotreba
bude vyuctovana podla skutodne nameranych hodnét v nebytovych priestoroch. Pri vypocte
spotreby elektrickej energie je rozhodujice mnozstvo, druh, doba pouZivania elektrickych
pristrojov a zariadeni nachadzajicich sa v predmete ndjmu. Elekirické spotrebide st uvedené
v podkladoch na rozi¢tovanie elektrickej energie po ich vz4jomnom prevereni a odsthlaseni
najomcom a energetikom. Spotreba elektrickej energie pripadajiica na najomcu v spoloénych
priestoroch je dohodnuta ako alikvotna &ast’ z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa
predmet najmu nachadza (alikvotna &ast je urlend ako podiel podlahovej plochy predmetu
ndjmu k podlahovej ploche vietkych priestorov nachadzajicich sa v budove). Vypocet spotreby
tepla upravuje vyhldska Ministerstva hospodérstva SR &. 240/2016 Z. z.. ainternd smernica
prenajimatela ¢.1/2020 zo diia 31.12.2019, s ktorou sa ngjomea oboznamil pred podpisom tejto
zmluvy., Vypodet spotreby vody upravuje vyhldska MZP SR &.397/2003 Z. z. a internd
smernica prenajimatela &.1/2013 zo diia 02.01.2013, s ktorymi sa ndjomca oboznamil pred
podpisom tejto zmluvy. Néjomcea je povinny do 31. janudra kalendarneho roka nahlésit

prenajimatelovi podet pacientov a zamestnancov za téelom celkového vytdtovania podfa
bodu 6 tohto &lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a thrada za sluZby su splatné najneskér do 15. diia
beZného mesiaca a platia sa sthrnne bezhotovostnym prevodom na tdet prenajimatel’a na
zaklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Ak ngjomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a tihrady za sluZby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i ndjomcovi tirok zomeskania vo vySke urlenej v stlade s nariadenim vlady
C. 87/1995 Z. z. v zneni neskorgich predpisov. Uroky z omedkania st splatné do troch dni odo
diia dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vytctovanie thrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové
platby, vykond prenajimatel raz ro¢ne na zaklade vyuctovania doruceného prenajimatelovi od
jednotlivych dodévatel'ov médii a je povinny doruit’ ho ndjomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel zavézuje uhradit’ do 30 dni od doruenia pisomného
vylctovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodny inak. Sluzby uhradzané pausilne st vedené
v u¢tovnej evidencii prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit raz roéne o mieru inflacie
zverejnent Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, maximalne viak o 10%
dohodnutého ndjomného za predchddzajice obdobie, k Somu mu ndjomca dava svoj vyslovny
suhlas. Ndjomné vyjadrené v eurich bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Upravené
ndjomné oznami prenajimatel’ n4jomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a &. 3
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je pocas trvania n4jmu opravneny jednostranne zvysit' uhradu za sluzby, ak dbjde
k zvySeniu uhrad za sluZby ich dod4vatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozn&mit

zvySenie uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a¢. 3 arozpisom zvyienych
poloziek sluzieb.

Prenajimatel’ je podas trvania najmu opravneny jednostranne zvy$it ndjomné, ak dojde k
zvyseniu obvyklého ndjomného za aké sa vtom Gase ana tom mieste prenechdva do ndjmu
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porovnatelny predmet ndjmu, Prenajimatel je povinny pisomne oznamit zvySenie ndgjomného
spolu s aktualizovanou prilohou & 2 ag. 3. ZvySené ndjomné sa povaZuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dnf odo difa dorutenia pisomného oznédmenia
0 zvySeni nédjomného pisomne neuplatni voii prenajimatelovi prévo odstupit’ od zmluvy podl'a
¢l. V bod 4 pism. a).

CL1IV
Doba najmu

I. Zmluva sa uzatvara na dobu neuréitu, a to odo diia u€innosti tejto zmluvy.

2. Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sucasnym stavom predmetu najmu a Ze predmet
najmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné
strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

CLvV
Skonéenie najmu

1. Néjom zanikd pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo pisomnym odstiipenim od zmluvy.

2. Zmluvné strany st oprévnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je trojmesadnd a za¢ina plynit prvym diiom kalend4rneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudend druhej zmluvnej strane.

3. Vsulade sustanovenim § 14 zékona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov najom tie zanika:
a) zéanikom predmetu ndjmu,
b) zénikom pravnickej osoby, ktor je ndjomcom.

4. Néjom tieZ zanikd pisomnym odstupenim :

a) ndjomeu od zmluvy podla &L. III bod 9 tejto zmluvy,

b) prenajimatel'a bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia nijomcu a bez akychkol'vek
zavézkov vo¢i ndjomceovi v pripade, ak najomea:
ba) v rozpore s touto zmluvou d4 predmet ndgjmu do uZivania tretej osobe;
bb) uZiva predmet ngjmu na iny ako dohodnuty udel;
be) neuhradil ndjomné a/alebo twhradu za sluzby spojené suZivanim predmetu najmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vySke aani sa s prenajimatelom pisomne
nedohodol inak;
bd) zdvaZznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v désledku oho ddjde k zmene
v osobe ndjomcu;
bf) déjde k zmene spoloénika totozného s fyzickou osobou podnikatelom u ndjomeu,
ktorym je obchodn4 spolo&nost’, na ktort boli prava a povinnosti z tejto ndgjomnej zmluvy od
tejto fyzickej osoby podnikatel’a postiipen;

c) prenajimatela, ak ndgjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet najmu, resp. spoloné
priestory napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok.

Odstupenie od zmluvy je G¢inné ditom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.



CL VI
DalSie ustanovenia

I. Néjomca je oprdvneny apovinny uZivat predmet ndjmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou, vrozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve apodla vieobecne
zavéznych pravnych predpisov.

2. Najomcea zodpoveda za bezpeéni prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu $pecifikovaného
v €L.1 bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prislu§nych prdvnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu n4jmu. Néjomcea je
povinny zabezpetit' vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov, zdkona & 124/2006 Z. z. 0 bezpeénosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskordich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia.
Toto dojednanie je vzmysle § 6 ods. 2 zikona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
vzneni neskorSich predpisov, dohodou otom, Ze povinnosti vyplyvajice z ust.
§4a§s5 cit zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ ndjomca. Ndjomca
zodpoveda za vSetky $kody vzniknuté v stvislosti s uZivanim predmetu najmu.

3. Odvoz alikvidiciu nebezpetného odpadu je ndjomca povinny zabezpeit prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tuto &innost oprédvnenej, pri¢om prenajimatel'ovi
bezodkladne predloZi platnd zmluvu na odvoz a likvidéciu odpadu. Néjomca zodpovedsd za
S8kody, ktoré vzniknu prenajimatelovi alebo tretim osobim poruSenim tohto ustanovenia.
PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za porusenic podmienok dohodnutych v tejto zmluve
zavaznym spdsobom, v désledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy v sulade
s ¢l. V bod 4.

4. Néjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za wGcelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.

5. Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznimit prenajimatelovi kazdi havériu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, & potrebu opravy alebo Udrzby a umoZnit’

vykonanie tychto oprdv, inak najomca zodpovedé za $kodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

6. Zmluvné strany su povinné oznamit' si v lehote troch dni akékoPvek zmeny identifikaénych
Gdajov (najmé zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve,

7. Néjomea je povinny zabezpedit' na svoje néklady beZné opravy, suvisiace s uzivanim predmetu
najmu, ako aj beznu udrzbu predmetu néjmu, teda zabezpe&it' tkony spojené s udrZiavanim
predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku nadmerného opotrebenia
predmetu ndjmu, spésobeného ndjomcom  alebo tretimi osobami, ktoré pre nédjomecu
vykonavaju akékolvek price a &innosti, resp. zamestnancami ndjomeu. Porudenie tychto
povinnosti sa povazuje za poruSenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym
spdsobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy v stlade s &l. V bod
4,

8. Pod pojmom naklady spojené sobvyklym udrZiavanim predmetu n4jmu, ktoré je povinny
zabezpeit' ndjomca na svoje néklady vzmysle § 5 ods. 3 zdk. & 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov, sa rozumeji nédklady na bezné
opravy abeZni Udrzbu, svisiacu sudrZiavanim predmetu ndjmu, ato predovietkym
mal'ovanie stien, natieranie okien a dveri, GidrZba podléh, oprava sanitarneho zariadenia, oprava
avymena elektrického zariadenia - vypinace, poistky, isti¢e, Ziarovky, oprava ohrievacov
vody, oprava avymena kovani a zdmkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenie
pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam

4
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uvedeny v prilohe ¢ 1 nariadenia vlady SR ¢, 87/1995 Z. 2. V pochybnostiach, & ide
o ndklady spojené s obvyklym udr¥iavanim hradené ndjomcom, alebo opravy, ktorych naklady
zabezpetuje a uhrddza prenajimatel’, sa pod ndkladom spojenym s obvyklym udrZiavanim

rozumie takd beZnd udrzba aprice, ktoré zabezpedia spdsobilost predmetu nidjmu na
dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.

Néjomca nesmie vykondvat' stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné Gpravy sa rozumeju také
Upravy, ktoré nie st beznou udrbou ani beznymi opravami v zmysle &l. VI bod 7a 8 zmluvy,
ale ide o také stavebné Upravy, ktoré presahuju rdmec beZnych oprav a udrZby, maja charakter
investicii a mdZu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné upravy
ainé podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod.
takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlicha rezimu stavebného zikona, alebo ide o také
zmeny, ktorych vykonanie nepodlicha sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na
realizéciu neprimerane prekraguju néklady beZnej udr7by a oprav. Ak vlastnik predmetuy najmu
udeli ndjomcovi pisomny sthlas na vykonanie stavebnych tprav podl'a tohto bodu, je ndjomca
povinny vykonat' ich na vlastné naklady, po splneni vietkych néleZitosti, ktoré vyZaduji
prisluSné prévne predpisy abez poZadovania protihodnoty toho, o&o sa zvy§ hodnota
predmetu najmu.

Najomca zodpovedd za $kodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou &innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich 0s0b, ktoré pre néjomca vykonavaji
akékol'vek prace alebo &innosti alebo zavinenim tretich 0s6b, ktorym ndjomca umoznil vstup
do predmetu ndjmu. Néjomea je povinny vzniknuti Skodu odstranit’ bez zbyto&ného odkladu

na svoje ndklady. V pripade ak najomca vzniknutd $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na
naklady najomeu,

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ast’ do podndjmu a zavézuje
sa nezriad'ovat’ k predmetu néjmu iné prava v prospech tretich oséb.

Zabudovanie zabezpedovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat s prenajimatel’om
avyZiadat' sipredchaddzajuci pisomny sthlas vlastnika predmetu ndjmu, tj. Kosického
samospravneho kraja.. Této povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul, propagéacie
a signalizécie. Naklady spojené s indtaldciou predmetov podla tohto bodu zndsa ndjomca
a po skonéeni najmu je povinny nainitalované predmety odstranit’ a uviest' plochy, na ktorych
boli umiestnené, do pévodného stavu.

Bez predchéddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je ndjomeca opravneny do
predmetu ndjmu vnaSat’ aosadzovat akékolvek clektrospotrebi¢e nad rdmec spisany
a odstthlaseny prenajimatel’om, a to z dévodu ochrany pred pret'aZenim elektrickej siete.

Po ukonéeni ndjomného vzt'ahu, najneskor v posledny defi trvania ndjmu, je najomca povinny
vypratat' a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrZbe a opravam
s prihliadnutim na beZnd mieru opotrebenia. Ak tak najomeca neudini, je prenajimatel
opravneny nebytové priestory vypratat’ na naklady a nebezpedenstvo ndjomeu, k omu najomea
udel'uje tymto svoj vyslovny sthlas. Ndjomea je opravneny vziat' si zariadenia a veci, ktoré sa
nestali si¢ast'ou nehnutel'nosti a boli zabezpedené na jeho naklady. Povinnost’ vratif predmet
ndjmu sa povaZuje za splnent, ak ndjomeca sicasne vrati kPuée od predmetu n&jmu
a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych
zavad. Ak ndjomca neodovzdd predmet najmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa
predmet ndjmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto &lanku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ oprdvneny poZadovat’ od najomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €,
ato za kaZdy defi omeSkania sa so splnenim tejto povinnosti.
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Ndjomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajuce sa v prenajatych priestoroch.

Néjomea nie je opravneny zmenit dohodnuly cel uZivania bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, t.j. Kogického samospravneho kraja.

Prenajimatel’ nezodpoved4 za $kody na majetku vnesenom nédjomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpe&enic proti poskodeniu, krédei a inému znehodnoteniu,

Pri vykondvani &innosti spojenych s tielom ndjmu vystupuje ndjomca voéi tretim osobam ako
samostatny prdvny subjekt azodpoveda za dodr¥iavanie v8etkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou &innostou.

Cl. VIIL
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jeho podpisania zmluvnymi stranami.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, zktorych dva s urené pre Kosicky
samospravny kraj, dva pre prenajimatel'a a jeden pre ndjomcu.

Akekol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych dodatkov.

NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy su:

a) Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha ¢. 1,

b) Rozpis ngjomného a tthrad za sluzby ako priloha €. 2,

¢) Dohoda o platbach ako priloha &. 3,

d) Sthlas KoSického samospravneho kraja v stlade s ustanovenim § 9 Zasad hospodérenia
s majetkom Kogického samospravneho kraja zo difa 22.juna 2009,

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obdianskeho

zékonnika azdkona & 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskors§ich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzujd, e zmluva nebola uzatvorend v
tiesni, za nipadne nevyhodnych podmienok, Ze jej Jjednotlivym ustanoveniam porozumell, tieto
st prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej véle a zavéizujt sa ich dobrovolne plnit’,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujtice préavne vyznamné skutoénosti podla tejto
zmluvy si budt dorudovat’ postou, formou doporucenej zésielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujucou prévne vyznamné skutognosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie najmi vypoved
a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna kore$pondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do
okamihu doru¢enia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu
uréenu na doru€ovanie adresa uvedend v zahlavi zmluvy.

Pri dorudovani prostrednictvom posty sa zasielka povaZuje za dorudent diiom jej dorudenia na
adresu podla predchddzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za deii dorudenia zésielky sa
povazuje aj def, v ktory zmluvna strana, ktord je adresdtom, odoprie doruovanu zésielku
prevziat, alebo defl vratenia sa nedorucenej zasielky spit odosielatelovi, i ked sa adresat
o obsahu zésielky nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktora je doru€ovand osobne,
sa povaZuje za dorudenu tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat’,



