Dodatok ¢. 2/2021

k Zmluve o ndjme nebytového priestoru & 72/2014 zo diia 16.10.2014 v zneni Dodatku
¢. 1/2015 zo diia 28.05.2015

Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj

Sidlo: Néamestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice

ICO: 35541016

Zastupeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Sgdlo: Tatranska 25, 040 01 KoSice

ICO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Bankové spojenie: Statna pokladnica

konajtci prostrednictvom:  Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel
(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

a

Nijomea: Anna Hanuliakova — AHA FIT

Miesto podnikania : Krosnianska 787/69, 040 22 KoS$ice — Dargovskych hrdinov
ICO : 40 165 400

DIC : 1023279246

Bankové spojenie:

IBAN :

Zapisany v Zivnostenskom registri Okresného tradu Kodice, ¢islo Zivnostenského registra :
804-5786

(dalej len ,, ndjomca*™)

( prenajimatel’ a najomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany®)

Preambula

V stlade s Uznesenim ¢&. 491/2020 z 22. zasadnutia Zastupitel'stva KoSického samospravneho
kraja konaného diia 14.12.2020, sa uvadza vymera predmetu ndjmu uvedend v zmluve do
suladu so skutoéne uzivanou vymerou predmetu najmu.

Na ziklade Ziadosti najomcu o zniZenie vymery predmetu najmu o nebytové sa zmluvné
strany dohodli na ukon&eni &asti n4jmu a na uzatvoreni Dodatku ¢. 2/ 2021 k Zmluve o najme
nebytového priestoru & 72/2014 zo diia 16.10.2014 vzneni Dodatku ¢ 1/2015 zo dia
28.05.2015 s nasledujicim znenim :



Clénok I.
Predmet Dodatku

1. Znenie Clinku I ,Predmet zmluvy“ pdvodné znenie bodu 2 sa vypusta a nahridza sa
nasledovne:

» 2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,zmluva®) je prenechanie priestorov,
nachadzajicich sa v nehnutel'nosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:

- nebytovy priestor na prizemi trakt A o celkovej vymere 166,83 m? , pozostavajuci

z telocviéne o vymere 85,06 m?, Satne o vymere 39,19 m?, chodby o vymere 41,28
m? a socidlneho zariadenia o vymere 1,3 m?,

d’alej len (,, predmet nagjmu®) do najmu najomcovi.

2. Znenie Clanku II ,,Ugel ndjmu“ sa dopliia novy bod &. 2 v zneni :

»2. Ndjomca sa zavizuje uZivat predmet najmu vylutne dohodnuty ulel v silade aza
splnenia vietkych povinnosti vyplyvajicich mu z prislusnych pravnych predpisov. Ndjomca
prehlasuje, Ze sa spredmetom néjmu doékladne obozndmil atento spiia podmienky
prislusnych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na dohodnuty Gidel ndjmu. Za pripadné
nesplnenie povinnosti stvisiacich sfelom, na ktory je predmet najmu prenajimany
zodpovedd v celom rozsahu a jedine najomca.“

3. Znenie Clanku III »Ndjomné, sluzby a spdsob platenia® pdvodné znenie bodu 2 sa vypuita
a nahradza sa nasledovne:

w2. Za sluzby spojené s uzivanim predmetu n4jmu sa povaZuje najma:

a. doddvka médii (vody, tepla, elektrickej energie a TUV), dezinsekcia a
deratizécia, ktoré uhradza ndjomca prenajimatelovi ako zalohové platby,

b. upratovanie spolo¢nych priestorov, odvoz komunalneho odpadu, previdzka
audrzba spolo¢nych priestorov, OBP, PO ostatnych priestorov a energetika,
ktoré uhrddza ndjomca prenajimatelovi ako pauddlne platby, (d’alej len
»Sluzby®).

Ndjomca je povinny platit’ thrady za sluZby spojené sndjmom v stlade stymto bodom
zmluvy a prilohou €. 2 a &. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatel’a.

4. Znenie Clanku III ,,Ndjomné, sluzby a sposob platenia“ sa bod 3 nahradza novym znenim :

»3. Rozpis jednotlivych sluZieb a vyska Ghrad za sluZby si uvedené v prilohe &. 2 tejto
zmluvy. Pri ur€eni vySky thrad, ktoré plati n4jomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné
strany zo skutoCnosti, Ze v predmete n4jmu nie su nainstalované merade jednotlivych
médif, preto si dohodli spdsob jej vypottu. V pripade, Ze st nainstalované podruzné merade
médii, spotreba bude vyultovana podla skutodne nameranych hodndt v nebytovych
priestoroch. Pri vypolte spotreby elektrickej energie je rozhodujiice mnoZstvo, druh, doba
pouzivania elektrickych pristrojov a zariadeni nachddzajicich sa v predmete najmu.
Elektrické spotrebi¢e su uvedené v podkladoch na rozatovanie elektrickej energie po ich
vzdjomnom prevereni a odsthlaseni ndjomcom a energetikom. Spotreba elektrickej energie
pripadajica na najomcu v spolo¢nych priestoroch je dohodnuta ako alikvotna &ast’ z celkovej
spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza (alikvotna €ast’ je uréena ako
podiel podlahovej plochy predmetu najmu k podlahovej ploche v3etkych priestorov
nachadzajicich sa vbudove). Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska Ministerstva
hospodarstva SR ¢. 240/2016 Z. z. ainternd smernica prenajimatela &. 1/2020 zo dia



31.12.2019, sktorou sa n4jomca mal moZnost oboznimit' pred podpisom tejto zmluvy.
Vypolet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR ¢&.397/2003 Z. z. ainternd smernica
prenajimatel’a &. 1/2013 zo dnia 2.1.2013, s ktorou sa ndjomca oboznamil pred podpisom tejto
zmluvy. Ndjomea je povinny do 31. januira kalendarneho roka nahlasit prenajimatel’ovi

priemerny poCet zamestnancov za ulelom celkového vytétovania podla bodu 6 tohto
¢lanku.

5. Znenie Clanku III »Najomné, sluzby a spésob platenia“ bod 7 sa vyptita a nahradza sa
novym znenim :

»/. Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zvy3if najomné raz roéne o mieru infldcie
zverejnenu Statistickym uradom SR za predchédzajiici kalendarny rok, maximalne viak do
vy3ky 10% dohodnutého ndjomného za predchadzajiice obdobie, k omu mu nijomca dava
svoj vyslovny sthlas. Ndjomné vyjadrené v eurach bude zaokrihlené na dve desatinné miesta.
Upravené najomné oznadmi prenajimatel’ najomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou
¢. 2 a prilohou ¢. 3 tejto zmluvy.*

6. Znenie Clinku III ,Ndjomné, sluzby a spdsob platenia® bod 8. sa vypusta a nahradza sa
novym znenim:

»8. Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny jednostranne zvysit' thradu za sluZby, ak
dojde k zvySeniu thrad za sluzby ich dodavatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’
zvysenie thrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a &. 3 arozpisom zvySenych
poloZiek sluZieb.*

7. Znenie Clanku III ,N4djomné, sluzby a spdsob platenia® dopliia sa novy bod &. 9 v tomto
znenf :

»9. Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny zvysit najomné, ak ddjde k zvySeniu
obvyklého néjomného za aké sa vtom Case ana tom mieste prenechava do najmu
porovnatel'ny predmet najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie najomného
spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 aé.3. ZvySené nijomné sa povazuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak n&jomca v lehote 10 dni odo diia dorudenia pisomného ozndmenia
o zvySeni najomného pisomne neuplatni vo¢i prenajimatelovi pravo odstipit od zmluvy
podl'a ¢l. V bod 4 pism. a) . “

8. Znenie Clinku IV ,, Doba najmu “ sa dopiiia novy bod & 2 v tomto zneni :
,»2. Ndjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so suasnym stavom predmetu najmu a Ze predmet
najmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaji zmluvné

strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania
najomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdéavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.*

9. Znenie Clanku V ,, Skonéenie ndjmu “ bod 3 pdvodné znenie sa vypusta a nahradza sa
novym bodom 3 v tomto zneni :
3. V stlade s ustanovenim § 14 zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov ndjom zanika:
a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjjomcom,
¢) smrtfou ndjomeu, pokial deditia po porugitelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od
jeho smrti neoznamia prenajimatel'ovi, Ze pokracuju v najme.*

10. Znenie Clanku V ,, Skon&enie ndjmu “ bod 4 pdvodné znenie sa vypGsta a nahradza sa



1L

novym bodom 4 v tomto zneni :
»4. Ndjom tieZ zanika pisomnym odstipenim :

a. najomcu od zmluvy podrla &l. IIT bod 9 tejto zmluvy,

b. prenajimatela bez predchadzajuceho pisomného vyrozumenia ndjomcu a bez
akychkol'vek zévizkov vo¢i ndjomcovi v pripade, ak:

ba) ndjomca v rozpore s touto zmluvou d4 predmet najmu do uZivania tretej osobe;
bb) ndjomca uZiva predmet ndgjmu na iny ako dohodnuty udel;
be) ndjomca neuhradil ndjomné a/alebo uhradu za sluzby spojené s uZivanim
predmetu  ndjmu vdobe splatnosti alebo ich neuhradil vplnej vyske aani sa
s prenajimatel'om pisomne nedohodol inak;
bd) ndjomca zdvaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) ndjomcea je pravnickou osobou a zanikne s pravnym néastupcom, v ddsledku &oho
ddjde k zmene v osobe nijomcu;
bf) dojde k zmene spolodnika totoZného s fyzickou osobou podnikatefom u
ndjomcu, ktorym je obchodna spolo¢nost, na ktori boli prava a povinnosti z tejto
najomnej zmluvy od tejto fyzickej osoby podnikatel'a podstipené ;

¢) prenajimatel’a, ak n4jomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet najmu, resp.
spolo¢né priestory napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruduji pokoj alebo
poriadok.

Odstipenie od zmluvy je G¢inné ditom jeho doru¢enia druhej zmluvnej strane.

Znenie Clinku VI ,, DalSie ustanovenia “ sa v bode 2 vyptsta posledna veta a dopitia sa

novou vetou v nasledovnom zneni:

5

13.
14.

13.

16.

»1oto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskor§ich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajice zust. § 4a § 5
cit. zékona bude vcelom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit ndjomca. Néjomca
zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v stvislosti s uZivanim predmetu ndjmu.”

Znenie Clanku VI ,, DalSie ustanovenia  bod 4 sa vypusta a nahradza sa novym bodom 4
s tymto znenim :

,»4. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazda havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, ¢i potrebu opravy alebo udrzby a umoZznit’
vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.*

Znenie Clanku VI ,, DalSie ustanovenia “ v bode 5 sa vypustaji posledné tri vety.

Znenie Clianku VI ,, DalSie ustanovenia® v bode 6 sa posledna veta vypusta a dopiiia sa
0 novu vetu v tomto zneni :

,Poruenie tychto povinnosti sa povazuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto
zmluve zdvaznym spdsobom, v ddsledku &oho je prenajimatel oprdvneny odstipit od
zmluvy v stlade s €l. V bod 4.

Znenie Clanku VI ,, DalSie ustanovenia “ vbode 7 sa za text 116/1990 Zb. dopfﬁa
,,0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov.*

Znenie Clianku VI ,, Daliie ustanovenia “ vbode 8 v prvej vete za slovom vlastnika
dopliia slovo ,nehnutelnosti“. V poslednej vete sa za slovnym spojenim ,na vlastné
naklady“, dopliia nasledovné:

,po splneni vSetkych néleZitosti, ktoré vyZzaduji prislusné pravne predpisy abez
poZzadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu najmu. “
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Znenie Clanku VI i DalSie ustanovenia “ bod 9 sa vypista a nahradza sa novym bodom 9
v tomto zneni :

»J. Ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou &innostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktoré pre najomca
vykondvaju akékoI'vek prace alebo Einnosti alebo zavinenim tretich 0sdb, ktorym najomca
umoznil vstup do predmetu ndjmu. Ndjomca je povinny vzniknutd ¥kodu odstranit bez

zbytotného odkladu na svoje naklady. V pripade ak najomca vzniknuta $kodu neodstrani,
urobf tak prenajimatel’ na néklady ndjomecu.

Znenie Clénku VI ,» Dal¥ie ustanovenia “ bod 11 sa vypusta a nahrddza sa novym bodom
11 v tomto znen; :

»11.  Zabudovanie zabezpefovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat
s prenajimatel'om a vyZiadat' si predchadzajici pisomny sthlas vlastnika predmetu najmu,
t. j. KoSického samospravneho kraja. Tato povinnost' plati aj pre umiestnenie firemnych
tabul’, propagécie a signalizacie. Néklady spojené s instalaciou predmetov podFa tohto bodu
znala najomca a po skonceni ndjmu je povinny nainitalované predmety odstranit’ a uviest
plochy, na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.*

Znenie Clinku VI ,, DalSie ustanovenia  bod 13 sa vypusta a nahradza sa novym bodom
¢. 13 v tomto zneni :

»13. Po ukonCeni ndjomného vzt'ahu, najneskor v posledny defi trvania najmu, je nijomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe
aopravam s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neudini , je
prenajimatel’ opravneny nebytové priestory vypratat’ na ndklady a nebezpe&enstvo najomcu,
k ¢omu ndjomca udeluje tymto svoj vyslovny sthlas. Ndjomca je opravneny vziat si
zariadenia a veci, ktoré sa nestali siastou nehnutelnosti aboli zabezpelené na jeho
néklady. Povinnost’ vratit’ predmet najmu sa povaZuje za splnent, ak ndjomca suéasne vrati
kl'i€e od predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom
bez uvedenia pripadnych zavad. Ak nijomca neodovzdd predmet ndajmu podla tohto
ustanovenia zmluvy, povazuje sa predmet ndjmu za neodovzdany.

Znenie Clanku VI ,, DalSie ustanovenia “ bod 14 sa vypusta a nahradza sa novym bodom
¢. 14 v tomto zneni :

»14. V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 13 tohto ¢lanku zmluvy riadne
avlas, je prenajimatel’ opradvneny pozadovat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 16,60 €, a to za kazdy deil omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.*

Znenie Clanku VI ,, DalSie ustanovenia “ sa dopiﬁajﬁ sa nové body ¢&. 15.,16.,17.a18
v tomto zneni :

»15. Ndjomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajice sa v prenajatych priestoroch.

16. Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty uel uZivania bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu vlastnika predmetu najmu, t. j. KoSického samospravneho kraja.

17. Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet nijmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu
a zavizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osob.

18. Pri vykonavani ¢innosti spojenych s ucelom n4jmu vystupuje najomca voéi tretim
osobam ako samostatny pravny subjekt a zodpovedd za dodrZiavanie vSetkych pravnych
predpisov suvisiacich s jeho vlastnou €innostou.*

Znenie Clanku VII ,, Zavereéné ustanovenia “ sa dopliiaji sa nové body €. 7a 8 v tomto
zneni:



,7. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skutoCnosti
podla tejto zmluvy si budi dorudovat postou, formou doporudenej zasielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujicou pravne vyznamné skuto&nosti sa na ulely tejto zmluvy rozumie
najmi vypoved a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna
kore$pondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial zo
zmluvy nevyplyva inak. A% do okamihu dorudenia pisomného oznamenia O zmene

kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu urteni na doru¢ovanie adresa uvedena v zahlavi
zmluvy.

8. Pri dorutovani prostrednictvom podty sa zasielka povazuje za doruent diom jej
dorudenia na adresu podla predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za defi dorudenia
zésielky sa povaZuje aj defi, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doporu¢enu
zasielku prevziat, alebo defi vratenia sa nedorutenej zasielky spét odosielatel'ovi, i ked’ sa
adresat o obsahu zéasielky nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktora je

doruovana osobne, sa povaZuje za dorucend tejto strane okamihom, ked’ tato prevezme
alebo ju odmietne prevziat'.“

Clanok 11
Zavereiné ustanovenia

Tento dodatok nadobuda platnost’ diiom jeho podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’

ditom uvedenym v prilohe & 2 tohto dodatku, nie vSak skor ako difiom nasledujucim po
dni jeho zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Dodatok je vyhotoveny v §tyroch rovnopisoch, z ktorych tri sa urfené pre prenajimatela
a jeden pre najomcu.

3. Prilohami dodatku s nové prilohy :

a) podorysne vymedzenie predmetu najmu ako priloha €. 1,
b) Rozpis ndjomného a Ghrad za sluzby ako priloha €. 2,

¢) Dohoda o platbéch ako priloha &. 3,

d) Aktualizované znenie zmluvy ako priloha €. 4.

4. Ostatné ustanovenia Zmluvy o najme nebytového priestoru §.72/2014 zo diia 16.10.2014

v zneni Dodatku & 1/2015 zo diia 28.05.2015, nedotknuté tymto dodatkom ostavaji
zachované.

5. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tento dodatok riadne pretitali, porozumeli jeho obsahu, ze
ho neuzatvorili za ndpadne nevyhodnych podmienok a v tiesni, na znak &oho ho

podpisuju.

om0 b 4. Lo dd
DD 071 X ’ . o
V Kosiciach, dna Ebe V Kosgiciach, dia s e

...............................

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

............................ e
Mgr. Vl?ﬂirﬁir Milistenfer Anna Hanuliakové

riaditel’
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Priloha €.3 k zmluve £.72/2014 v zneni Dodatku &. 2/2021

DOHODA O PLATBACH - dafovy doklad - na rok 2021 - 2022
Tato dohoda je prilohou k Zmiuve o najme nebytového priestoru &.72/2014 v zneni Dodatku &, 2/2021
o opakovanom dodani najomného a sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
pre rok 2021 - 2022 za priestory objektu : Exnarova 10 v Kosiciach

Platnost’ : od 01. 05. 2021 do 31. 03. 2022

uzatvorena medzi:

Prenajimatel’

Kosicky samospravny kraj

Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice
ICO: 35 541 016

zastupeny: Sprava majetku Ko3ického samospravneho kraja

sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice
ICO: 42 093 937
DIC: 2022359669

Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK6881800000007000282732
konajuci prostrednictvom: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel

Najomca:

Anna Hanuliakova - AHA FIT
Krosnianska 787/69

040 22 Kosice - Dargovskych hrdinov
1ICO: 40 165 400

Bank.spojenie:
IBAN:

V:;ﬁ?g?y Néjom a sluzby l:lgtgg
722014 |N&jomne 131,75
Zéloha na spotrebu elektrickej energie 5,00
Zaloha na spotrebu vody stoéné a zrazkova voda 5,00
Zéloha na spotrebu tepla 70,00
Zéloha na deratizaciu 1,00
Odvoz komunalného odpadu 1,52
Prevadzka a UdrZba spolo€nych priestorov 5,00
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5,00
Spolu 224,27
Rekapitulacia
Néjom 131,75
Sluzby 92,52
Spolu 224,27
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
05/2021 31.05.2021 15.05.2021
06/2021 30.06.2021 15.06.2021
07/2021 31.07.2021 15.07.2021
08/2021 31.08.2021 15.08.2021
09/2021 30.09.2021 15.09.2021
10/2021 31.10.2021 15.10.2021
11/2021 30.11.2021 15.11.2021
12/2021 31.12.2021 15.12.2021
01/2022 31.01.2022 15.01.2022
02/2022 28.02.2022 15.02.2022
03/2022 31.03.2022 15.03.2022

V Ko$iciach dia 2 ﬁ APR

Za prenajimatela:
Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel

" 2 W w7 /7
V Kodiciach diia == €~ 7+ b

Za najomecu:
Anna Hanuliakova
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Zmluve o najme nebytového priestoru ¢&. 72/2014 zo diia 16.10.2014
(Aktualizované znenie k 01.05.2021)

CLI
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti, a to budova so supisnym &islom
960 na parcelach registra C KN p. &. 3059 a 3060/4, katastralne uzemie Furéa, evidovanej
Okresnym uradom KoSice, katastralny odbor na LV &. 12417. Uvedena nehnutel'nost’ je
vzmysle zdkona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy88ich tGzemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov zverena do spravy Sprave majetku Ko$ického samospravneho kraja,
rozpo€tovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej spravca opravnend
zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajucich
sa v nehnutel'nosti uvedenej v predchadzajucom bode, a to:

nebytovy priestor na prizemi trakt A o celkovej vymere 168,83 m? , pozostavajuci
z telocviéne o vymere 85,06 m?, Satne o vymere 39,19 m?, chodby o vymere 41,28 m?,
a socidlneho zariadenia o vymere 1,3 m?

d’alej len (,, predmet najmu*) do najmu najomcovi.

Pddorysné vymedzenie predmetu ndgjmu je vymedzeny v prilohe €. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitel'nt sucast’.

~CLn
Udel ndjmu

Predmet ndjmu je najomca oprdvneny uZivat na prevadzkovanie redukéného
a revitalizatného centra, $atni a socialneho zariadenia.

Najomca sa zavédzuje uzivat' predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty ucel v sulade a za
splnenia vSetkych povinnosti vyplyvajucich mu z prislu$nych pravnych predpisov.
Najomca prehlasuje, Ze sa s predmetom najmu dokladne obozndmil atento spliia
podmienky prislu$nych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty ucel
nagjmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti suvisiacich s ucelom, na ktory je predmet
najmu prenajimany zodpoveda v celom rozsahu a jedine najomca.

CL 1M
Nijomné, sluzby a sposob platenia

1. Néjomné za predmet ndjmu a thrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu nidjmu st
zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zék. €. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni
neskor$ich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

2. Zasluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povaZuje najmaé:

a. dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energic a TUV), dezinsekcia a
deratizécia, ktoré uhradza ndjomca prenajimatel'ovi ako zalohové platby,

b. upratovanie spoloénych priestorov, odvoz komunalneho odpadu, prevddzka
audrzba spoloénych priestorov, OBP, PO ostatnych priestorov a energetika,
ktoré uhrddza nijomca prenajimatelovi ako pauSalne platby, (d’alej len
,»sluzby*).
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Néjomca je povinny platit’ thrady za sluzby spojené s ndjmom v stlade s tymto bodom
zmluvy a prilohou &. 2 a &. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatel’a.

3,

Rozpis jednotlivych sluZieb a vy3ka thrad za sluzby si uvedené v prilohe &. 2 tejto
zmluvy. Pri ur€eni vysky uhrad, ktoré plati najomca za doddvku médii, vychadzali
zmluvné strany zo skuto¢nosti, Ze v predmete nidjmu nie su naindtalované merace
jednotlivych médif, preto si dohodli sposob jej vypoStu. V pripade, Ze s
naintalované podruzné merafe médii, spotreba bude vyudtovana podla skutoéne
nameranych hodn6t v nebytovych priestoroch. Pri vypo&te spotreby elektrickej
energie je rozhodujuce mmnoZstvo, druh, doba pouZivania elektrickych pristrojov
a zariadeni nachadzajuicich sa v predmete n4jmu. Elektrické spotrebide su uvedené
v podkladoch na rozii¢tovanie elektrickej energie po ich vzijomnom prevereni a
odsthlaseni ndjomcom a energetikom. Spotreba elektrickej energie pripadajica
na ngjomeu v spolo¢nych priestoroch je dohodnutd ako alikvotna &ast’ z celkovej
spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet nijmu nachadza (alikvotnd &ast’ je
urena ako podiel podlahovej plochy predmetu najmu k podlahovej ploche vietkych
priestorov nachadzajucich sa v budove). Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska
Ministerstva hospodérstva SR ¢. 240/2016 Z. z. a internd smernica prenajimatel’a &.
1/2020 zo diia 31.12.2019, sktorou sa nijomca mal moZnost obozndmit pred
podpisom tejto zmluvy. Vypofet spotreby vody upravuje vyhldska MZP SR
¢. 397/2003 Z. z. a interna smernica prenajimatela &. 1/2013 zo diia 2.1.2013, s ktorou
sandjomca obozndmil pred podpisom tejto zmluvy. Najomca je povinny do 31.
januara kalendérneho roka nahlésit’ prenajimatel'ovi priemerny podet zamestnancov
za Gcelom celkového vyhétovania podla bodu 6 tohto lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a Ghrada za sluzby su splatné najneskér do 15.
dita bezného mesiaca aplatia sa suhrnne bezhotovostnym prevodom na tuget
prenajimatela na zéklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Ak n&jomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a thrady za sluzby, ma prenajimatel
pravo uplatnit vo¢i ndjomcovi urok zomeskania vo vyske urdenej v sulade
s nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania
su splatné do troch dni odo diia dorudenia vyzvy na ich zaplatenie, ato spdsobom
stanovenym vo vyzve.

Celkové vyuctovanie uhrad za sluzby, ktoré nijomca uhradil prenajimatelovi ako
zélohové platby, vykona prenajimatel’ raz ro¢ne na zéklade vyuétovania dorudeného
prenajimatelovi od jednotlivych dodavatelov médii aje povinny dorugit ho
najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa najomca alebo prenajimatel
zavézuje uhradit’ do 30 dni od dorucenia pisomného vyuétovania, pokial’ sa zmluvné
strany nedohodnu inak. Sluzby uhradzané pausalne st vedené v uétovnej evidencii
prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' ndjomné raz roéne o mieru inflacie
zverejnent Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, maximalne
viak do vysky 10% dohodnutého najomného za predchadzajuce obdobie, k ¢omu mu
najomca dava svoj vyslovny sthlas. Ndjomné vyjadrené v eurach bude zaokrihlené na
dve desatinné miesta. Upravené ndjomné oznami prenajimatel’ najomcovi pisomne
spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a prilohou ¢. 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je po€as trvania ndjmu opravneny jednostranne zvys$it' uhradu za sluzby,
ak dojde k zvySeniu thrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel’ je povinny
pisomne oznémit’ zvySenie uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a €. 3
a rozpisom zvySenych poloZiek sluZieb.
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9. Prenajimatel’ je podas trvania najmu opravneny zvysit najomné, ak dojde k zvyseniu
obvyklého najomného za aké sa vtom &ase ana tom mieste prenechava do najmu
porovnatelny predmet ndjmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznimif zvysenie
najomného spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a &.3. Zvy¥ené najomné sa povazuje
za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dni odo diia doru¢enia
pisomného ozndmenia o zvySenf ndjomného pisomne neuplatni vodi prenajimatelovi
pravo odstapit’ od zmluvy podl'a €l. V bod 4 pism. a) .

CL1IV
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu neurditu so za¢iatkom najmu od 01.11.2014.

2. Néajomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so si¢asnym stavom predmetu najmu a Ze
predmet n4jmu vtakom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu
vykonaju zmluvné strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati

predmetu ndjmu do uZivania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol,
ktory podpidu obe zmluvné strany.

CLV.
Skon¢enie najmu

Néjom zanikd pisomnou dohodou, vypoved’ou alebo odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu.

Vypovedna lehota je trojmesaénd a zaina plynut’ prvym dniom kalendarneho mesiaca

nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru€ena druhej zmluvne;j strane.

V stlade s ustanovenim § 14 zékona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov najom zanika:

a) zénikom predmetu ngjmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktord je ndjomcom,

¢) smrtou najomcu , pokial’ dediéia po poruditelovi, ktory bol ndgjomcom, do 30 dni od
jeho smrti neoznamia prenajimatel'ovi, Ze pokraduji v ndjme.

Néajom tieZ zanika pisomnym odstapenim :

a. nagjomcu od zmluvy podl'a ¢l. III bod 9 tejto zmluvy,

b. prenajimatela bez predchddzajuceho pisomného vyrozumenia ndjomcu abez
akychkol'vek zavizkov voéi ndjomcovi v pripade, ak :
ba) najomca v rozpore s touto zmluvou dé predmet ndjmu do uZivania tretej osobe;
bb) ndjomca uZiva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty ucel;
bc) nadjomca neuhradil ndjomné a/alebo thradu za sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vy$ke aani sa
s prenajimatel’om pisomne nedohodol inak;
bd) ndjomca zavaZznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) nadjomca je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku ¢oho
do6jde k zmene v osobe najomcu;
bf) dojde k zmene spoloénika totoZného s fyzickou osobou podnikatefom u ndjomcu,
ktorym je obchodna spolonost, na ktorti boli prava a povinnosti z tejto najomnej
zmluvy od tejto fyzickej osoby podnikatel'a postipené;

c. prenajimatela, ak najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaji predmet ndjmu, resp.
spoloné priestory napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruSuji pokoj alebo
poriadok.
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Odstupenie od zmluvy je G¢inné difom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.

R s %
DalSie ustanovenia

1. Néjomca je opravneny a povinny uzZivat' predmet nidjmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivost'ou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov.

2. Néjomca zodpovedd za bezpedni prevadzku v priestoroch predmetu najmu
Specifikovaného v ¢l. 1 bod 2 z hl'adiska protipoziarnej ochrany, bezpeé&nosti a ochrany
zdravia pri préaci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim
predmetu najmu. Najomca je povinny zabezpelit vSetky povinnosti vyplyvajice zo
zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢&.

124/2006 Z. z. o bezpednosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a
vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zdkona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, dohodou o tom,
Ze povinnosti vyplyvajice z ust. § 4 a § 5 cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych
priestoroch plnit’ ndjomca. Ndjomca zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v suvislosti s
uZivanim predmetu najmu.

3. Néjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatel’a za ucelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.

4. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazdt havériu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, ¢i potrebu opravy alebo udrzby
a umoZnit’ vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

5. Zmluvné strany sG povinné oznamit' si v lehote troch dni akékolvek zmeny
identifikaénych udajov (najmi zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré su
uvedené v zmluve.

6. Najomca je povinny zabezpelit' na svoje naklady bezné opravy, stvisiace s uZivanim
predmetu n4jmu, ako aj beZnu udrzbu predmetu najmu, teda zabezpe€it' kkony spojené
s udrziavanim predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku
nadmerného opotrebenia predmetu ndjmu, spdsobeného ndjomcom  alebo tretimi
osobami, ktoré pre ndgjomcu vykondvaji akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami
n&jomcu. Porudenie tychto povinnosti sa povazuje za porudenie podmienok dohodnutych
v tejto zmluve zavaznym spdsobom, v désledku Eoho je prenajimatel’ opravneny odstupit’
od zmluvy v sulade s ¢1. V bod 4.

7. Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpetit' najomca na svoje nédklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeju naklady na
bezné opravy abezni GdrZbu, sdvisiacu sudrZiavanim  predmetu najmu, ato
predovietkym malovanie stien, natieranie dveri, idrzba podldh, oprava avymena
elektrického zariadenia - vypinage, poistky, isti¢e, Ziarovky, oprava a vymena kovani
a zdmkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti tykajicich sa
vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe €.
1 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, ¢i ide o ndklady spojené
s obvyklym udrZiavanim hradené néjomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpeduje
a uhradza prenajimatel, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie
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takd beznd idrzba a prace, ktoré zabezpedia spdsobilost’ predmetu ndjmu na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie.

8. Ndjomca nesmie vykondvat stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny

10.

L1

12,

13:

14.

15.
16.

bez predchadzajiceho pisomného suhlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné
upravy sa rozumeju také upravy, ktoré nie su beznou udrzbou ani beZnymi opravami
v zmysle €l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné tipravy, ktoré presahuji ramec
beZnych oprav aidrzby, maji charakter investicii a méZzu predstavovat zhodnotenie
majetku. Technicky ide o také stavebné vipravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do
kon3truk¢nych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie
podlicha reZimu stavebného zékona, alebo ide otaké zmeny, ktorych vykonanie
nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich néklady na realizdciu neprimerane
prekraCuji naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu ndjmu udeli ndjomcovi
pisomny sthlas na vykonanie stavebnych uprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny
vykonat’ ich na vlastné naklady, po splneni vietkych néleZitosti, ktoré vyZzaduju prislusné
pravne predpisy a bez poZadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu
najmu.

Néjomeca zodpovedd za $kodu, ktord vznikne jeho prevddzkovou &innostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktoré pre najomca
vykonavaji akékol'vek prace alebo ¢innosti alebo zavinenim tretich osob, ktorym
najomca umoznil vstup do predmetu ndjmu. Néijomca je povinny vzniknutd $kodu
odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje néklady. V pripade ak najomca vzniknuta
§kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu
nijmu anezodpovedd za jeho zabezpefenie proti poSkodeniu, krédeZi ainému
znehodnoteniu.

Zabudovanie  zabezpeCovacich zariadeni je nijomca povinny prerokovat
s prenajimatelom a vyziadat' si predchadzajuci pisomny suhlas vlastnika predmetu
najmu, t. j. KoSického samospravneho kraja. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie
firemnych tabul, propagacie asignalizacie. Naklady spojené s inStaldciou predmetov
podla tohto bodu zna$a najomca a po skonéeni ndjmu je povinny nainstalované predmety
odstranit’ a uviest’ plochy, na ktorych boli umiestnené, do povodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do
predmetu najmu vnaSat' a osadzovat' akékol'vek elektrospotrebiCe nad rdmec spisany
a odsthlaseny prenajimatelom, a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.
Po ukondeni najomného vzt'ahu, najneskoér v posledny deii trvania ndjmu, je ndjomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe
a opravam s prihliadnutim na beZndi mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neudini , je
prenajimatel’ oprdvneny nebytové priestory vypratat na ndklady a nebezpefenstvo
najomcu, k ¢omu najomca udeluje tymto svoj vyslovny sthlas. Najomca je opravneny
vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestali sti¢ast'ou nehnutel'nosti a boli zabezpe€ené na
jeho naklady. Povinnost vratif predmet najmu sa povazuje za splneny, ak najomca
sutasne vrati kI'i¢e od predmetu nijmu a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu
pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zavad. Ak ndjomca neodovzda predmet
n4jmu podl'a tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet ndjmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 13 tohto ¢lanku zmluvy riadne a v¢as,
je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
16,60 €, a to za kazdy defi ome3kania sa so splnenim tejto povinnosti.

Néjomea zodpoveda za vetky osoby nachédzajiice sa v prenajatych priestoroch.
Néjomca nie je oprdvneny zmenit dohodnuty Gfel uZivania bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu vlastnika predmetu najmu, t. j. KoSického samospravneho kraja.
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Nijomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu
a zavézuje sa nezriad’ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osob.

Pri vykondvani Cinnosti spojenych stelom ndjmu vystupuje ndjomca voéi tretim
osobam ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrZiavanie vietkych pravnych
predpisov stvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

CL vII
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych Styri su uréené pre prenajimatel’a
a jeden pre ndjomcu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oéislovanych pisomnych
dodatkov.

NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy su:

a) Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha &. 1,

b) Rozpis najomného a thrad za sluzby ako priloha ¢. 2,

¢) Dohoda o platbach ako priloha &. 3.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju apodpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, zandpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto si prejavom ich skutognej, véZnej a slobodnej vole a
zavézuju sa ich dobrovol'ne plnit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skuto¢nosti
podl'a tejto zmluvy si budu doru¢ovat’ postou, formou doporucenej zésielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujicou pravne vyznamné skutoénosti sa na ucely tejto zmluvy
rozumie najmi vypoved a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich
vz4jomna kore§pondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy,
pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia pisomného oznidmenia
o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréent na dorucovanie adresa uvedena
v zahlavi zmluvy.

Pri dorudovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doruCend diiom jej
dorudenia na adresu podla predchadzajuceho bodu tohto €lanku zmluvy. Za deil
dorudenia zasielky sa povazuje aj def, vktory zmluvnd strana, ktord je adresitom,
odoprie doporu¢end zéasielku prevziat, alebo deni vratenia sa nedorucenej zasielky spat
odosielatelovi, iked’ sa adresit o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktord je dorufovand osobne, sa povaZzuje za dorudenu tejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat’,



Anna Hanuliakova - AHA FIT

Platné od 1.5.2021

Priloha ¢.2

k Zmluve é. 72/2014

k Dodatku ¢&. 2/2021
Rozpis najomného a thrad za sluzby
m2 € mesacne

Najom - nebytove priestory 10,86 € /m2/12 mesiacov 124,25 112,45
Najom - nebytoveé priestory 5,44 € /m2/12 mesiacov 42,58 19,30
A/ Najomné [ mesiac 166,83 131,75
zaloha na spotrebu elektrickej energie 5,00
zaloha na spotrebu vody 5,00
zaloha na spotrebu tepla 70,00
zéloha za dezinsekciu a deratizaciu 1,00
odvoz komunalneho odpadu 1,52
prevadzka a udrzba spolo&nych a ost. priestorov 5,00
OBP, PO spol.a ost. priestorov, energetika 5,00
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 92,52
SPOLU / mesiac 224,27




