Zmluva o najme nebytového priestoru &. 07/2019

uzavretd podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ Kosicky samospravny kraj

sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kogice

ICO: 35541016

zastupeny: Stredna priemyselna $kola strojnicka, Komenského 2, Kosice
sidlo: Komenského 2, 040 01 Kosice

konajlici prostrednictvom: Mgr. Rastislav Friga, riaditel $koly

ICO: 00161772

DIC: 2020762436

Cislo Gtu: SK82 8180 0000 0070 0018 7129

bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca: Du$an Huséar

Sidlo/ miesto podnikania: Hronska 15, 040 11 Kogice
Statutarny organ: DuSan Huséar

IC0:

DIC: e

dislo Gctu:

bankové spojenie:
(dalej len ,ndjomca’)

ClL1.
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je viastnikom nehnutefnosti — budovy Skoly so stipisnym ¢islom 1084, nachédzajlicej sa
na ulici Komenského 2 v Kosiciach, na pozemku registra ,C* KN parcelné ¢islo 124/3, kat. Gizemie Letna, obec
Kosice - Staré Mesto, okres Kosice I, ktora je evidovana Okresnym Gradom Kosice, katastralnym odborom, v liste
viastnictva ¢.10744.

Podra z&kona ¢. 446/2001 Z.z. 0 majetku vy$ich uzemnych celkov zveril viastnik nehnutelnost do Spravy spravcovi:
Stredna priemyselna Skola strojnicka, Komenského 2, Kosice, ktory je opravneny konat v mene viastnika pri
nakladani s fiou.

Prenajimatel sa zavézuje prenechat najomcovi do uivania nebytovy priestor o vymere 285,00 m? podiahovej plochy,
pozostavajuci z miestnosti ¢. 33 (velka telocvidiia) + pristusenstvo (Satia, WC, sprchy), nachadzajiici sa v objekte
na prizemi hlavnej budovy $koly na Komenského 2 v Kosiciach. Nebytovy priestor bude prenechany najomcovi za
odplatu a na dohodnutd dobu a najomea sa zavazuje predmet ndjmu riadne uZivat a uhradzat odplatu, a to véetko
za podmienok dohodnutych v tejto zmluve (dalej len ,najom"),

Pddorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe &. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitelnii stidast.

Cl. I.
Ucel najmu

Predmet néjmu je ndjomca opravneny uzivat na $portové vyZitie (futsal, volejbal, basketbal) a to:

2-krét za tyZden v utorok a piatok od 17:00 hod. do 18:00 hod. (mimo dni Skolskych prazdnin).




Najomca sa zavézuje uZivat predmet najmu Vyluéne v rozsahu ana Gdel dohodnuty vtejto zmluve av silade
s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahujt na predmet zmluvy.

CI. .
Najomné, sluzby a spdsob platenia

Néjomné za predmet najmu je zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zak. ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni
neskorSich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

Uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (reZijné naklady) je zmluvnymi stranami dohodnuta v stlade
s0 zak. €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov, uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povaZzuje najma:

a) Dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie), dezinfekcia, deratizacia, ktoré uhradza najomca
prengjimatefovi ako pausalne platby,

b) - Udrzba spoloénych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu, sluzby vratnika, telefonna
Ustrednia, ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako pausélne platby.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a dhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu si splatné do
diia splatnosti na zaklade faktry zaslanej prenajimatelom a najomca ich plati sthrane bezhotovostnym
prevodom na Gcet prenajimatela.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a Ghradu za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu, ma
prenajimatel préavo uplatnit vo&i najomcovi trok z omeskania vo vySke uréenej v siilade s Nariadenim vlady
€. 8711995 Z.z.. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo diia dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, ato

spdsobom stanovenym vo vyzve.

Prenajimatef je opravneny zvysit ngjomné raz rocne o mieru inflécie zverejnend Statistickym dradom SR za
predchadzajuci kalendarmny rok, maximaine véak do vysky 10% dohodnutého najomného za predchadzajlce
obdobie. Najomné za 1 m? vyjadrené v euro bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. ZvySené najomné sa
povaZuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomea v lehote 30 dni odo diia dorudenia pisomného oznamenia
0 zvySeni ngjomného pisomne neuplatni vodi prenajimatefovi pravo odstapit od zmluvy podra &. V bod 1 pism. c)
tejto zmluvy.

Prenajimatel je pocas frvania najmu opravneny 2vysit ngjomne, ak dojde k zvySeniu obvykliého najomného, za aké
sav tom Case a na tom mieste prenechéva do najmu porovnatelny predmet najmu. Prenajimatel je povinny pisomne
oznamit zvySenie najomného spolu s aktualizovanou prilohou €. 2. Zvy$ené najomné sa povaZuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 30 dni odo diia doruéenia pisomného oznamenia o zvySeni najomného
pisomne neuplatni voci prenajimatelovi pravo odstlipit od zmluvy podfa ¢l V bod 1 pism. C).

Prenajimatel je pocas trvania n&jmu opravneny zvysit Uhradu za sluzby, ak dojde k zvySeniu hrad za sluzby ich
dodavatelmi. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit najomcovi zvySenie thrad za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu spolu s aktualizovanou prilohou &.2 tejto zmluvy.

CL. Iv.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd od 11.10.2019 do 30.06.2020 s (iGéinnostou odo diia nasledujliceho po dni jgj
zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stigasnym stavom predmetu ngjmu a Ze predmet n&jmu v takom stave
prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonajl zmluvné strany fyzickou prehliadkou priestorov.




1.

CL V.
Skonéenie najmu

Néjom zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych strén aj bez udania dévodu

¢) pisomnym odstlipenim najomeu podra &. Il bod 6 a 7 tejto zmluvy

d) pisomnym odstupenim prenajimatefa bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez
akychkolvek zavazkov voci ngjomcovi v pripade, ak najomea:
da) v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uZivania tretej osobe alebo
db) uZiva predmet najmu na iny ako dohodnuty G&el alebo
dc) neuhradil néjomné a sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu v dobe splatnosti alebo ho neuhradil

v plnej vy3ke a ani sa s prenajimatelom nedohodol inak alebo

dd) zavaznym spésobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve.

e) zéanikom predmetu najmu

f)  zénikom prévnickej osoby, ktora je najomcom.

Vypovedné lehota je tri mesiace a zatne plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujaceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorudend druhej zmluvne;j strane.

Odstupenie od zmluvy je G¢inné diiom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane.

CL VI
DalSie ustanovenia

Najomca je opravneny a povinny uZivat predmet najmu riadne, s nlezitou odbormou starostlivostou v rozsahu a za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne zavaznych pravnych predpisov.

Néjomca zodpoveda za bezpe¢ni prevadzku v priestoroch predmetu najmu $pecifikovaného v &l. 1. bod 3 z hfadiska
protipoziamej ochrany, bezpenosti a ochrany zdravia pri praci, ako ajinjch prisludnych pravnych predpisov
stivisiacich s uzivanim predmetu najmu. Najomca je povinny zabezpedit vetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢.
314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, zak. &. 124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat na ich pinenie potrebné opatrenia. Najomca zodpoveda za
vSetky Skody vzniknuté v slvislosti s uZivanim predmetu najmu podra prislusnych ustanoveni Obgianskeho
zékonnika. N&jomca je povinny zabezpetit revizie viastnych elektrickych zariadeni v zmysle zakona.

Najomea je povinny spristupnit predmet najmu zamestnancom prenajimatela za Uéelom preverenia spdsobu
uzivania predmetu n&jmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za Gi¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé
ohrozenie, poskodenie alebo znienie predmetu najmu, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nespinenim
povinnosti vznikla .

Zmluvné strany i povinné oznamit si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikanych Udajov  ( najma
zmenu sidla, konatefa, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve. Pri neoznameni zmeny sidla zo strany
ngjomcu sa zasielka zasieland na poslednl znamu adresu sidla najomcu povazuje za doruéenl vratenim
nedorucenej zésielky prenajimatelovi, a to aj v pripade, ak sa najomca o zasielke nedozvedel.

Néjomca je povinny zabezpecit na svoje naklady bezné opravy, stvisiace s uzivanim predmetu najmu, ako aj bezn(i
Udrzbu predmetu najmu, teda zabezpecit tkony spojené s udrziavanim predmetu néjmu vratane oprav, ktorych
potreba vznikla v dosledku nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spdsobeného najomcom alebo tretimi
osobami, ktoré pre ndjomcu vykonavaju akékolvek prace a &innosti, resp. zamestnancami najomcu. Porusenie tohto
¢lanku najomcom sa povazuje za zavazné poruenie podmienok tejto zmluvy, v ddsledku &oho je prenajimatel
opravneny odstlpit od zmluvy v stlade s ustanovenim &l. V. bod 1 pism. dd) zmluvy.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny zabezpedit najomea na
svoje naklady vzmysle § 5 ods. 3 zak. €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, sa rozumejli naklady na bezné opravy a beznli udrzbu, stivisiacu s udrZiavanim predmetu
najmu, a to predovSetkym mafovanie stien, natieranie okien a dveri, idrzba podlah, oprava sanitameho zariadenia,




10.

11.

oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinage, poistky, istice, Ziarovky, oprava ohrievagov vody, oprava
a vymena kovani a zamkov. BIizsi popis je stanoveny v nariadeni viady SR ¢. 87/1995 Z.z.

Néjomca nesmie vykonavat stavebné tpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
vlastnika. Technicky ide o také stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahujii do konstrukénych prvkov
stien, prieok, stropov a podobne takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zakona, alebo ide
otaké zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zékona, ale ich naklady na realizaciu
neprimerane prekraéuju naklady beznej (drzby a oprav.

Najomca zodpoveda prenajimatefovi za Skodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov.
Najomea je povinny vzniknuti Skodu odstranit bez zbytotného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak najomca
vzniknutl Skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel a najomca je povinny uhradit mu naklady spojené s odstranenim
vzniknutej Skody.

Najomca je opravneny dat predmet najmu do podnéjmu alebo vypozicky tretej osobe len po predchadzajliicom
pisomnom sthlase prenajimatela. :

V pripade skonenia najmu je najomca povinny ku driu skonéenia najmu predmet ngjmu vypratat a uviest ho do
pdvodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykii mieru opotrebenia. Povinnost vratit predmet ndjmu sa povazuje
za splnent, ak ndjomea stidasne vrati klige od predmetu najmu a prenajimatel prevezme predmet najmu pisomnym
protokolom s uvedenim pripadnych zavad. Ak najomca neodovzda predmet ngjmu podla tohto ustanovenia,
povaZuje sa predmet ndjmu za neodovzdany.

Gl Vi,
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujlice préavne vyznamné skutocnosti podra tejto zmluvy si buda
dorucovat’ postou, formou doporudenej zésielky alebo osobne. Pisomnostou obsahujicou pravne vyznamné
skutonosti sa na Ggely tejto zmluvy, rozumie najmé vypoved a odstipenie od zmluvy . Zmluvné strany sa dohodli,
Ze ich vzajomna korespondencia sa bude zasielat na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokiaf zo zmluvy
nevyplyva inak. Az do okamihu doru&enia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu
uréent na dorucovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

Pri doruCovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za dorucen(i diiom jej dorutenia na adresu podfa
predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za defi dorugenia zasielky sa povaZuje aj defi, v ktory zmluvna strany
ktora je adresatom, odoprie dorudovani zasielku prevziat, alebo defi vratenia sa nedorudene zésielky spat
odosielatelovi, iked' sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktora je
doru¢ovana osobne, sa povazuje za dorugend tejto strane okamihom, ked' tiito prevezme alebo odmietne prevziat.

CL. vin.
Zaveretné ustanovenia

Zmiuva nadobida platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Géinnost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden je urCeny pre prenajimatela a jeden pre najomcu.
Akékolvek zmeny a dopinenia zmluvy musia byt vo forme oCislovanych pisomnych dodatkov.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy st :
a) Pddorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha &, 1,
b) Rozpis ngjomného a sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu ako priloha &.2

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obgianskeho zakonnika a zékona &.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.




8. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni, za napadne

nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom ich skutoénej, vaznej a
slobodnej véle a zavézuju sa ich dobrovofne pinit.

i a7
VKosiciachdita: /(). 70, 2019 V Kosiciach dia: /0. /7. 019
Za prenajimatela: Za najomcu:
Stredna priemyselna kola

strojnfcka
Komenskibo e

Dusan Husér, Statutémy organ
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Priloha ¢.2 — Rozpis vySky predmetu najmu a thrada sluZieb spojenych s uZivanim
predmetu najmu:

Trieda ¢, Mesacny prendjom
rozloha m?
33 -285m? 160,00 €

velka telocvic¢ha

(8 hod. mesacne)

Poznamka: Vyska nagjomného je 20,- € na 1 hod. v zmysle Statitu mesta Kogice, priloha
¢.4 — Stanovenie minimalnej finan¢nej nahrady za uZivanie majetku mestd, platné od
01.07.2017.

Vy$ka mesaéného najomného spolu v zmysle ¢l III ods. 1 je 160,00 €.

P.¢. | Nazov polozky Jednotkova MnoZstvo Celkova
cena (€) cena (€)
I. | Rezijné néklady: 8 hodin 40,-
- elektrina, teplo, voda 3,50 mesacne
- upratovanie, odpad, mzdy
a odvody, ostatné sluzby 1,50
SPOLU: 5,- €/1 hod. 40,-€/mesiac

Vyska mesaéného najomného za sluzby spolu v zmysle &L 111 ods. 2,3 je 40,00 €

Celkova vy$ka na fakturaciu je 200,00 €/ mesiac pri predpokladanom vyuZivani
predmetu nidjmu 8 hodin v jednom mesiaci, t.j. 2 hodiny tyZdenne. Skutona vySka
sumy na fakturaciu je vypolitana na zaklade skutotného poltu hodin vyuZzitia
predmetu najmu.




