Dohoda

o urovnani podl’a ust. § 585 a nasl. Obéianskeho zikonnika

uzatvorena medzi uéastnikmi:

Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj
ICO: 35 541 016
so sidlom v KoS8iciach 042 66, Namestie Maraténu mieru 1,
zastupeny: Ing. Rastislavom Trnkom, predsedom

v mene ktoré¢ho kona na zaklade ust. § 6 ods. 3 zakona ¢&. 446/2001 Z. z.:

Sprava majetku KoSického samospravneho kraja

so sidlom v KoSiciach 040 01, Tatranska 25

ICO: 42 093 937

zastupend: Mgr. Vladimirom Milistenferom, riaditel'om

a

Byvald ndjomkytia: CASSIA, s. r. o.
so sidlom v Kogiciach 040 23, Starozagorskd 23
1CO: 36 597 236
zastipend: PharmDr. Janom Sikorskym, konatel'om

CLI

1. Medzi Spravou majetku KoSického samospravneho kraja, spol. s. r. o., sidlo: Postova 15, 040
01 Kosgice, ICO: 36797 723 ktora bola v predmetnom ¢ase spravkyiiou majetku Kosického
samospravneho kraja podla § 6 ods. 1 zdkona &. 446/2001 Z. z. a byvalou ndjomkyfiou, spoloénostou
CASSIA, s. r. 0., bola diia 23. 11. 2010 uzatvorena Zmluva o najme nebytového priestoru &. 88/2010.
Dodatkom €. 1/2015 zo dila 11. 11. 2015 uzatvorenym medzi prenajimatelom zastipenym Spravou
majetku KoSického samospravneho kraja, sidlo: Tatranskd 25, 040 01 Kosice, ICO: 42 093 937
a byvalou ndjomkytiou spoloénostou CASSIA s. r. 0. a Dodatkom &. 2/2019 zo diia 9. 12. 2019 (dalej
Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 88/2010, Dodatok ¢. 1/2015 a Dodatok & 2/2019 len ako
»ngjomna zmluva®), uzatvorenym medzi tymi istymi Gc¢astnikmi (d’alej Zmluva o ndjme nebytovych
priestorov ¢. 88/2010, Dodatok & 1/2015 a Dodatok & 2/2019 len ako ,ngjomna zmluva®), doslo
k dprave zmluvnych podmienok ndjomnej zmluvy.

2. Na zéklade ndjomnej zmluvy vznikol byvalej najomkyni najom nebytovych priestorov



v celkovej vymere 111 m?, nachddzajicich sa na prizemi budovy sipisné &islo 543, stojacej na parcele
registra ,,C“ €. 323/2, zastavana plocha a nadvorie vo vymere 753 m?, zapisane] v katastri nehnutel'nosti
na LV €. 10552 v katastrdlnom uzemi Stredné Mesto, obci Kogice-Staré Mesto, okrese Kogice I (dalej
len ,, nebyrtovy priestor ).

3. Vypovedou zo diia 28. 7. 2020, ktor4 bola byvalej najomkyni dorucend dia 7. 8. 2020 ( dale;
len ,, vypoved™), Spréava majetku Kogického samospréavneho kraja ( dalej len ,, spravkyiia majethu ),
vypovedala najomni zmluvu uvedena v odseku 1. Vypovedns doba zadala plynut’ byvalej ndjomkyni
dfia 1. 9. 2020 a skonéila diia 30. 11. 2020. ndjom nebytového priestoru uvedeného v ods. 2 skonéil

byvalej ndjomkyni dila 30. 11. 2020.

4. Byvald najomkyiia uziva od 1. 12. 2020 nebytové priestory uvedené v ods. 2 bez préavneho
dévodu.

5. Spravkyfia majetku prestala po&inajic diiom 5. 3. 2021 dod4vat byvalej ngjomkyni do
priestorov uvedenych v odseku 2 elektrickd energiu a teplo.

CLII

1. Byvald ndjomkyila podala na Okresnom sude Kosice I Zalobu zo diia 13, 11. 2020, proti
Zalovanym: 1. KoSicky samospravny kraj, 2. Sprava majetku koSického samospravneho kraja. Byvald
ngjomkyfia sa Zalobou domaha, Ze jej najomny vztah zaloZeny najomnou zmluvou k nebytovému
priestoru uvedenému v ¢l. I, ods. 2 tejto dohody trva a ziada aby sGd zaviazal Zalovanych spoloéne
a nerozdielne nahradit’ jej trovy konania v rozsahu 100%. konanie je vedené na Okresnom sude Kogice
I'pod sp. zn. 24C/40/2020 a doposial’ nie je skonéené.

2. Byvald ndjomkytia podala dia 1. 3 .2021 v konani vedenom na Okresnom stde Kogice I pod
sp. zn. 24C/40/2020, navrh na nariadenie neodkladného opatrenia, ktorym sa doméha aby sud uloZil
Zalovanym zdrZat’ sa vietkych \ikonov, ktorymi by rusili vykon prava Zalobkyne ako ndjomkyne uzivat’
nebytovy priestor uvedeny v €l. 1 ,0ds. 2 tejto dohody a zéroven uloZenia povinnosti Zalovanym zdrZat
sa vSetkych tkonov, ktoré by viedli k znemoZneniu, alebo obmedzeniu uZivania predmetnych
nebytovych priestorov Zalobkyiiou, ako aj zdrzat® sa vSetkych ukonov, ktoré by viedli k znemoZneniu
alebo obmedzeniu uZivania nebytovych priestorov, ako aj povinnosti zdrZat' sa akychkol'vek tkonov
veducich k svojvolnému vyprataniu Zalobkyne. Zalobkytia sa zaroveti domaha toho, aby sud ulozil
Zalovanym spolo¢ne a nerozdielne nahradit’ jej trovy konania v rozsahu 100%.

3. Spravkynia majetku podala diia 29. 1. 2021 na Okresnom stide Kogice I proti byvalej ndjomkyni
Zalobu na vypratanie nebytového priestoru uvedeného v &L, I, ods. 2 tejto dohody, spravkytia sa zaroveti
doméha Zalobou, aby sud uloZil byvalej ndjomkyni nahradit’ jej trovy konania v rozsahu 100%. Konanie
je vedené na Okresnom sude KoSice I pod sp. zn. 13C/3/2021.

4. Konania vedené na Okresnom sude Ko$ice I pod sp. zn. 24C/40/2020 a 13C/3/2021 nie su
doposial’ pravoplatne skoncené a nebolo v nich vydané sidom Ziadne meritérne rozhodnutie. V konani
sp. zn. 24C/40/2020 sud doposial’ o navrhu byvalej ndjomkyne na nariadenie neodkladného opatrenia
nerozhodol.

CL III



1. Prenajimatel’ a byvald ndjomkyiia touto dohodou urovnavaju vztahy vyplyvajlce z ndjomnej
zmluvy ajej vypovede, ktoré su medzi nimi sporné. Touto dohodou st medzi jej ucastnikmi upravené
vetky prava vyplyvajice z ndjomnej zmluvy a z jej vypovede.

2. Prenajimatel’ a byvala ngjomkynia tymto vyhlasuji, 7 je medzi nimi uzatvorenim tejto dohody
nesporn€, Ze ndjomny vzfah byvalej nijomkyne k nebytovému priestoru skondil uplynutim dna
30. 11.2020 a e od 1. 12. 2020 uziva byvalé ndjomkyiia tento nebytovy priestor bez pravneho dévodu.

3. S cielom urovnat’ svoje vztahy plyntice zo skondenia ndjmu k nebytovému priestoru podla
ods. 2 sa prenajimatel’ a byvald najomkytia dohodli nasledovne:

a) Byvala ndjomkyiia vezme svoju Zalobu v konani vedenom na Okresnom stde Kogice I pod sp.
zn. 24C/40/2020 spat’ v celom rozsahu, a zaroveil navrhne aby std nepriznal Ziadnej zo stran konania
néhradu trov konania. Byvald njomkyta zoberie svoj ndvrh na nariadenie neodkladného opatrenia
v predmetnom konani spit’ v celom rozsahu a navrhne aby sud stranim konania nepriznal ndhradu trov
konania. Spét'vzatie Zaloby a spét'vzatie ndvrhu na nariadenie neodkladného opatrenia preukéze byvala
ndjomkyfia spravkyni majetku najneskér 12. 3. 2021 ato zaslanim takéhoto podania (podani) na
emailovi adresu JUDr. Ivety Rajtékovej, advokitky, zapisanej v zozname advokatov Slovenskej
advokitskej komory pod &. 456., sidlo: Starova 20, 040 01 Kogice,

advokatka(@rajtakova,sk.

Neoddelitelnou su¢astou podania (podani) zaslanych na uvedent emailovi adresu bude
potvrdenie o doru€eni tohto podania (podani) do elektronickej schranky Okresného sudu Kosice .
V pripade nesplnenia tejto povinnosti je spravkyfia majetku opravnend v mene prenajimatela od tejto
dohody odstupit’.

b) Byvald najomkyiia preukaZe najneskdr diia 12. 3. 2021 rovnakym spdsobom, ato zaslanim
vypisu z ultu, resp. inym nespochybnitelnym spdsobom preukazujiicim realiziciu platby na emailovi
adresu advokatka(@rajtakova.sk vydanie bezddvodného obohatenia za uZivanie nebytového priestoru
uvedeného v L. I, ods. 2 tejto dohody za obdobie od 1. 12. 2020 do 31. 3. 2021 v sume 6 419, 56 € ato
na Ucet, na ktory byvald najomkyta uhradzala spravkyni majetku do skonéenia ndjmu najomné a tthradu
za sluZby spojené suZivanim nebytového priestoru. Predmetnd suma zodpovedd bezddvodnému
obohateniu, ktoré byvalej ndjomkyni vzniklo na dkor prenajimatela vo vyske, ktora zodpoveda vyske
ndjomného podl'a ndjomnej zmluvy a vyske thrady za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru.
Sumu 1 604,89 € ako bezddvodné obohatenie za uZivanie nebytového priestoru uvedeného v &l. I, bode
2. tejto dohody za obdobie od 1. 4. 2021 do 30. 4. 2021, uhradi byvala najomkyfia na et spravkyne
majetku do 31. 3. 2021 a sumu 1 604,89 € za obdobie od 1. 5. 2021 do 31. 5. 2021, uvhradi byvala
najomkytia na et spravkyne majetku do 30. 4. 2021.

¢) Po splneni odkladacich podmienok uvedenych pod pismenom a) a pod pismenom b), obnovi
spravkyfia majetku dodavku tepla a elektrickej energie byvalej ndjomkyni do nebytového priestoru
uvedeneho v EL I, ods. 2 tejto dohody ato najneskdr v nasledujici pracovny defi po tom, ¢o bude
splnend posledna z odkladacich podmienok a zavizuje sa poskytovat’ byvalej najomkyni dodavku tepla,
clekirickej energie a inych plneni, ktoré by bola povinna byvalej najomkyni poskytovat’ podla najomne;j
zmluvy, v pripade, Ze by nedoslo k skonéeniu najmu ku diu 30. 11. 2020 a to az do 31. 5. 2021.

d) Spravkyna majetku sa po splneni odkladacich podmienok uvedenych od pism. a) a pod pism.
b) zavizuje v Iehote troch pracovnych dni od splnenia poslednej z odkladacich podmienok podat’ na
Okresny sud Kosice I v konani sp. zn. 13C/3/2021 ndvrh na prerudenie konania. Uvedenu skutoénost’
spravkytia majetku preukdZe zaslanim podania obsahujliceho névrh na prerusenie konania spolu
s potvrdenim o jeho doruceni do elekironickej schranky Okresného sudu Koice I na emailovil adresu



drsuvadova@jiol.sk, najneskér v lehote troch pracovnych dni od podania takéhoto ndvrhu. Byvala
najomkytia v lehote troch pracovnych dni od dorudenia navrhu na preruSenie konania podla
predchadzajicej vety predlozi sidu zhodny ndvth na prerulenie konania, &im dojde k naplneniu
podmienky na obligatérne prerusenie konania podla §163 ods. 1 Civilného sporového poriadku.

¢) Byvald ndjomkytia vyprata nebytovy priestor uvedeny v &L. 1, ods. 2 tejto dohody najneskér diia
31. 5. 2021 a odovzda ho spravkyni majetku. Byvald najomkyiia je oprdvnend ponechat’ v nebytovom
priestore zariadenie, ktoré mdZe v budticnosti sliZit' pri prevadzkovani verejnej lekdre v predmetnom
nebytovom priestore inym néjomcom. V pripade, %e spravkyila majetku oznami byvalej ndjomkyni, Ze
pripadny novy najomca Ziada odstrénenie zariadenia nebytového priestoru, alebo spravkynia majetku sa
rozhodne naloZit' s predmetnym nebytovym priestorom inak, byvald najomkyiia sa zavizuje v lehote
piatich pracovnych dni od vyzvy spravkyne majetku na odstrénenie zariadenia nebytového priestoru toto
odstranit’ . V pripade porudenia tejto povinnosti dava byvald najomkyria spravkyni majetku tymto suhlas
na odstrénenie a znehodnotenie zariadenia z predmetného nebytového priestoru a vzdava sa tymto prava
na akikolvek nahradu za uvedené zariadenie z akéhokol'vek pravneho titulu.

f) Spravkyfia majetku sa zavizuje v pripade, Z¢ byvald ndjomkyna vyprata nebytovy priestor
uvedeny v €l. I, ods. 2 tejto dohody v zmysle pism. e) vziat Zalobu, o ktorej je vedené konanie na
Okresnom stide Kogice I pod sp. z, 13C/3/2021 v lehote piatich pracovnych dni od tohto vypratania spét
v celom rozsahu a navrhnit’ aby std nepriznal Ziadnej zo stran konania pravo na néhradu trov konania.
Tymto sa za splnenia opisanych podmienok prdva na ndhradu trov konania v tomto sidnom konani
vyslovne vzdava. Byvald ndjomkyia sa tymto rovnako vzddva prava na nahradu trov konania v konani
vedenom na Okresnom stde Kogice I pod sp. z. 13C/3/2021.

g) Spravkyfia majetku abyvald nijomkyiia sa dohodli na tom, Ze¢ byvald ndjomkyta zloZi
najneskor do 31. 3. 2021 na udet spravkyne sumu 500 €, ako zélohu za pripadny nedoplatok za sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru uvedeného v &l I, ods. 2 tejto dohody za rok 2020 aza
obdobie od 1. 1. 2021 do 31. 3. 2021, pri¢om za obdobie od 1. 1. 2021 do 31. 3. 2021 sa bude povaZovat’
za nedoplatok suma, ktord podla takéhoto vyttovania prevydi skutoént cenu spotrebovanych sluZieb
oproti sume, ktorti ako bezddvodné obohatenia za poskytovanie tychto sluZieb uhradi byvala ndjomkytia
podla pism. b). V pripade, 7¢ tito povinnost’ byvald nijomkyfia nesplni, je spravkytia majetku
opravnend v mene prenajimatel’ky odstipit’ od tejto dohody o urovnand.

h) Spravkyiia majetku predlozi byvalej ndjomkyni v ase medzi 1. 4. 2021 a31. 5. 2021,
vyuctovanie sluZieb spojenych s ngjmom za rok 2020 a vyuétovanie, z ktorého vyplynie hodnota sluZieb
poskytovanych spravkyfiou majetku byvalej ndjomkyni bez pravncho doévodu od 1. 1. 2021 do
31.5.2021. Ak z tohto vyadétovania vyplynie, Ze sumy uhradené byvalou najomkytiou za sluzby spojené
s najmom v roku 2020 a podla pism. b) tohto &lanku dohody za plnenia poskytované bez pravneho
ddvodu za obdobie od 1. 1. 2021 do 31. 3. 2021, st niz3ie ako hodnota plneni poskytnutych spravkytiou
majetku byvalej prenajimatel’ke a na vyrovnanie tohto nedoplatku nepostaduje zdloha uvedend v pism.
g) tohto ¢lanku, je byvala ndjomkytia povinnd uhradit’ tento rozdiel do piatich pracovnych dni odo diia
kedy jej bude vyuétovanie obsahujiice tento nedoplatok dorudené. V pripade porudenia tejto povinnosti
je spravkyhia majetku opravnenid v mene prenajimatelky odstlpit’ od tejto dohody o vyrovnani.
V pripade, Ze z vytlétovania podla predchadzajiceho textu vyplynie preplatok byvalej ndjomkyne, je
spravkyfia oprdvnend zadrZat’ si tento preplatok az do doby vyuétovania hodnoty poskytnutych plneni
spravkynou majetku byvalej ndjomkyni bez pravneho dévodu za obdobie od 1 .4. 2021 do 31. 5. 2021.
Vyuctovanie hodnoty plneni poskytnutych spravkyitiou majetku byvalej ndjomkyni bez pravneho dévodu
doruéi sprivkyfia majetku byvalej ndjomkyni po tom, o bude takéto vyudtovanie bez neprimeranych
t'azkosti vyhotovit’. Byvald najomkyta je povinna pripadny nedoplatok vyplyvajuci z tohto vyastovania
zaplatit’ spravkyni v lehote piatich pracovnych dni odo diia dorudenia vyG&tovania. Spravkytia je
povinnd v pripade, Ze ztakéhoto vyudtovania vznikne preplatok, vratit' tento preplatok byvalej
najomkyni do piatich pracovnych dni od vyhotovenia vyuétovania.



CLIV

I:Zmluvné strany tymto vyhlasuji, Ze tymto urovnanim su upravené vietky ich pravne vztahy
vyplyvajiice z ndjomnej zmluvy a zo skondenia ndjomného vzt'ahu podla &l. I tejto dohody.

2. Spravkytha majetku sa tymto vmene prenajimatela vzdiva vodi byvalej najomkyni
akychkol'vek d'aldich nérokov, okrem tych, ktoré si uvedené v &1. III tejto dohody. V pripade, Ze nastanu
skutoénosti, z ktorgch vyplyva préve spravkyne majetku aby odstipila v menne prenajimatela od tejto
dohody o urovnani, ni& v tejto dohode nie je mozné vykladat’ tak, Ze by zbavovalo spravkyfiu uplatiiovat’
vmene prengjimatela voli byvalej ndjomkyni pravo na nahradu ¥kody apripadné daldie prava
vyplyvajice z bezdévodného uZivania nebytového priestoru uvedeného v &l. I, ods. 2 tejto dohody.

3. Ukastnici tejto dohody sa dohodli na tom, e byvalej ndjomkyni nevznikli v suvislosti
s preruSenim dodavky tepla a elektrickej energie sprévkytiou majetku do nebytového priestoru
uvedeného v el I, ods. 2 tejto dohody Ziadne préva, ktoré by mohla vo&i spravkyni alebo vodi
prenajimatelovi uplatiiovat’, V pripade pochybnosti je potrebné toto zmluvné ustanovenie vykladat® tak,
Ze sa byvald najomkytia akychkol'vek prav, ktoré by jej mohli z uvedenej skutotnosti vzniknit, vzdava.

4. Ni¢ v tejto dohode nie je mozné ani samostatne, ani v spojeni s inymi ustanoveniami vykladat
tak, Ze strany sa dohodli na predlZeni doby najmu nebytovél}o priestoru uvedeného v €L I, ods. 2 tejto
dohody na obdobie od 1. 12. 2020 do 31. 5. 2021, ani na predlZeni doby najmu na akykol'vek iny &as.

5. Ukastnici tejto dohody zhodne vyhlasuju, Ze ugelom a zmyslom tejto dohody je zabezpeenie
odovzdania nebytového priestoru uvedeného v &l. I, ods. 2 tejto dohody byvalou najomkyiiou spravkyni
majetku z dévodu skondenia ndjmu ku diu 30. 11. 2020, najneskor diia 31. 5. 2021 a vydanie
bezdovodného obohatenia, ktoré uzivanim tohto priestoru byvalej najomkyni vznik4 a kazdé ustanovenie
tejto dohody je potrebné vykladat’ v stlade s tymto ich imyslom.

6. Udastnici zmluvy sa dokladne obozndmili sjej obsahom, tomu uplne porozumeli,
v jednotlivostiach aj v ich vzajomnych stvislostiach a ako prejav toho, Ze dohoda obsahuje ich slobodnu
a vaznu, jasne a zrozumitelne prejavent volu, ju vlastnoruéne podpisujiL.

7. Ukastnici podpisuju dohodu v dvoch vyhotoveniach pri¢om kazdy znich si ponecha jednu z
nich.
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