
Zmluva o nijme nebytov6ho priestoru E.l8l202l

uzavretd podl'a zhkonad.401L964 Zb. Obdiansky z6konnik
v zneni neskor5ich predpisov

Prenajimatel':
sidlo:
rdo:

zastripenf :

sidlo:
tco:
DIC:
IBAN:
bankov6 spojenie:
bonajfci prostrednictvom :

(d alej len,, prenaj fmatef " )

a

Nr[jomca:
sidlo:
zastripeny:
reo:
DIC:

Zmluvn6 strany:

Ko5ickf samosprfvny kraj
N6mestie Marat6nu mieru 1.042 66 Ko5ice
35 541 016

Spriva majetku Ko5ick6ho samosprfvneho kraja
Tatransk6 25,040 01 Ko5ice
42 093 937
20223s9669
sK68 8180 0000 0070 00282732
St6tna pokladnica
Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditell

REBEKA s. r. o. Ko5ice
Zi\kova6,040 01 Ko5ice
Mgr. Branislav Kudedka, konateli
36 t92 163
2020046083

bankovd spojenie:
IBAN:
(dalej len ,,ndjomca")

(prenajimatel' a n6jomca spolu d'alej len,,zmluvn6 strany")

dt.l
Predmet zmluvy

1. KoSickf samospr6vny kraj je vfludnfm vlastnikom nehnutelinosti, ato budovy na ulici
Exnarova 10 v Ko5iciach, sripisn6 dislo 960 nach6dzajircej sa na parcele registra C KN
p. d. 3059 a na parcele registra C KN p. d. 3060/4 vedenej Okresnym riradom Ko5ice,

Latastralny odbor na LV d. 124!7, katastr6lne rizemie Furda,, obec KOSICE

DARGOVSfYCU HRDINOV, okres KoSice III. Uveden6 nehnutellnost' je v zmysle

z1kona d. 4461200I Z. z, o majetku vy55ich rizemn;fch celkov v zneni neskorSich

predpisov zvercn| Spr6ve majetku Ko5ick6ho samospr6vneho kraja do spr6vy,

rorp-odtovej organizhcn zriadenej vlastnikom, ktor6 je ako jej spr6vca opr6vnen6

zastupovat' vlastnika pri jej pren6jme.

Z. Predmetom tejto zmluvy (d;alej len ,,zmluva") je prenechanie priestorov, nachhdzajricich

sa v nehnutellnosti uvedenej v predch6dzaitrcom bode , a to :

a) nebytovf priestor o celkovej vymere 64,11 m2 na druhom poschodi

U) prisiricnajrici podiel na spolodnych priestoroch zodpovedajrici prenaiatei ploche
' 

o vymere 5,00 m2 na 2. poschodi (dalej len ,,predmet n6jmu") do n6jmu n6jomcovi.



3.

l.

Pddorysn6 vymedzenie predmetu n6jmu je vymedzen6 v prilohe d. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitel'nri sirdast'. 

it. ll
Uiel n6;mu

Predmet n5jmu je n6jomca oprdvneny uLivat na skladovd ridely.
N6jomca sa zavazuje uLivat predmet n6jmu rnfludne v rozsahu a na ridel dohodnutf
vtejto zmluve av srilade s platnymi pr6vnymi predpismi, ktor6 sa vilahujtt na predmet
zmluvy.

cl ur
Nfjomn6, sluZby a sp6sob platenia

N6jomn6 za predmet n6jmu a pau56lna rihrada za slu1by spojen6 s uZivanim predmetu
n6jmu boli dohodou zmluvnych str6n urden6 celkovou sumou vo vy5ke 105,47 EUR na
dohodnutri dobu n6jmu.

Zmluvnd strany sa dohodli, Ze n5jomn6 a pau56lna rihrada za sluLby spojen6 s uZivanim
predmetu nSjmu sa plati bezhotovostnym prevodom na ridet prenajimatela naziklade
fakttiry vystavenej prenajimatellom v lehote splatnosti uvedenej na faktrire.

Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti n6jomn6 a pau56lnu rihradu za sllLby spojen6
s uZivanim predmetu n6jmu m6 prenajimatel' pr6vo uplatnit' vodi n6jomcovi rirok
z ome5kania vo vliSke urdenej v srilade s nariadenfm vl6dy (,.8711995
Z. z. v zneni neskor5ich predpisov. Uroky z omeskania sir splatn6 do troch dni odo dia
dorudenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

CI.IV
Doba nijmu.

l. Zmlwasauzatvhrana dobu urditri od 12.03.202I -2L03.202I.
2. NSjomca prehlasuje, Le je obozn6menlf so sridasnym stavom predmetu ndjmu a Ze predmet

n6jmu v takom stave preber6. Odovzdanie a prevzatie predmetu n6jmu vykonajri zmluvn6
strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani aprevzati predmetu n6jmu do
uLivania nrljomcovi vyhotovi prenajimatel' odovzd6vaci protokol, ktory podpiSu obe
zmluvn6 strany.

it. v
Skonienie nfjmu

1, Prenajimateli je oprSvnen;f od zmluvy odstupit' bez predchddzajriceho pisomneho
vyrozumenia n6jomcu abez akychkolivek zdvazkov vodi ndjomcovi v pripade, Le

n6jomca:
a) v rozpore s touto zmluvou d6 predmet n6jmu do uZivania tretej osobe, alebo
b) uZiva predmet n6jmu na iny ako dohodnuty ridel, alebo
c) n6jomca alebo osoby, ktor6 s nim uliva}iu predmet n6jmu, resp. spolodn6 priestory,

hrubo poruSujri pokoj alebo poriadok, alebo
d) zSvainym sp6sobom poru5uje podmienky dohodnut6 v tejto zmluve.
Odstripenie od zmluvy je ridinn6 dilom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.

l.
2.

3.
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r",u,.il;Lt venia

N6jomca je opr6vnenlf a povinny uLivat' predmet n6jmu riadne, s n6leZitou odbornou
starostlivost'ou v rozsahu a za podmtenok dohodnutych v tejto zmluve a podlla v5eobecne
z6v azny ch pr6vnych predp i sov.

N6jomca zodpovedd za bezpednri prev6dzku v priestoroch predmetu n6jmu
Specifikovan6ho v dl. I. bod 2 z htadiska protipoZiarnej ochrany, bezpednosti a ochrany
zdravra pri pr6ci, ako aj inlich prislu5nych pr6vnych predpisov srivisiacich s uZivanim
predmetu n6jmu. N6jomca je povinnf zabezpedit v5etky povinnosti vyplyvajrice zo
zhkona d. 31412001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor5ich predpisov, zdk. (,.

12412006 Z. z. o bezpednosti aochrane zdravia pri prrlci v zneni neskor5ich predpisov a
vykonat'na ich plnenie potrebn6 opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle $ 6 ods. 2 zilkona
(,. 3141200I Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor5ich predpisov, dohodou o tom,
Zepovinnostivyplyvajfcezust.$4a$5cit.z6konabudevcelomrozsahuvprenajatlfch
priestoroch plnit' n6jomca. Ndjomca zodpovedd za vletky Skody vzniknut6 v srivislosti s

uZivanim predmetu n6jmu.

N6jomca zodpoved6 za Skodu, ktor6 vznikne jeho prev6dzkovou dinnost'ou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osOb, ktor6 pre n6jomcu
vykon6vajri ak6kollvek prdce alebo dinnosti alebo tretich os6b, ktorym nfjomca umoZnil
vstup do predmetu n6jmu. N6jomca zodpoved6 za Skodu, ktor6 vznikne zavinenim Sirokej
verejnosti zridastilujricej sa podujati a eventov organizovanych n6jomcom. N6jomca je
povinny vzniknutri Skodu odstr6nit' bez zbytodn6ho odkladu na svoje nriklady. V pripade,
ak n6jomca vzniknutri Skodu neodstrdni, urobi tak prenajimatell na n6klady n6jomcu.

Prenajimateli nezodpovedd za Skody na majetku vnesenom n6jomcom do predmetu n6jmu
a nezodpoved|za jeho zabezpedenie proti po5kodeniu,h,rhdeLi a in6mu znehodnoteniu.

N6jomca zodpoved6 v plnom rozsahu za zabezpedenie a dodrZiavanie v5etkych opatreni
na zachovanie bezpednosti a ochrany zdravia os6b, ktor6 sa v priebehu podujati a eventov
organizovanlich n6jomcom budri nachildzat' v prenajatych priestoroch a ich
bezprostrednom okoli, ako aj za dodrZiavanie opatreni na ochranu majetku
nachildzajiceho sa v tychto priestoroch.

Bez predchhdzajtrceho pisomn6ho sirhlasu prenajimatefa nie je n6jomca opr6vneny do
predmetu n6jmu vn65at' a osadzovat' ak6kol'vek elektrospotrebide, ato z d6vodu ochrany
pred pret'aZenim elektrickej siete.

Po ukondeni n6jomn6ho vzt'ahu, najneskdr v posledny deil trvania n6jmu, je n6jomca
povinnf vypratat aodovzdat predmet n6jmu v stave, v akom ho prevzal. Ak tak n6jomca
neudini, je prenajimateli opr6vneny nebyov6 priestory vyprataf na n6klady
a nebezpedenstvo n6jomcu, k domu n6jomca udefuje tymto svoj vyslovny srihlas.
N6jomca je oprdvneny vziat si zariadenia a veci, ktord sa nestali sridast'ou nehnutellnosti
a boli zabezpeden6 na jeho naklady. Povinnost' vr6tit' predmet n6jmu sa povaLuje za
splnenir, ak n6jomca sfdasne vr6ti kl,ride od predmetu n6jmu a prenajimateli prevezme
predmet n6jmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zhvad. Ak n6jomca
neodovzd6 predmet n6jmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet n6jmu
zaneodovzdani.

a
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9.

10.

V prfpade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 7 tohto dl6nku zmluvy riadne a vdas, je
prenajimatel' oprdvneny poZadovat' od n6jomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vy5ke
16,60 €, ato zakaLdy def, ome5kania sa so splnenim tejto povinnosti.

N6jomca nie je opr6vnenj zmenit dohodnuty irdel uZivania bez predchddzajriceho
pisomn6ho srihlasu prenajimatelia.

N6jomca nie je opr6vneny prenechat' predmet n6jmu alebo jeho dast' do podn6jmu
a zavazuje sa nezriad'ovat' k predmetu n6jmu in6 prdva v prospech tretich os6b.

1 1. N6jomca zodpoved6 za vSetky osoby nachhdzajttce sa v prenajatych priestoroch.

12. N5jomca je povinny spristupnit' predmet n6jmu zamestnancom prenajimatela za ridelom
preverenia spdsobu uLivania predmetu n6jmu, l".ikonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za ridelom vykonania nevyhnutru.fch opr6v.

13. N6jomca je povinny bez zbytodndho odkladu oznhmit' prenajimatellovi kaZdri havariu,
po5kodenie, poruchu, ohrozenie predmetu n6jmu, di potrebu opravy alebo ridrZby
a umoZnit' vykonanie tlichto opr6v, inak n6jomca zodpovedh za Skodu, ktor6 nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

14. N6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 ripravy, ani in6 podstatn6 zmeny bez
predchftdzajriceho pisomndho srihlasu vlastnika nehnutellnosti. Pod pojmom stavebn6

ripravy sa rozumejri tak6 ripravy, ktord nie sti beZnou ridrZbou ani beZnjmi opravami, ale

ide o tak6 stavebn6 ripravy, ktor6 presahujri ritmec beLnych opr6v alfdrlby, ma}6
charakter investicii a mdZu predstavovat zhodnotenie majetku. Technicky ide o tak6

stavebn6 iipravy a in6 podstatn6 zmeny, ktor6 zasahujri do kon5trukdnfch prvkov stien,

priedok, stropov apod. takfm sp6sobom, Le ich vykonanie podlieha reLimu stavebn6ho

zikona, ale ich n6klady na realizilciu neprimerane prekradujri naklady bei:nej tdrLby
a opr6v. Ak vlastnik predmetu n6jmu udeli n6jomcovi pisomny srihlas na vykonanie

stavebnych riprav podl'a tohto bodu, je n6jomca povinny vykonat' ich na vlastn6 n6klady,
po splneni v5eth.ich n6leZitosti, ktor6 vyZadujir prislu5n6 pr6vne predpisy abez
poZadovania protihodnoty tohto, o do sa zvySi hodnota predmetu n6jmu'

t5. Zabudovanie zabezpedovacich zaiadeni je n6jomca povinnli prerokovat'

s prenajimatellom a vyliadat si jeho predchhdzajrici pisomny srihlas. T6to povinnost'plati
aj pre umiestnenie firemnlfch tabirll, propag6cie a signaliz6cie. N6klady spojend

s in5tal6ciou predmetov podlia tohto bodu zn63a n6jomca a po skondeni n6jmu je povinnf
nain5talovan6 predmety odstranit' a uviest' plochy, na ktorych boli umiestnen6, do

p6vodn6ho stavu.

16. Pri vykondvani dinnosti spojenjch s ridelom nSjmu vystupuje n6jomca vodi tretim osob6m

ako samost atny pr6vny subjekt a zodpoved 6 za dodrLiavanie v5etkych pr6vnych predpisov

srivisiacich s jeho vlastnou dinnost'ou.

it. vI
Z6vereinf ustanovenia

1. Zmluva nadobirda platnost' diom jej podpisania zmluvnfmi stranami aridinnost' diom
nasledujricim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatella.

2. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych dva sit urden6 pre prenajimatella

a jeden pre n6jomcu.



4.

5.

3, Akdkol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt' vo tbrme odislovanfch pisomnich
dodatkov.

Neoddelitel'nou prilohou tejto zmiuvy je grafickd situ6cia ako priloha i. 1.

Zmluvnd.strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujirce pr6vne vjznamnd skutodnosti podlla

tejto zmluvy si budir dorudovat' poStou, formou doporudenej zisielky alebo osobne.

Pisomnost'ou obsahujricou prdvne vyznamnd skutodnosti sa na ridely tejto zmluvy rozumie

najmti odstfpenie od zmluvy. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze ich vzhiomnhkore5pondenoia

sa bude za$ielaf na adresy uvedene v edhlavi tejto zmluvy, pokial zo Zmluvy, rtevypliva
inak, Ai do okamihu dsruipni4 pisomndho oznfnenia o zmene kontaktnej adresy sa

povaiuje za adresu ur0enit na dorUdovanie adresa uvedenA v Zdhlavi zmluvy.

Pri dorudovani prostrednictvom po5ty sa zdsiellca povaZuje za doruden{t df,om jej

dorudenia na adresu podl'a predchddzajuceho bodu tohto dl6nku zrnluvy, Za deil dorudenia

z6sielky sa povaZuje aj deh, v ktor! zmluvnd strana, ktor6 je adresdtom, odoprie

dorudovanu zdsielku prevziat', alebo def, vrdtenia sa nedorudenej z6sielky spiit'

odosielatellovi, i ked sa adres6t o obsahu z4sielky nedozvedel. Listina adresovan6

zmluvnej strane, ktorA je dorudovand osobne, sa povaZuje za dorudenir tejto strane

okamihom, ked tirto prevezme alebo ju odmietne prevzial.

7 , Pr6vne vztahy vyslovne neupravend touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obdianskeho

z6konnikq a zfkana e.:]t6l{990 Zb. ou6jme a podn6jme nebylovfc}r.priOstorov v zneni

neskorSi ch predp.isov.

8. Zmluvn6 strany vyhlasujir apodpisom na zmluve potvrdzujir, Le .zmluva nebola

uzatvorend v tiesni, za napiAne nevyhodnfch podmienok, Ze jej jednotlirrim

ustanoveniam porozumeli, tieio sir prejavom ich skutodnej, v6Znej a siobodnej v6le a

zaviizujri sa ich dobrovofne plnit'.

V Ko$iciach dia -',t', ! Jnt t

6

Za nfjomcu:

Mgr. Branislav Kudedka
konatel'

/tt"L, !t+t / i: lr r

Mgr. V iadimil |4rtrstenfer
riaditdf
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