
Zmluva o ndjme nebytov6ho priestoru E,l9l202l

uzavrct| podla zitkona(,, 4011964 Zb, Obdiansky z6konnik
v zneni neskor5ich predpisov

Prenajimatel':
sfdlo:
ICO:

Zmluvn6 stranv:

Ko5ickj' samosprfvny kraj
Ndmestie Marat6nu mieru 1,042 66 Ko5ice
35 s41 016

zastfpeny: Sprdva majetku Ko5ick6ho samosprfvneho kraja
sidlo: Tatransk6 25,040 01 Ko5ice
ICO: 42 093 937
DId: 2022359669
IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732
bankovd spojenie: Stdtna pokladnica
konajrici prostrednictvom: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditell
(d'alej len,, prenaj lmatef " )

a

Nfjomca: sopko & Co. s. r. o.

sidlo: R6zusova 49,040 01 Ko5ice
zastripeny: Ing. Milan Sopko, konatef
ICO: 50121 448
DIC: 2120181283
bankovd spojenie:
IBAN:
(dalej len ,,ndjomca")

(prenajimatet a n6jomca spolu d alej len ,,zmluvn6 strany")

it. t
Predmet zmluvy

1. Ko5ickli samospr6vny kraj je vyludnfm vlastnikom nehnutelinosti, ato budovy, sripisn6

dislo 1062 nachddzajicej sa na pozemku registra C KN p. (,.320513 vedenej Okresnfm
uradom Ko5ice, katastrdlny odbor na LV d. 11618, katastrdlne '6zemie Letn6, obec

KOSICE - STARE MESTO, okres KoSice I. Predmetnd nehnutellnost' sa nachldza
v are6li na Strojdrenskej 3 v Ko5iciach a je to n6rodn6 kulturna pamiatka. Uveden6
nehnutellnost' je v zmysle zttkona (,. 4461200I Z. z. o majetku vy55ich rizemn;ich celkov
y zrrcni neskor5ich predpisov zverend Spr6ve majetku Ko5ick6ho samospr6vneho kraja do

spr6vy, rozpodtovej organrzttci zrradenej vlastnikom, ktor6 je ako jej sprdvca opr6vnen6
zastupovaf vlastnika pri jej prendjme.

2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,,zmluva') je prenechanie priestorov, nachhdzajricich

sa v nehnutefnosti uvedenej v predch6dzajucom^bode , a to :

a) nebytovy priestor o celkovej vymere 45,70 mt na pwom poschodi

b) prislfchajfci podiel na spolodnych priestoroch zodpovedajrici prenajatej ploche na prvom
poschodi o vymere 28,58 m' (d'alej len ,, predmet n6jmu") do n6jmu n6jomcovi.



3 P0dorysnd vymedzenie predmetu n6jmu je vymedzen6 vprflohe d. 1 tejto zmluvy atvori
jej neoddelitellnir sfdast'. 

it. U
Uiel n6lmu

Predmet n6jmu je n6jomca opr6vnenli uLivat'na skladov6 ridely.
N6jomca sa zavazuje uLivat' predmet n6jmu vlfludne v rozsahu a na ridel dohodnutf
v tejto zmluve a v sirlade s platnfmi pr6vnymi predpismi, ktor6 sa vztahuji na predmet
zmluvy.

il ur
Nr{jomn6, sluZby a spdsob platenia

N6jomnd za predmet n6jmu a pau5dlna rihrada za sluLby spojen6 s uZivanim predmetu
n6jmu boli dohodou zmluvnych str6n urden6 celkovou sumou vo vySke 164,74 EUR na
dohodnutri dobu n4jmu.

Zmluvne strany sa dohodli, Le nhjomne a pau56lna rihrada za sluLby spojen6 s uZivanim
predmetu n6jmu sa plati bezhotovostnym prevodom na irdet prenajimatela naziklade
faktriry vystavenej prenajimatefom v lehote splatnosti uvedenej na faktrire,

Ak n6jomca neuhradi v lehote splatnosti n6jomnd a pau56lnu rihradu za sluilby spojend
s uZivanim predmetu n6jmu m6 prenajimatet pr6vo uplatnit' vodi n6jomcovi frok
z ome5kania vo vySke urdenej v sirlade s nariadenim vl6dy d. 8711995
Z. z. v zneni neskor5ich predpisov. Uroky z omeskania sir splatn6 do troch dni odo dia
dorudenia vyzvy na ich zaplaleme, a to spOsobom stanovenym vo vyzve.

il rv
Doba nijmu.

1, Zmluva sauzatvilrana dobu urditir od 10.03.2021 - 19.03.202L
2. Ndjomca prehlasuje, Le je obozn6men;i so sridasnjm stavom predmetu n6jmu a Ze predmet

n6jmu v takom stave preber6, Odovzdanie a prevzatie predmetu nSjmu vykonajri zmluvn6
strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani aprevzati predmetu n6jmu do
uLivanta n6jomcovi vyhotovi prenajimatel' odovzd6vaci protokol, ktory podpi5u obe
zmluvnd strany.

tr. v
Skonienie nfjmu

1, Prenajimatef je oprdvnenj od zmluvy odstripit' bez predch6dzajriceho pisomn6ho
vyrozumenia n6jomcu abez akychkofvek zixazkov vodi n6jomcovi v pripade, Le
n6jomca:
a) v rozpore s touto zmluvou d6 predmet n6jmu do vLivaniatretej osobe, alebo
b) tLiva predmet n6jmu na iny ako dohodnuty irdel, alebo
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c) ndjomca alebo osoby, ktord s nim uZivajri predmet n6jmu, resp. spolodn6 priestory,
hrubo poru5ujir pokoj alebo poriadok, alebo

d) zava\nym spOsobom poru5uje podmienky dohodnut6 v tejto zmluve,
Odstupenie od zmluvy je irdinnd driom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.

dr. vr
ial5ie ustanovenia

N6jomca je opr6vnenf a povinnlf uLiva( predmet n6jmu riadne, s nfleZitou odbornou
starostlivost'ou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podlla v3eobecne
z6v azny ch pr6vnych predpi s ov,

NAjomca zodpoved6 za bezpednir prevddzku v priestoroch predmetu n6jmu
Specifikovandho v dl. I. bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpednosti a ochrany
zdravta pri pr6ci, ako aj inyich prislu5njch prdvnych predpisov srivisiacich s uZivanim
predmetu ndjmu. N6jomca je povinnf zabezpedit' v5etky povinnosti vyplyvajirce zo
zitkona d. 31412001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, ztk. (,.

12412006 Z. z. o bezpednosti aochrane zdravra pri pr6ci vzneni neskor5ich predpisov a

vykonat' na ich plnenie potrebnd opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle $ 6 ods. 2 zSkona
(,.31412001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor5ich predpisov, dohodou o tom,
Zepovinnostivyplfvajfcezust,$4a$5cit.zdkonabudevcelomrozsahuvprenajat.fch
priestoroch plnit' n6jomca, Nfjomca zodpoved6 za v5etky Skody vzniknutd v sirvislosti s

uZivanim predmetu n6jmu,

N6jomca zodpoved6 za Skodu, ktor6 vznikne jeho prev6dzkovou dinnost'ou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavtnenim tretich os6b, ktord pre n6jomcu
vykondvajir ak6kollvek pr6ce alebo dinnosti alebo tretich os6b, ktorym n6jomca umoZnil
vstup do predmetu n6jmu. N6jomca zodpovedd za Skodu, ktor6 vznikne zavinenim Sirokej
verejnosti zirdastriujircej sa podujati a eventov organizovanych n6jomcom. N6jomca je
povinnf vzniknutir Skodu odstrdnit' bez zbytodndho odkladu na svoje n6klady. V pripade,
ak n6jomca vzniknutir Skodu neodstr6ni, urobi tak prenajimatell na n6klady n6jomcu.

Prenajimatel' nezodpovedd za Skody na majetku vnesenom n6jomcom do predmetu n6jmu
a nezodpoveddza jeho zabezpedenie proti po5kodeniu,L,rddeLi a in6mu znehodnoteniu.

Ndjomca zodpoved6 v plnom rozsahu za zabezpedenie a dodrZiavanie v5etkych opatreni
nazachovanie bezpednosti a ochrany zdravra osdb, ktor6 sa v priebehu podujati a eventov
organizovanlich n6jomcom budri nachhdzat' v prenajatych priestoroch a ich
bezprostrednom okoli, ako aj za dodrZiavanie opatreni na ochranu majetku

nachhdzaj'lceho sa v tychto priestoroch.

Bez predchddzajuceho pisomndho srihlasu prenajimatella nie je n6jomca opr6vneny do

predmetu n6jmu vn65at a osadzovaf akdkollvek elektrospotrebide, ato z ddvodu ochrany

pred pret' alenim elektrickej siete.

Po ukondeni n6jomndho vzt'ahu, najneskOr v posledny dei trvania n6jmu, je n6jomca

povinny vypratat' a odovzdat predmet n6jmu v stave, v akom ho prevzal. Ak tak ndjomca

neudini, je prenajimateli opr6vneny nebytov6 priestory vypratat na n6klady

a nebezpedenstvo n6jomcu, k domu ndjomca udeliuje tymto svoj vyslovny sirhlas.

N6jomca je opr6vneny vziat si zariadenia a veci, ktor6 sa nestali sridasfou nehnutellnosti

a boli zabezpeden6 na jeho n6klady. Povinnost' vrdti( predmet n6jmu sa povaLuje za

splnenir, ak n6jomca sridasne vr6ti kl'irde od predmetu n6jmu a prenajimatef prevezme

predmet n6jmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zixad. Ak n6jomca
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neodovzd6 predmet ndjmu podfa tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet n6jmu
zaneodovzdany.

8. V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 7 tohto dl6nku zmluvy riadne a vdas, je
prenajimatef opr6vnenf poZadovat' od n6jomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vy5ke
16,60 €, ato zakaldy defi ome5kania sa so splnenim tejto povinnosti.

9. N6jomca nie je opr6vneny zmenit' dohodnuty irdel uZivania bez predch6dzajriceho

pisomndho sfhlasu prenajimatefa.

10, N6jomca nie je opr6vnenf prenechat' predmet n6jmu alebo jeho dast' do podn6jmu
a zavdzuje sa nezriad'ovat' k predmetu n6jmu ine prtla v prospech tretich os6b.

11. N6jomca zodpoved6 za v5etky osoby nachhdzajuce sa v prenajatych priestoroch.

12. N6jomca je povinn! spristupnit' predmet ndjmu zamestnancom prenajimatefa za ridelom
preverenia sp6sobu uLivania predmetu n6jmu, vykonu pravidelnfch a inych prehliadok
alebo za udelom vykonania nevyhnutnych opr6v.

13. N6jomca je povinny bez zbytodndho odkladu ozn6mit' prenajimatellovi kaZdri hav6riu,
po5kodenie, poruchu, ohrozenie predmetu n6jmu, di potrebu opravy alebo ridrZby

a umoZnit' vykonanie tjchto opr6v, inak n6jomca zodpovedd za Skodu, ktor6 nesplnenim
tejto povirurosti vznikla.

14. N6jomca nesmie vykonavat' stavebnd irpravy, ani ind podstatn6 zmeny bez

predch6dzajfceho pisomndho sirhlasu vlastnika nehnutellnosti. Pod pojmom stavebn6

irpravy sa rozumejf tak6 irpravy, ktord nie sri beZnou irdrZbou anibe1nlmi opravami, ale

ide o tak6 stavebnd irpravy, ktord presahujir r6mec beZnfch opr5v atdrlby, maiu
charakter investicii a m0Zu predstavovat' zhodnotenie majetku. Technicky ide o tak6

stavebn6 ripravy a in6 podstatne zmeny, ktor6 zasahujir do kon5trukdnlich prvkov stien,

priedok, stropov a pod. takfm spOsobom, Le rch vykonanie podlieha reZimu stavebn6ho

zhkona, ale ich n6klady na rcahzhciu neprimerane prekradujri n6klady belnej tdtLby
a opr6v. Ak vlastnik predmetu n6jmu udeli n6jomcovi pisomny srihlas na vykonanie

stavebn;ich riprav podfa tohto bodu, je n6jomca povinn;f vykonat' ich na vlastn6 n6klady,

po splneni v5etkfch n6leZitosti, ktor6 vyZadujir prislu5n6 pr6vne predpisy abez
poZadovania protihodnoty tohto, o do sa zvfsi hodnota predmetu n6jmu.

15. Zabudovanie zabezpedovacich zarradeni je n6jomca povinny prerokovat'

s prenajimatefom a vyL\adaf si jeho predchldzajrici pisomnli srihias. T6to povinnost'plati

aj pre umiestnenie hremnych tabirl', propag6cie a signalizilcie. N6klady spojene

s in$talfciou predmetov podfa tohto bodu znttla n6jomca a po skondeni n6jmu je povinny

nainStalovand predmety odstrdnit' a uviesf plochy, na ktorych boli umiestnend, do

p6vodn6ho stavu,

16. Pri vykon6vani dinnosti spojenfch s irdelom nijmu vystupuje n6jomca vodi tretim osob6m

ako samostatnli pr6vny subjekt a zodpovedhza dodrLiavanie v5etkych pr6vnych predpisov

silvisiacich s jeho vlastnou dinnost'ou,

ct. vt
Zhvere(n6 ustanovenia

1. Zmluva nadobirda platnost' dilom jej podpisania zmluvnymi stranami aridinnost' dilom

nasledujircim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatella'
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Zmluva sa vyhotovule l' troch rovnopisooh, z ktorych dva sf urdene pre prenajimatela
a.jedeu pre n6jonrcu,

Akekol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt' vo fonne odislovanjch pisomnfch
dodatkov,

Neoddeliiefnou prilolrou tejto znrluvy je grafickd situ6cia ako priloha d. 1.

Zrnluvnd strany sa dohodli, Ze pisonnosti obsahujirce prAvne vlznastne skutodnosti podl'a
tejto zmluvy si budu dorudovat' poStou, formou doporudenej z6sielky alebo osobne.

Pisomnost'ou obsahujucou pl6vne vyznamnd skutodnosti sa na irdely tejto zmluvy rozumie
najnrii odstirpenie od z,mluvy. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze ich vzdjomn|kore5pondencia
sa bude zasielat' na adresy uvedend v z{hlavi tejto zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplfva
inak, AZ do okamihu dorudenia pisomndho ozn6menia e anene kontaktnej adresy sa

povaZuje za adresu urdenf na dorudovanie adresa uveden6 v z6hlav! zmluvy.

Pri doludovani prostrednictvom po$ty sa z6sielka povaZuje za dorudsnf diom jej
clcrruderia na aclresu podl'a predchadzajuceho bodu tohto dlinku zmluvy. Za de{t dorudenia

zdsielky sa povaZr-rje aj dei, v ktor;f zmhivn6 strana, ktor6 je adresftom, odoprie
donreovanu zdsielku prevziat', alebo dei vrdtenia sa nedorudenej z6sielky sp6t'

odosielatel'ovi, i ked' sa adresdt o obsahu zd'sielky nedozvedel, Listina adresovand

zmlr,rvnej strane, ktor6 je dorudovan6 osobne, sa povaZuje za dorudenri tejto strane

okamihom, ked' t(rto prevezme alebo ju odmielne prevziat',

Prfvne lzt'ahy vyslovne neupravene touto zmluvou sa riadia ustanoveuiami Obdianskeho

zdkonnika az,6kona i. I l6/1990 Zb. o najrne a podnirjme nebytovlch priestorov v zneni

neskorSich predpisov.

8, Zmluvnd strany vyhlasuju apodpisom na zmluve potwdzujir, Ze zmluva ne-bola

uzatvorend v tiesni, za n6padne nevlfhodnjch podmienok, Ze jej jednotlivfrn

ustanoveniam porgzumeli, tieto sir prejavom ich skutodnei, v62nei a slobodnej v0le a

zavdzuj'l sa ich doblovollne plnit'.
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v ltosrciacn ona ........,..

Za prenajimatel'a:

I
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V I(o$iciach dila ...,..,.,..

Za nijomcu:

Mgr. V/adi*lir Mi listenfer

I riaditer

Ing, Milan Sopko
ko,rratel
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