Dodatok ¢, 1/2019

k Zmluve o néjme nebytového priestoru & 87/2014 zo diia 26.11.2014

Prenajimatel’:
sidlo:
ICO:

zastipeny:

sidlo:

I1CO:

DIC:

IBAN:

bankové spojenie:
konajuci prostrednictvom:
(dalej len , prenajimatel’ )

a

Nijomea:

sidlo:

ICO:

DIC:

IBAN:

bankové spojenie:

KoSicky samospravny kraj
Némestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kogice
35541016

Sprava majetku Kogického samospravneho kraja
Tatranska 25, 040 01 Kogice

42 093 937

2022359669

SK 6881800000007000282732

Statna pokladnica

JUDr. Ivona Farkaovd, poverend riadenim

Silvia Kocova — SK TRADE |
Lesnicka 479/9, 040 11 Kogice
32 470 860

1025667445

zapisand v Zivnostenskom registri Okresného tradu Kogice, &islo Zivnostenského registra:
803-7026 (dalej len ,, ndjomea )

(ndjomca a prenajimatel’ spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

Preambula

Najomea a prenajimatel’ zastipeny spravcom - Spravou majetku Kogického samospravneho
kraja uzatvorili dfia 26.11.2014 Zmluvu o njme nebytového priestoru &. 87/2014. Na zéklade
zameru na prengjom volnych nebytovych priestorov sa ndjomca a prenajimatel’ dohodli na
uzatvoreni Dodatku €. 1/2019 v nasledovnom zneni:

Clanok. I
Predmet Dodatku

. Znenie Clinku I ,Predmet zmluvy® bod 1 prva veta sa vypusta ajej znenie sa
nahradzuje nasledovne: ,Kodicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom
nehnutelnosti, a to budovy koly — gymndzium, stpisné &slo 960 nachédzajucej sa na
pozemku registra C KN p. & 3059 a pozemku registra C KN p. &. 3060/4 vedene;j
Okresnym tradom Kogice, katastrédlny odbor na LV &, 12417 pre katastrélne tizemie
Furda, obec KOSICE ~ DARGOVSKYCH HRDINOYV, okres Koéice IIL*



Znenie Clanku 1. ,,Predmet zmluvy“ bod 2 pévodné znenie sa vypusta a nahradza sa
nasledovne:

»2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len »zmluva“) je prenechanie priestorov,
nachadzajtcich sa v nehnutelnosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:

a) nebytové priestory o celkovej vymere 117,91 m? pozostavajici z 5 miestnosti
(miestnost’ o vymere 12,00 m?, miestnost’ o vymere 11,98 m?, miestnost’ o vymere
12,02 m?. miestnost’ o vymere 59,00 m? a miestnost’ o vymere 22,91 m?) na
prizemi, trakt A,

b) prisluchajuci podiel na spoloénych priestoroch zodpovedajuci prenajatej ploche
o vymere 5,00 m? na prizemi trakt A,

(dalej len ,,predmet ndgjmu*) do najmu négjomeovi.*

Znenie Clanku II ,,Ugel najmu“ bod 1 pdvodné znenie sa vypuita anahradza sa
nasledovne:

»»1.Predmet najmu je ndjomea opravneny uZivat’ na realizdciu &istiacich s upratovacich
sluzieb a sklad.*

Znenie Clanku II ,,Ugel najmu“ sa dopliia o novy bod 2 v nasledujiicom zneni:
»»2.Ndjomea sa zavizuje uzivat predmet ngjmu vylu¢ne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet
zmluvy.*

Zo znenia Clanku TII »Najomné, sluzby a sposob platenia“ bod 2 pismena a) a b)
pdvodné znenie sa vypust'a a nahradza sa nasledovne:

»a) doddvka médii (elektrickej energie, vody, tepla), deratizacia, dezinsekcia, ktoré
uhrddza ndjomca prenajimatel’ovi ako zalohové platby,

b) prevadzka a udrzba spolo¢nych priestorov, vratane ich upratovania, poplatok za
komunalny odpad, energetika, OBP a PO ostatnych priestorov, ktoré uhrddza najomca
prenajimatel'ovi ako pausalne platby (d’alej len ,,sluzby*).«

Znenie Clanku II1 »Najomné, sluzby a spdsob platenia® bod 2 sa dopiia o vetu
v nasledujicom zneni:

~Néjomea je povinny platit’ thrady za sluzby spojené s ndgjmom v stilade s tymto bodom
zmluvy a prilohou &. 2 a €. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatel’a.*

Do znenia Clanku III »Najomné, sluzby a spdésob platenia“ v bode 3 za $tvrtou
vetou sa dopifia nova veta vtomto znent: »Elektrické spotrebie st uvedené
vpodkladoch na rozuctovanie elektrickej energie po ich vzédjomnom prevereni a
odsthlaseni ndjomcom a energetikom.*

V zneni élzipku III. ,,Ndjomné, sluzby a spésob platenia® v bode 3 sa vypuita text
»vyhlaska URSO ¢&. 630/2005“ anahradza sa nasledovne: ,,vyhlaska Ministerstva
hospodarstva SR ¢&. 240/2016*

Znenie Clanku III »Najomné, sluzby a spdsob platenia®“ bod 4 povodné znenie sa
vypusta a nahrddza sa nasledovne:

»»4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné a tihrada za sluzby st splatné najneskor do
posledného dfia bezného mesiaca a platia sa sthrnne bezhotovostnym prevodom na tdet
prenajimatel’a na zédklade dohody o platbéch, ktord tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.*
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Znenie Clanku ITI »Najomné, sluzby a spdsob platenia® bod 7 pdvodné znenie sa
vypUsta a nahrddza sa nasledovne:

»Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvySit’ dohodnuté ngjomné raz roéne o mieru
inflacie zverejnent Statistick}?m Uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok,
maximalne viak o 10 % dohodnutého n&jomného za predchddzajice obdobie, k Comu
mu najomea dava svoj vyslovny stihlas. Ndjomné vyjadrené v eurdch bude zaokrihlené
na dve desatinné miesta. Upravené najomné oznami prenajimatel najomcovi pisomne
spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a prilohou &. 3 tejto zmluvy.

Znenie Clanku III »Najomné, sluzby a spdsob platenia“ bod 8 sa pred slovo »ZVYSit™
vkladé slovo ,,jednostranne*

Znenie Clanku IIT »Najomné, sluzby a spdsob platenia® vklad4 sa bod 9 v znen:

»»9. Prenajimatel’ je pocas trvania ngjmu opravneny zvysit ndjomné, ak ddjde k zvyseniu
obvyklého ndjomného za aké sa vtom Gase ana tom mieste prenechdva do ndjmu
porovnatelny predmet najmu. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit’ zvySenie
nagjomného spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a ¢&. 3. ZvySen€ najomné sa povaZzuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak nijomca vlehote 10 dnf odo diia dorudenia
pisomného ozndmenia o zvySeni najomného pisomne neuplatni voéi prenajimatel’ovi
pravo odstupit’ od zmluvy podl'a &l. V bod 4 pism. a).«

Znenie Clanku IV ,,Doba najmu® vklada sa novy bod 2 v zneni:

»2. Ndjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sucasnym stavom predmetu ngjmu a Ze
predmet najmu vtakom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu
vykonaju zmluvné strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati
predmetu ngjmu do uZivania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol,
ktory podpi$u obe zmluvné strany.“

Znenie Clanku V »Skondenie niajmu“ bod 3 sa vypuita, povodny bod 4 sa
pre€islovava na bod 3 a vkladd sa novy bod 4 v znent:
»4. Néjom tieZ zanika pisomnym odstipenim:
a) ndjomcu od zmluvy podra &l. I1I bod 9 tejto zmluvy,
b) prenajimatel’a bez predchddzajiceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez
akychkol'vek zdvizkov vodi ngjomcovi v pripade, ak najomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou d4 predmet ngjmu do uZivania tretej osobe;
bb) uZiva predmet n4gjmu na iny ako dohodnuty uéel;
be) neuhradil najomné a/alebo thradu za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa
s prenajimatel'om pisomne nedohodol inak;
bd) zdvaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v désledku &oho
ddjde k zmene v osobe najomcu;
¢) prenajimatela, ak ngjomea alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu,
resp. spolo¢né priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju
pokoj alebo poriadok.
Odstipenie od zmluvy je u¢inné ditom jeho dorugenia druhej zmluvnej strane.

Znenie Clanku V ,,Skonéenie nd4jmu* bod 3 sa dopliiia pism. ¢) v znen: ,»C) smrt’'ou
najomeu, pokial’ dedi¢ia po porugitelovi, ktory bol ndgjomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatelovi, Ze pokraduju v ngjme.«
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Zo znenia Clanku VI ,,Daliie ustanovenia® bod 2 sa za slovami »Specifikovaného v &l.
['bod 2 vypust'aja slova ,,pismeno a)*

Znenie Clinku VI »Daliie ustanovenia® bod 2 sa poslednd veta vypusta a dopliia sa
nasledovny text: ,,Toto dojednanie je vzmysle § 6 ods. 2 zakona & 314/2001 Z. z
0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti
vyplyvajlce z ust. § 4 a § 5 cit. zékona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch
plnit’ ndjomcea. Ndjomea zodpovedd za vietky $kody vzniknuté v stvislosti s uzivanim
predmetu najmu.*

Znenie Clanku VI ,DalSie ustanovenia® bod 3 sa doplita veta v znent: ,,Poruenie
tychto povinnosti sa povaZzuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve
zavaznym spdsobom, v dosledku &oho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy
v stlade s ¢1. V bod 4.

Znenie Clanku VI »Daliie ustanovenia® bod 5 povodné znenie sa vypusta a nahradza
sa novym znenim: ,Néjomca je povinny bez zbytodného odkladu oznamit
prenajimatelovi kazdu havariu, poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, &i
potrebu opravy alebo Udrzby aumonit’ vykonanie tychto oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.“

Zo znenia Clanku VI ,,DalSic ustanovenia“ bod 6 sa ponechava len prvé veta a zvySok
znenia sa vypusta,

Zo znenia Clanku VI »DalSie ustanovenia® bod 7 sa poslednd veta vypasta a nahradza
sa nasledovne: ,,PoruSenie tychto povinnosti sa povaZuje za porusenie podmienok
dohodnutych v tejto zmluve zdvaznym spdsobom, v ddsledku &oho je prenajimatel
opravneny odstupit’ od zmluvy v sulade s &l. V bod 4.«

Znenie Clanku VI ,DalSie ustanovenia“ bod 9 povodné znenie sa vypusta a nahradza
sa nasledovne: ,,9. Ndjomca nesmie vykonavat stavebné upravy, ani iné podstatné
zmeny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom
stavebné Upravy sa rozumeju také Upravy, ktoré nie si beznou tdrzbou ani beznymi
opravami v zmysle ¢l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné upravy, ktoré
presahuju rdmec beznych oprav audrzby, maji charakter investicii a mozu
predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide otaké stavebné Upravy ainé
podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstruk&nych prvkov stien, priedok, stropov a pod.
takym sp6sobom, Ze ich vykonanie podlicha reZimu stavebného zékona, alebo ide o také
zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebného zakona, ale ich naklady
na realizdciu neprimerane prekraduju ndklady beZnej udrzby aoprav. Ak vlastnik
predmetu ndgjmu udeli ndjomcovi pisomny sthlas na vykonanie stavebnych tprav podla
tohto bodu, je ngjomca povinny vykonat’ ich na vlastné néklady, po splneni vsetkych
nalezitosti, ktoré vyzaduju prislusné pravne predpisy a bez pozadovania protihodnoty
toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu ngjmu.

Znenie Clianku VI ,DalSie ustanovenia® bod 10 povodné znenie sa vypusta
a nahradza sa novym znenim:

,,10. Ndjomca zodpovedd za $kodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou &innostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktoré pre najomca
vykonavaju akékol'vek prace alebo Cinnosti alebo zavinenim tretich 0séb, ktorym
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ngjomea umoznil vstup do predmetu ndgjmu. Néjomca je povinny vzniknutd $kodu
odstranit’ bez zbyto&ného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak ndjomca vzniknuta
Skodu neodstréni, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomcu.*

Znenie Clanku VI ,,]3al§ie ustanovenia® bod 12 pred slovd ,,pisomny suhlas“ sa
vklada slovo ,,predchadzajici

Znenie Clianku VI ,Daliie ustanovenia® bod 14 povodné znenie sa vypusta
a nahradza sa novym znenim:

»14. Po ukon€eni ndjomného vzt'ahu, najneskdr v posledny deti trvania najmu, je
ngjomea povinny vypratat' aodovzdat predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda
vykonanej udrzbe aopravam s prihliadnutim na beZna mieru opotrebenia. Ak tak
najomea newdini, je prenajimatel’ opravneny nebytové priestory vypratat’ na ndklady
anebezpeCenstvo ndjomcu, k Comu ndjomca udeluje tymto svoj vyslovny suhlas.
Néjomcea je opradvneny vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestali sudastou nehnutelnosti
aboli zabezpetené na jeho naklady. Povinnost® vratit predmet ngjmu sa povazuje za
splnenu, ak ndjomca stdasne vrati kPide od predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme
predmet najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zavad. Ak najomca
neodovzdd predmet najmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povaZzuje sa predmet ngjmu
za neodovzdany.*

Znenie Clinku VI ,DalSie ustanovenia® bod 15 pévodné znenie sa vypusta
anahradza sa novym znenim: ,,15. V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14
tohto ¢lanku zmluvy riadne a v&as, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €, ato za kady deti ome¥kania sa so
splnenim tejto povinnosti.*

Znenia Clanku VI ,,ﬁaléie ustanovenia®“ sa dopiﬁa onové body 16, 17, 18 a 19
v nasledovnom zneni:
»16. Ndjomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajlice sa v prenajatych priestoroch.
»17. Ndjomca nie je opravneny zmenit’ dohodnuty u¢el uZivania bez predchadzajiceho
pisomného suihlasu prenajimatel’a.*
»18. Néjomca nie je oprdvneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho cast’ do
podndjmu a zavizuje sa nezriadovat’ k predmetu ndjmu iné préva v prospech tretich
0s0b.*
»19. Pri vykonavani ¢innosti spojenych s Gi¢elom najmu vystupuje najomca vo&i tretim
osobam ako samostatny pravny subjekt azodpovedd za dodrZiavanie vietkych
pravnych predpisov stvisiacich s jeho vlastnou &innostou.

Znenie Clanku VII ,Ziveretné ustanovenia® sa dopifia 0 nové body 7 a8
v nasledujicom zneni:

»7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujuce pravne vyznamné skuto&nosti
podla tejto zmluvy si buddi dorudovat postou, formou doporudene; zasielky alebo
osobne. Pisomnost'ou obsahujiicou pravne vyznamné skuto¢nosti sa na ucely tejto
zmluvy rozumie najmé vypoved’ a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
ich vzdjomnd koreSpondencia sa bude zasielat na adresy uvedené v zdhlavi tejto
zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. A% do okamihu dorudenia pisomného
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréent na dorudovanie
adresa v zdhlavi zmluvy *



»8. Pri dorudovan{ prostrednictvom posty sa zésielka povaZuje za dorufent diom jej
dorudenia na adresu podla predchddzajiuceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za deit
doruenia zésielky sa povazuje aj de, vktory zmluvna strana, ktord je adresétom,
odoprie dorudenu zésielku prevziat, alebo deii vratenia sa nedorucenej zésielky spit
odosielatelovi, iked sa adresdt o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovani
zmluvnej strane, ktord je ‘doru¢ovand osobne, sa povazuje za dorudent tejto strane
okamihom, ked’ tuto prevezme alebo ju odmietne prevziat’,“

29. Prilohy €. 1, &. 2 a &. 3 pévodnej zmluvy sa nahradzaji novymi prilohami &. 1, &. 2. a &.
3, ktorych znenie je prilohou tohto dodatku. :
CLII
Ziveretné ustanovenia
. Tento dodatok nadobuda platnost diiom jeho podpisania zmluvnymi stranami
aUCinnost ditom nasledujicim po dni jeho zvergjnenia na webovom sidle

prenajimatel’a.

2. Dodatok je vyhotoveny v piatich rovnopisoch, z ktorych tri'si urdené pre prenajimatel’a
a dva pre najomcu. ' »

3. Prenajimatel’ a ndgjomca vyhlasuju, Ze si tento dodatok riadne precitali, porozumeli jeho
obsahu, Ze ho neuzatvorili za ndpadne nevyhodnych podmienok a v tiesni, na znak ¢oho
ho podpisuju. '

4. Ostatné ustanovenia Zmluvy ondjme nebytového priestoru &, 87/2014 zo dia
26.11.2014, nedotknuté tymto Dodatkom, ostdvaji zachované.

B ) - /ﬁ

V Kosiciach, diia 9 7SEP g V KoSiciach, diia /’yﬁ M / . ] .....

Za prenajimatela: Za najomcu:

........................ e ianasnnrcarrnnranines R

JUDr, I’ff/ona F a% sova Silvia Kocova

poverend riadenim ndjomca



Prlloha &. 1k Zmluve & 87/2014 v zneni Dodatku ¢. 1/2019




Silvia Kocova - SK TRADE

Platné od 01.10.2019

Priloha §. 2

Rozpis najomného a thrad za sluzby k Zmluve &. 87/2014 v zneni Dodatku &.1/2019
0 ndjme nebytovych a spoloénych priestorov

m2 € mesaéne
Najom - nebytové priestory 7,27 € /m2/12 mesiacov 95,00 57,55
Najom - nebytové priestory 10,00 € /m2/12 mesiacoy 22,91 19,10
Najom - spolo¢né priestory 7,27 € /m2/12 mesiacov 5,00 3,03
Al Najomné celkom / mesiac 122,91 79,68
zaloha na spotrebu elektricke;j energie 45,00
zaloha na spotrebu vody+zrazkova voda+stodné 20,00
zaloha na spotrebu tepla 115,00
zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,00
zaloha za komunalny odpad 1,10
Prevadzka a udrzba spolo&nych priestorov 6,31
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5,00
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 193,41
SPOLU / mesiac 273,09




Priloha €. 3 k Zmluve &. 87/2014 v znen| Dodatku &. 1/2019

DOHODA O PLATBACH - danovy doklad - na rok 2019 - 2020
Tato dohoda je prilohou k Zmluve o najme nebytového priestoru &. 87/2014 v zneni Dodatku & 1/2019
0 opakovanom dodani najomného a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
pre rok 2019 - 2020 za priestory objektu : Exnarova 10 v Kosiciach

Platnost’ : od 01.10.2019 do 31.03.2020

uzatvorena medzi:

Prenajimatel’

Kosicky samospravny kraj

Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice
ICO: 35 541 016

Najomca:

Silvia Kocova - SK TRADE
Lesnicka 9, 040 11 Kosice
zastipeny : Silvia Kocova

zastupeny. Sprava majetku Kosického samospravneho kraja ICO: 31267 386
sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice DIC: 1025667445
1ICO: 42 093 937 Bank.spojenie
DIC: 2022359669 IBAN:
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK6881800000007000282732
konajuci prostrednictvom: JUDr. Milena Puéanova, poverena riadenim
il Najom a sluzby RHE
872014 |[Najomné celkom 79,68
Zéloha na spotrebu elektrickej energie ' 45,00
Zéloha na spotrebu vodneé, stodné a zrazkova voda 20,00
Zaloha na spotrebu tepla 115,00
Zaloha na deratizaciu a dezinsekciu 1,00
Zaloha na komunalny odpad 1,10
Prevadzka a UdrZba spolognych priestorov 8,31
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5,00
Spolu 273,09
Rekapitulacia
Najom 79,68
Sluzby 193,41
Spolu 273,09
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
10/2019 31.10.2019 31.10.2019
11/2019 30.11.2019 30.11.2019
12/2019 31.12.2019 31.12.2019
01/2020 31.01.2020 31.01.2020
02/2020 29.02.2020 29.02.2020
03/2020 31.08.2020 31.03.2020

V KoSiciach, dita

27 SEP. 2019

Za prenajimatel’a: |
JUDr. lvona Farkagova, poverena riadenim

V Kogiciach, diia <% 9. 2 OI)

Za najomcu:

Silvia Kocova, najomea



