Priloha ¢. 5

Nové uplné znenie
Najomnej zmluvy ¢&. 3/2015/NZ

zo dna 25.08.2015 v zneni Dodatku €. 1 zo dina 03.03.2016, Dodatku ¢. 2 zo dna
18.05.2016, Dodatku ¢. 3 zo diia 06.04.2017, Dodatku ¢. 4 zo dina 13.10.2017, Dodatku ¢. 5

zo dna 20.11.2020,

Dodatku ¢. 6 zo dnia 16.04.2021 a Dodatku ¢. 7 zo dna 20.12. 2021

uzavretej podl'a ustanoveni § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1.

Prenajimatel’:
zastupeny:

sidlo:

bankové spojenie:
¢islo uctu:

BIC:

ICO:

KoSicky samospravny kraj

Ing. Rastislav Trnka, predseda

Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice
Statna pokladnica

IBAN: SK5281800000007000186505
SPSRSKBA

35541 016

(d’alej len ,,prenajimatel)

Najomca:
zastipeny:

sidlo:

bankové spojenie:
¢islo uctu:

BIC:

1CO:

Deutsch-Slowakische Akademien, a.s.
Marek Nikel, predseda predstavenstva
Skolska 136/5, 977 01 Brezno
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
IBAN: SK13 7500 0000 0040 1915 8631
CEKOSKBX

47 342 242

zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka

¢.: 1073/S

(d’alej len ,,ndjomca®)

(Prenajimatel’ a Ndjomca d’alej osobitne tiez aj ako ,,Zmluvné strany*)

) CLI
Uvodné ustanovenia

V suvislosti so zmenou zriadovatel'skej pdsobnosti Kosického samospravneho kraja k
Strednej odbornej Skole, Komenského 12, TrebiSov a jej sucasti (dalej len ,,Skola*) v sulade s
uznesenim Zastupitel'stva KoSického samospravneho kraja ¢. 240/2015 zo dna 15.06.2015 bol
njjom nehnutelného a hnuteného majetku pre nijomcu schvéleny Zastupitel'stvom
KoSického samospravneho kraja uznesenim &. 257/2015 zo dia 24.08.2015 za tychto
podmienok:

CL 11
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel’nosti:
a) pozemku registra C KN parc. ¢. 2369/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere

23 428 m?,

b) pozzemku registra C KN parc. ¢. 2369/5, zastavané plochy a nadvoria o vymere 140

m-,

) pozemku registra C KN parc. ¢. 2369/7, zastavané plochy a nadvoria o vymere 98 m?,



d) pozemk2u registra C KN parc. ¢. 2369/8, zastavané plochy a nadvoria o vymere
1831 m°,

e) stavby: Skoly supisné ¢. 1965 na pozemku registra C KN parc. ¢. 2369/2,

f) stavby: garaze supisné ¢. 3437 na pozemku registra C KN parc. ¢. 2369/5,

g) pozemku registra C KN parc. &. 2369/9, zastavané plochy a nadvoria o vymere 328 m?
v katastralnom Uzemi TrebiSov, obec TrebiSov, okres TrebiSov vedenych Okresnym
uradom TrebiSov, katastralnym odborom v liste vlastnictva ¢. 8867 a hnutelnych veci
Specifikovanych v prilohe ¢. 2. tejto zmluvy nachadzajicich sa v stavbach uvedenych

VvV pism. e) a f) tohto bodu. Pozemok registra C KN parc. ¢. 2369/2, zastavané plochy
a nadvoria o vymere 9 286 m? nie je vo vlastnictve prenajimatel’a.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania
a) nehnutelnosti uvedené v predchadzajucom bode,

b) hnutel'né veci ucelovo urcené na vychovno-vzdelavaci proces a cCinnosti s nim
bezprostredne suvisiace uvedené v prilohe €. 2,

c) hnutelné veci ucelovo urené na vychovno-vzdelavaci proces a c¢innosti s nim
bezprostredne suvisiace uvedené v prilohe €. 3,

(d’alej len ,,predmet najmu*).

Néjomca sa zavézuje zaplatit’ za prenechanie predmetu najmu do uzZivania podla tejto
zmluvy najomné.

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu v rozsahu vizuélnej

obhliadky.

Najomca berie na vedomie, Ze v Case uzavretia tejto Zmluvy je predmet najmu Vv sprave
Strednej odbornej Skoly, Komenského 12, TrebiSov (d’alej len ,, Skola®). Prenajimatel sa
zavdzuje najneskor ku diu 31. 08. 2015 v celom rozsahu sprdvu k predmetu ndjmu
ukoncit’.

_CLm

Ucel najmu
Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet najmu za G¢elom jeho vyuZivania na rozvoj
stredného odborného vzdelavania vo vychovno-vzdelavacej ¢innosti §koly a na Cinnosti
S lou bezprostredne suvisiace vratane zriadenia sukromnej materskej Skoly a stikromnej
vydajnej Skolskej jedalne, prevadzky Skolského internatu, vykondvanie ¢innosti v rdmci
celozivotného vzdelavania a ¢innosti spolupracujicich zamestnavatel'ov v ramci systému
dudlneho vzdelavania.

Najomca sa zavdzuje uzivat’ predmet ndjmu vylucne na dohodnuty ucel v stlade a za
splnenia vSetkych povinnosti vyplyvajucich mu z prislusnych pravnych predpisov.
Néajomca prehlasuje, 7¢ sa s predmetom najmu dokladne oboznamil atento spliia
podmienky prislusnych pravnych predpisov pre jeho uzivanie na tu dohodnuty ucel
najmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti suvisiacich s €elom, na ktory je predmet
najmu prenajimany zodpoveda v celom rozsahu a jedine najomca.

CLIV
Doba najmu

Zmluva sa uzaviera na dobu uréitu, a to na 21 (slovom dvadsatjeden) rokov od
01.09.2015.



CLV
Najomné a uhrady spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za predmet nijmu vo vyske 30.000,00 €
(slovom tridsat'tisic eur) ro¢ne v sulade s uznesenim Zastupitel'stva KSK ¢. 589/2021 zo
dna 25.10.2021, pricom rokom sa rozumie obdobie od 01.09. kalendarneho roka do
31.08. nasledujuceho kalendarneho roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné sa plati bez fakturacie, na zéklade tejto zmluvy,

bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy v lehote do
31.10. prislusného kalendarneho roku. Zaplatenim ndjomného zmluvné strany rozumeju
den, kedy je prisluSna suma najomného pripisana na ucet prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ukonéenia najomného vzt'ahu v priebehu roka,
vrati prenajimatel’ najomcovi pomerni cast ndjomného zaplateného najomcom za
prislusny rok, okrem pripadu ak ddjde k zapocitaniu tohto ndjomného s investiciami
najomcu v zmysle Cl. VI ods. 6 tejto zmluvy alebo ak bude zmluvny vztah ukonéeny
z dovodu porusenia povinnosti zo strany najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny refundovat’ prenajimatel’ovi financné

prostriedky vynaloZené prenajimatel’om, ktoré spocivaju v:

a) sume poistného uhradeného prenajimatelom za poistenie predmetu najmu (d’alej len
,,poistné),

b) dani z nehnutelnosti, v pripade, ze tato bude vyrubena spravcom dane za predmet
najmu (d’alej len ,,dan®),
a to za kazdy kalendéarny rok, za ktory su poistné a dan uhradzané.

Finan¢na néhrada podla predchadzajuceho bodu je urcend na zéklade podmienok poistnej
zmluvy uzavretej medzi prenajimatelom a poistoviiou, pripadne platobného vymeru
spravcu dane doru¢eného prenajimatel’ovi.

Néjomca sa zavdzuje uhradit’ financné prostriedky spocivajice v refundacii dane a
poistného na zéklade danového dokladu vystaveného prenajimatelom.

Uhrady za sluzby spojené s najmom (niklady za spotrebovanu elektrickli energiu,
dodavku tepla a plynu, vodné a sto¢né, zrazkovu vodu, odvoz odpadu, zriadenie a
prevadzkovanie telefonnych liniek a in€) plati najomca priamo dodavatel'om tychto
sluzieb, sposobom a v terminoch, ako to vyplynie z priamych zmlav, ktoré je najomca
povinny uzavriet’ s dodavate'mi bezodkladne po G¢innosti tejto zmluvy.

Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti ngjomné a/alebo finan¢né nahrady podla ods. 4
tohto ¢lanku, ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo¢i ndjomcovi trok z omeskania vo vyske
uréenej v stlade s nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky
z omeSkania su splatné do troch dni odo dna dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to
spdsobom stanovenym vo vyzve.

CL VI
Podmienky najmu

N4jomca je opravneny a povinny uzivat predmet nijmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Néjomca je povinny zabezpecit' na svoje naklady bezné opravy, stvisiace s uzivanim
predmetu ndjmu, ako aj beznu udrzbu predmetu najmu, teda zabezpecit’ kony spojené
S udrziavanim predmetu nijmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku



nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spdsobeného nijomcom alebo tretimi
osobami, ktoré pre najomcu vykonavaju akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami
najomcu. Najomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s realizaciou udrziavacich prac v
zmysle §139b ods. 16 zékona ¢. 50/1976 Zb. o tGzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov. Porusenie tychto povinnosti sa
povazuje za poruSenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve, v désledku coho je
prenajimatel’ opravneny odstlpit’ od zmluvy v stlade s ¢1. VIII ods. 2. pism. h).

Pod pojmom néaklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpecit’ ndjomca na svoje ndklady, sa rozumeju naklady na bezné opravy a beznu
udrzbu, suvisiacu S udrziavanim predmetu ndjmu, ato predovsetkym malovanie stien,
natieranie okien a dveri, udrzba podlah, oprava sanitarnecho zariadenia, oprava a vymena
elektrického zariadenia - vypinace, poistky, istiCe, ziarovky, oprava ohrievacov vody,
oprava avymena kovani azdmkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenie
pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije sa pre ich vymedzenie
zoznam uvedeny v prilohe ¢. 1 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.. V pochybnostiach,
¢i ide o naklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené ndjomcom, alebo opravy,
ktorych ndklady zabezpeCuje auhrddza prenajimatel, sa pod nékladom spojenym
sobvyklym udrziavanim rozumie takd beznd udrzba a prace, ktoré zabezpecia
sposobilost’ predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Najomca nesmie vykondvat stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu vlastnika nehnutel'nosti. Pod pojmom stavebné
upravy sa rozumeju také Upravy, ktoré nie st beznou udrzbou ani beznymi opravami
v zmysle ¢l. VI bod 2 a 3 zmluvy, ale ide o také stavebné Gpravy, ktoré presahuju ramec
beznych oprav audrzby, maju charakter investicii a mézu predstavovat” zhodnotenie
majetku. Technicky ide o také stavebné upravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuji do
konstrukénych prvkov stien, prieCok, stropov a pod. takym spdsobom, ze ich vykonanie
podliecha rezimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie
nepodlieha sice rezimu stavebného zdkona, ale ich naklady na realizdciu neprimerane
prekracuju naklady beznej tdrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli ndjomcovi
pisomny stihlas na vykonanie stavebnych uprav podla tohto bodu, je najomca povinny
vykonat’ ich na vlastné néklady, po splneni vSetkych nalezitosti, ktoré vyzaduju prislusné
pravne predpisy PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za porusSenie podmienok
dohodnutych v tejto zmluve, v désledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstapit’ od
zmluvy v stlade s ¢1. VIII ods. 2 pism. 1).

N4jomca je povinny vynaloZit' finanéné prostriedky vo vyske 487.097,78 ,- € (slovom
Styristoosemdesiatsedemtisicdevétdesiatsedem eur asedemdesiatosem centov) na
technické zhodnotenie predmetu ndjmu a na realizdciu stavieb urcenych na praktickl
vyucbu pre Studijny odbor 3667 K 00 technik vodar — vodohospodar do piatich rokov od
uzatvorenia najomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny poziadat’ pocas trvania doby najmu
0 zapocitanie finan¢nych prostriedkov pouzitych na realizaciu budtcich investicii do
predmetu najmu V celkovej vyske maximalne 300.000,- € s ndjomnym uvedenym v ¢l. V,
a to za nasledujucich podmienok:
a) Predmetom zapocitania mozu byt len financné prostriedky vynaloZzené na investicie,
ktoré st uvedené v prilohe ¢. 4 tejto zmluvy, pri¢om tieto investicie budu pozostavat’:
-z technického zhodnotenia predmetu ndjmu v zmysle § 29 zakona o dani z prijmu
a

- vydavkov na stavebné tupravy, rekonstrukciu a modernizaciu predmetu ndjmu
vykondvané v rdmci beznej udrzby a opravy, pokial’ budu stcastou investicnych
akcii zahfnajicich technické zhodnotenie.



b) N4jomca pred zacatim realizacie investicie, alebo jej Casti, doruc¢i na odbor spravy

c)

majetku Uradu KSK néavrh planovanej realizicie investicie do predmetu najmu
s uvedenim rozsahu investicie, planovanym rozpisom prac, podrobnym rozpoctom,
fotodokumentaciou predmetu investicie, schémou/situatnym nacrtom, pripadne
dokumentaciou potrebnou k stavebnému pripadne inému konaniu v zmysle
prislusnych predpisov, ktorou ndjomca disponuje, za ucelom jeho odsthlasenia.
V pripade ak prenajimatel’ v lehote 40 pracovnych dni neoznami ndjomcovi nesthlas
s vykonanim tychto investicii, ma sa na ucely tohto odseku za to, ze suhlas bol
najomcovi dany. Uvedend lehota neplynie v pripade, Ze najomca nedoruci vsetky
uvedené podklady. Najomca sa zavdzuje v stvislosti s poskytnutym sthlasom
prenajimatel’a dodrzat’ nasledujice podmienky:

- pri realizicii stavebnych Uprav zabezpecit dodrzanie vSetkych podmienok
upravenych vo vSeobecne zavdznych predpisoch, najmi v zdkone €. 50/1976 Zb. o
uzemnom pladnovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskorSich
predpisov

- miesto vykonu stavebnych uprav zabezpecit’ tak, aby stavebné prace neohrozovali
bezpec¢nost’ I'udi a bezpecnost’ ziakov, zamestnancov a navstevnikov skoly a internatu,
- zabezpecit', aby priebeh stavby neovplyvinoval vychovno-vzdelavaci proces na skole
nad mieru nevyhnutnu pre ich realizaciu,

- njjomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikne prenajimatelovi v désledku porusenia
povinnosti vyplyvajlicich zo vSeobecne zavaznych predpisov v stvislosti s realizaciou
stavebnych uprav,

- Vpripade poSkodenia predmetu najmu alebo akychkol'vek inych vzniknutych
nakladov spojenych so stavebnymi tpravami je ndjomca povinny tieto naklady znasat’
v celom rozsahu

- ukoncenie stavebnych Uprav bude prenajimatelovi oznamené bez zbyto¢ného
odkladu.

V pripade, ze nadjomca vykona investicie v rozpore s uvedenymi podmienkami, tieto
investicie nebude mozné zapocitat’ s ndjjomnym podla tohto odseku. Prenajimatel’ sa
zavizuje bezdovodne neodopriet’ sithlas v zmysle tohto C1. VI ods. 6 pism. b).
Ustanovenie ¢l. VI ods. 2 az 4 tejto zmluvy sa v pripade investicii uvedenych v prilohe
¢. 4 neuplatiiuje.

d) Po ukonceni realizacie investicii odstihlasenej v zmysle bodu b), je ndjomca povinny,

Vv pripade ak bude Ziadat’ zapocitat’ financné prostriedky vynaloZené na tto investiciu
s ngjomnym, predlozit do 30.06. prislusného kalendarneho roka prenajimatelovi
technicki dokumentaciu predmetu najmu po realizovani investicie, najma supis
vykonanych préc, ich rozpocet, porealizatné zameranie stavby alebo vykonéavaciu
projektovi dokumentaciu, ak je potrebna k stavebnému pripadne inému konaniu
v zmysle prislusnych predpisov a sucasne predlozit’ prenajimatel'ovi pisomné doklady,
ktorymi preukaze vysku finanénych prostriedkov vynalozenych na investiciu, najma
faktiry, ato za ucCelom postdenia tejto investicie a moznosti jej zapocitania.
V pripade ak nebudu investicie zrealizované v sulade so schvalenym rozpoc¢tom podl'a
bodu b), budti uznané len investicie, ktorych vySka bude zodpovedat cenam prac
a materialov v mieste a cCase obvyklym. V pripade pochybnosti 0 vyske investicii



10.

11.

12.

vyzve prenajimatel’ ndjomcu na vysvetlenie spornych investicii. Ak neddjde k zhode
prenajimatel’a a ndjomcu na vyske investicii bude vypracovany znalecky posudok na
urcenie ich vySky na néklady ndjomcu.

e) Po postdeni predlozenych dokladov prenajimatelom sa vykona zapocitanie
finan¢nych prostriedkov vo vysSke uznanych investicii so splatnym najomnym na
zdklade dohody medzi prenajimatelom a ndjomcom. Moznost’ ndjomcu predlozit’

Ciasto¢ne uplatnené alebo neuplatnené vydavky aj pre nasledujice roky tym nie je
dotknuta.

Prenajimatel’ sa tymto =zavdzuje, Ze poskytne najomcovi sucinnost’ potrebni
k odpisovaniu technického zhodnotenia predmetu najmu zo strany najomcu za
podmienok zékona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov.
Odpisovanie technického zhodnotenia predmetu najmu podl'a uvedené¢ho zakona je
mozn¢é len na zéklade pisomnej dohody s prenajimatel'om.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze v suvislosti so stavebnymi Gpravami predmetu ndjmu, ktoré st
potrebné pre naplnenie ucelu ndjmu, poskytne nidjomcovi vsetku primerant sucinnost,
ktort mozno od prenajimatela s prihliadnutim na ucel ndjmu rozumne pozadovat a
spocivajucu predovSetkym v udeleni osobitnych suhlasov potrebnych pre ucely
stavebného alebo in¢ho konania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nema narok na protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila
hodnota predmetu najmu v suvislosti SO stavebnymi Gpravami predmetu najmu v zmysle
¢l. VI ods. 4 tejto zmluvy. V pripade , Zze d6jde k predéasnému skonceniu tejto zmluvy
z dovodov na strane prenajimatel’a, na zéklade ktorych je najomca opravneny odstipit
od zmluvy v zmysle ¢l. VIII ods. 3 tejto zmluvy, je prenajimatel’ povinny uhradit
najomcovi protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu v stvislosti SO
stavebnymi Gpravami predmetu nagjmu v zmysle ¢l. VI ods. 4 tejto zmluvy, a to v sulade s
§ 667 zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zédkonnika.

Najomca zodpoveda za bezpecnu prevadzku v priestoroch predmetu ndymu z hl'adiska
protipoZiarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych
pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu ndjmu. Nijomca je povinny
zabezpecCit’ vSetky povinnosti vyplyvajiuce zo zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné
opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods. 2 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajice z ust.
§ 4 a§ 5 cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ najomca.
N4jomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu najmu.
PoruSenie povinnosti podl'a tohto bodu sa povaZuje za porusenie podmienok dohodnutych
v tejto zmluve, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy v sulade
s ¢l. VI ods. 2 pism. h).

N4jomca sa zavizuje chrénit’ predmet najmu pred poskodenim alebo znicenim a vykonat’
vSetky nevyhnutné opatrenia, aby zabranil vzniku $kody na predmete néjmu.
N4jomca je povinny bezodkladne:

a) informovat’ prenajimatel’a o vSetkych skuto¢nostiach tykajicich sa poSkodenia alebo
zni¢enia predmetu najmu,

b) zabezpecit’ odstranenie havarijného stavu na predmete najmu alebo jeho Castiach, a
to v nevyhnutnom rozsahu,

C) oznamit prenajimatel’ovi vznik poistnej udalosti, vykonat’ fyzicku ohliadku predmetu
ndjmu postihnutého poistnou udalostou a vykonat dalSie ukony podla pokynov
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19.

20.

21.

prenajimatel’a za ucelom odstranenia vzniknutej alebo hroziacej Skody a ziskania
poistného plnenia,
inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.

Néjomca zodpoveda za Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu ndjmu podla
prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

Néjomca zabezpeci vykonanie reviznych kontrol a inych technickych prehliadok
technickych zariadeni podl'a osobitnych predpisov na vlastné naklady.

Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba st opravneni pozadovat pristup k predmetu
najmu za ucelom kontroly, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu riadnym sposobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho cast’” do
uzivania Skole.

Néjomca moéze prenechat’ Cast’ predmetu najmu tretim osobam do podnajmu len po
predchadzajlicom pisomnom sthlase prenajimatel’a a vyluéne v rozsahu, ktory neohrozi
povinnost’ ndjomcu uzivat’ predmet ndjmu na ucel podl'a ¢l. III tejto zmluvy.

Néjomca sa v pripade prenechania Casti predmetu najmu do podnajmu tretim osobam
podl'a predchadzajiuceho bodu zavizuje pouzit’ financné prostriedky ziskané z podnajmu
vylucne v stlade s i¢elom ndjmu alebo na zabezpecenie vychovno-vzdelavacej ¢innosti
Skoly. Najomca sa za u¢elom preukdzania plnenia povinnosti podl'a predchadzajucej vety
zavizuje poskytnit’ prenajimatel’ovi spravu tykajucu sa prijatych plneni z podnajmu a ich
nasledného pouzitia v sulade s uc¢elom najmu alebo ¢innost'ou Skoly za predchédzajici
kalendarny rok, a to najneskor do 31. januara nasledujiuceho kalendarneho roka. V sprave
najomca uvedenie vysku odplaty za podndjom, jeho ucel, dobu trvania podnijmu a
oznacenie subjektu, ktorému bola cast’ predmetu ndjmu prenechana do podnajmu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze v rdmci svojich moznosti poskytne najomcovi primerani
sucinnost’ pri vSetkych pravnych tkonoch smerujucich k zmene alebo ukonceniu
zmluvnych vztahov tykajicich sa Skoly, ktoré vo vlastnom mene a na tcet Skoly a/alebo
v mene Skoly a na ucet Skoly uzatvoril prenajimatel’.

Najomca berie na vedomie, Ze pred UCinnostou tejto zmluvy mala Skola uzavreté
nasledujtice zmluvy:

a) Zmluva o najme ¢. 03/2009 zo dna 15.04.2009,

b) Zmluva ¢. 1/2004 zo dna 14.10.2004,

C) Zmluva o spolupraci ¢.02/2013 zo dna 08.07.2013,

d) Zmluva o vzajomnej spolupraci ¢. 1/2013 zo dia 26.03.2013,
e) Najomna zmluva ¢. 1/2014 zo dna 30.10.2014.

N4jomca bol obozndmeny s obsahom tychto zmluv a zavdzuje sa uzavriet nové zmluvy s
osobami, s ktorymi boli zmluvy uvedené v pism. a) az e) uzavreté, a to so zachovanim
predmetu a ucelu tychto zmlav.

Najomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi, ktoré hnutelné veci tvoriace
predmet ndjmu nemoézu sluzit’ svojmu ucelu alebo urceniu, pretoze su opotrebované alebo
poskodené, ich prevadzka je zastarand alebo nehospodarna, alebo je potrebné ich
odstranit’ (d’alej len ,,neupotrebitelné veci). Ndjomca je opravneny sucasne navrhnat
sposob  naloZenia s neupotrebitelnymi vecami. Likvidaciu, pripadne predaj
neupotrebitelnych veci je povinny vykonat najomca, na vlastné naklady a sp6sobom
ur¢enym prenajimatelom v predchadzajuicom pisomnom sthlase. V pripade, ze
prenajimatel’ neurc¢il sposob vykonania likvidacie, ur¢i ho nijomca s prihliadnutim
na charakter neupotrebitelnych veci. Po vykonani likvidacie neupotrebitelnych veci,
pripadne ich predaja je ndjomca povinny bezodkladne dorucit’ prenajimatel'ovi doklady



preukazujuce vykonanie likvidacie, pripadne predaja (napr. prijmovy pokladni¢ny
doklad, doklad o odovzdani na zberny dvor, zapisnicu likvidacnej komisie, vyhlasenie
0 fyzickom zniceni). N4jomca je povinny financny prijem z likvidacie neupotrebitelnych
veci po odpocitani si svojich nadkladov previest’ na ticet prenajimatel’a do 30 dni.

CL vII
DalSie ustanovenia

Zmluvné strany st povinné oznamit’ si v lehote najneskér 20 dni akékol'vek zmeny
identifika¢nych tdajov (najmd zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré st
uvedené v zmluve.

N4jomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou cinnostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre najomcu
vykonavaju akékol'vek prace alebo cinnosti alebo zavinenim tretich osob, ktorym
najomca umoznil vstup do predmetu ndjmu. Najomca je povinny vzniknutt Skodu
odstranit’ bez zbytocného odkladu na svoje naklady. V pripade ak nijomca vzniknuta
Skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na ndklady ndjomcu. V pripade ak odstranenie
vzniknutej Skody nie je mozné, je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi Skodu
Vv peniazoch.

Zabudovanie  zabezpeCovacich  zariadeni je najomca povinny prerokovat
s prenajimatel'om a vyziadat’ si jeho predchadzajuci pisomny suhlas. Tato povinnost’ plati
aj pre umiestnenie firemnych tabul, propagacie a signalizacie. Naklady spojené
s inStaldciou predmetov podla tohto bodu znasa nijomca a po skonceni ndjmu je povinny
nainstalované predmety odstranit’ auviest plochy, na ktorych boli umiestnené, do
povodného stavu.

Nigjomca zodpovedd za prevadzkyschopnost predmetu ndjmu, vratane vnasania
a osadzovania akychkol'vek technickych zariadeni a elektrospotrebicov.

Po ukonceni njjomného vztahu, najneskor v posledny denl trvania ndjmu, je nijomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe
a opravam s prihliadnutim na beZzni mieru opotrebenia. Ak tak nijomca neucini, je
prenajimatel’ opravneny predmet ndjmu vypratat’ na naklady a nebezpecenstvo najomcu,
k comu najomca udeluje tymto svoj vyslovny sthlas. N4jomca je opravneny vziat' si
zariadenia a veci, ktoré sa nestali suastou predmetu najmu a boli zabezpecené na jeho
naklady. Povinnost’ vratit’ predmet ndjmu sa povaZzuje za splnent, ak najomca sucasne
vrati kI'ice od predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym
protokolom bez uvedenia pripadnych zdvad. Ak ndjomca neodovzda predmet najmu
podla tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet ndjmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 5 tohto ¢lanku zmluvy riadne a v¢as, je
prenajimatel’ opravneny poZadovat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
16,60 €, a to za kazdy deit omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

N4jomca zodpoveda za vsetky osoby nachadzajuce sa v predmete najmu.
Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty ucel uzivania bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.
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Pri vykonavani Cinnosti spojenych sucelom najmu vystupuje najomca voci tretim
osobam ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych
predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze stavbu sup. ¢. 4154 — Centrum excelentnosti DSA pre
vodarenské profesie vo vlastnictve najomcu, ktora je postavena na pozemku reg. C KN
parc. ¢. 2369/9, k.. TrebiSov vo vlastnictve prenajimatel’a a stavbu bez stp. ¢. — polygon,
vo vlastnictve ndjomcu, umiestnent na pozemku reg. C KN parc. ¢. 2369/1, k.. TrebiSov
vo vlastnictve prenajimatela, prevedie ndjomca na prenajimatela po ukonceni najmu za
kiipnu cenu vo vyske hodnoty stanovenej znaleckym posudkom vyhotovenym
prenajimatelom, maximalne vSak vo vySke hodnoty odpisov evidovanych ndjomcom
V uctovnictve v Case prevodu, ato na zéklade vyzvy prenajimatel’a a v lehote najneskor
do 1 roka od ukoncenia najmu a za podmienky, ze k stavbe stp. ¢. 4154 nebudu v Case
prevodu viazané ziadne tarchy, dlhy, nedoplatky a iné pravne povinnosti, ktoré by
akymkol'vek sposobom znemoziovali alebo obmedzovali vykon vlastnickeho prava
prenajimatel’a. Najomca berie na vedomie, ze prevod majetku prenajimatel'ovi musi byt
schvaleny v sulade so Zéisadami hospodarenia s majetkom KSK ulinnymi v Case
prevodu. Pokial’ najomca nebude suhlasit’ s vyskou hodnoty stanovenou znaleckym
posudkom uvedenym vyssie, ma pravo zaslat’ prenajimatel’ovi vyhrady voci znaleckému
posudku, a to v lehote 15 dni odo dia kedy ho prenajimatel’ oboznamil s jeho obsahom.
V pripade ak prenajimatel’ nebude suhlasit’ s predmetnymi vyhradami, d4 nidjomca na
vlastné naklady vyhotovit' novy znalecky posudok. V pripade, Ze prenajimatel’ nebude
stihlasit’ so znaleckym posudkom najomcu, bude vyhotoveny prenajimatelom znalecky
posudok, vyhotoveny znalcom odsuhlasenym oboma zmluvnymi stranami.

CL vIIl
Skon¢enie najmu
Najom podla tejto zmluvy moze skoncit’:
a) uplynutim doby najmu uvedenej v ¢l. IV,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
C) odstupenim od zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy ak:
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
b) najomca prenecha predmet najmu do podnajmu v rozpore s touto zmluvou,

c) bolo stavebnym uradom rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby,
ktoré brania uzivaniu predmetu najmu v stlade so stavebnym zakonom,

d) najomca nesplni povinnost’ podl'a ¢l. VI bod 5 tejto zmluvy,

e) najomca prestane byt’ zriad'ovatel'om Skoly,

f) sa zafne konkurzné alebo reStrukturalizatné konania voCi najomcovi, ako aj v
pripade zruSenia ndjomcu bez pravneho néstupcu,

g) najomca uskutoni na predmete ndjmu stavebné upravy alebo iné dispozicie v
rozpore s ustanoveniami zmluvy,

h) najomca nesplni povinnost, napriek pisomnej vyzve prenajimatela na splnenie
povinnosti a v lehote v nej uvedenej,

1) najomca je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku ¢oho
ddjde k zmene v osobe najomcu,



J) najomca uziva predmet najmu takym sposobom, ze prenajimatelovi vznika znac¢na
Skoda alebo hrozi Skoda velkého rozsahu,

k) najomca oviac ako tri mesiace meska s platenim najomného a/alebo finanénych
nahrad podl'a ¢l. V ods. 4 tejto zmluvy,

I) najomca vykona stavebné upravy v rozpore s ¢l. VI. bod 4. zmluvy, a Vv pripade, ak
prenajimatel’ dodatocne neudelil suhlas s vykonanim takychto stavebnych uprav,
najomca neuviedol predmet najmu do pdvodného stavu v lehote do 90 dni od
dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatel’a.

Néjomca mdze odstapit’ od zmluvy ak prenajimatel’ porusuje povinnosti podla tejto
zmluvy sposobom ohrozujicim ucel najmu.

Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt doruc¢ené druhej zmluvnej strane
podrla pravidiel dohodnutych zmluvnymi stranami v tejto zmluve.

S prihliadnutim na potrebu zabezpe€enia kontinudlneho vychovnovzdeldvacieho procesu
na skole sa zmluvné strany dohodli, Ze odstipenie od zmluvy musi byt doru¢ené druhe;j
zmluvnej strane najneskor do 31. decembra prislusného kalendarneho roka, pri¢om jeho
ucinky nastant 31. augusta nasledujiiceho roka, ibaze sa zmluvné strany dohodnt inak.
Odstiipenim od zmluvy sa zmluva zruSuje ku dnu UCinnosti odstipenia podla
predchadzajtcej vety.

Zmluvné strany sa pre pripad odstipenia od zmluvy ktoroukol'vek z nich zavézuju
poskytnut’ si vSetku sucinnost’ spocivajicu predovSetkym v pravnych ukonoch
nevyhnutnych pre zabezpecenie zmeny zriad’ ovatel’a Skoly.

CL IX
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’” diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
uc¢innost’ deni nasledujici po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela s tou
vynimkou, Ze ucinnost’ tejto zmluvy k tym castiam predmetu ndjmu, ktoré st v uZivani
inych oso6b, a to na zdklade zmlav podla ¢l. VI bod 20 tejto zmluvy nastane nasledujuci
dent po riadnom ukonceni tychto zmlav. Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit’ ukoncenie
tychto zmluv v nadvéznosti na zavdzok najomcu podl'a ¢1. VI bod 20 tejto zmluvy.

Neoddelitel'nou sticastou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:

a) priloha ¢. 1 — uznesenie Zastupitel'stva Kosického samospravneho kraja ¢. 257/2015
z0 dna 24.08.2015,

b) priloha ¢. 2 — $pecifikacia hnute'nych veci
C) priloha ¢. 3 - Specifikacia hnutel'nych veci
d) priloha ¢. 4 — zoznam investicii.

Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt’ vykonané vo forme ocislovanych
pisomnych dodatkov podpisanych osobami opravnenymi konat’ v mene zmluvnych stran
na tej istej listine.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti doru¢ované podla tejto zmluvy alebo podla
prislusnych pravnych predpisov jednou zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane budu
dorucované prostrednictvom poSty ako doporucend listova zasielka, prostrednictvom
kuriérskej sluzby, alebo osobne. Pisomnost’ sa poklad4 za dorucenu v den, kedy adresat
potvrdi jej prijatie dorucovatelovi. Za deni doruCenia pisomnosti sa povazuje aj deni, v
ktory zmluvna strana, ktoré je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat’, alebo
v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zésielky na poSte, dorucovane;j
postou zmluvnej strane.
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Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek spory vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo s fiou
suvisiace sa budu riesit’ predovsetkym rokovanim a dohodou zmluvnych stran. V pripade,
ze neddjde k dohode zmluvnych stran, méze sa ktordkol'vek zo zmluvnych stran obratit
na vecne a miestne prislusny sud.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a inymi v§eobecne zdvaznymi predpismi.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy su urcené
prenajimatel’ovi, dva rovnopisy najomcovi a jeden rovnopis pre Ministerstvo Skolstva,
vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju a svojimi podpismi potvrdzuju, Ze tdto zmluva nebola uzavreta
v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam
porozumeli, tieto st prejavom ich skuto¢nej, vaznej a slobodnej vole a zavédzuju sa ich
dobrovol’ne plnit’.
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