Dodatok ¢, 7/2021
k Zmluve o ndjme nebytového priestoru & 324/2007 zo diia 13.12.2007 v zneni Dodatku
¢. 1/2008 zo diia 16.04.2008, Dodatku ¢&. 2/2008 zo diia 01.05.2008, Dodatku & 3/2009
zo dila 05.06.2009, Dodatku ¢, 4/2011 zo diia 25.07.2011, Dodatku ¢&. 5/2013 zo dia
20.12.2012 a Dodatku ¢. 6/2017 zo diia 23.06.2017

Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj

S}'dlo: Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 KoSice

ICO: 35541016

Zastupeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Sidlo: Tatranska 25, 040 01 KoSice

1CO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Bankové spojenie: Statna pokladnica

konajuci prostrednictvom:  Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel
(dalej len ,, prenajimatel’™)

a

Néjomca: Ing. Ladislav Nagy - AROW
Miesto podnikania : 044 41 Sady nad Torysou, Zdoba 68
ICO : 14 395 703

DIC : 1020642502

Bankové spojenie:

IBAN:

Zapisany na Okresnom uradu Kosice, ¢islo Zivnostenského registra : 806-7979
(dalej len ,,ndjomca“)

( prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ,,zmiuvné strany*)

Preambula

V sulade s Uznesenim &. 491/2020 z 22. zasadnutia Zastupitel'stva KoSického samospravneho
kraja konaného dia 14.12.2020, prenajimatel andjomca uzatvarajo Dodatok ¢&.7/2021
k Zmluve o najme nebytového priestoru €. 324/2007 zo dila 13.12.2007 v zneni Dodatku ¢.
1/2008 zo diia 16.04.2008, Dodatku &. 2/2008 zo diia 01.05.2008, Dodatku ¢. 3/2009  zo diia
05.06.2009, Dodatku ¢&. 4/2011 zo diia 25.07.2011, Dodatku ¢. 5/2013 zo diia 20.12.2012
a Dodatku &. 6/2017 zo diia 23.06.2017, ktorym sa uvadza vymera predmetu ndjmu uvedena
v zmluve do stladu so skuto¢ne uzivanou vymerou predmetu ndjmu, s nasledujicim znenim :



Clanok I.
Predmet Dodatku

1. CLII,Predmet najmu nebytovych a spolo¢nych priestorov “:
- pOvodné znenie bodu 2 sa vypista a nahradza sa nasledovne:

» 2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,zmluva®“) je prenechanie priestorov,
nachadzajtcich sa v nehnutel'nosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:

a) nebytovy priestor na prizemi o vymere 101,67 m?, (d’alej len ,, predmet najmu ) do
najmu najomcovi.

2. Znenie Clanku III ,,Uiel najmu® sa dopliia novy bod & 2 v zneni :

»2. Najomca sa zavidzuje uzivat' predmet najmu vyluCne dohodnuty ucel v stlade aza
splnenia v8etkych povinnosti VyplyvaJuc1ch mu z prisludnych pravnych predpisov. Ndjomca
prehlasuje, Ze sa spredmetom najmu dokladne obozndmil a tento splna podmienky
prisludnych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na dohodnuty ucel ndjmu. Za pripadné
nesplnenie povinnosti savisiacich sU¢elom, na ktory je predmet ndjmu prenajimany
zodpoveda v celom rozsahu a jedine najomca.*

3. Znenie Clanku IV ,,Ndjomné, sluzby a spdsob platenia® sa bod 2 doplita 0 novi vetu v
zneni :
,Najomca je povinny platit' thrady za sluzby spojené s ndjmom v sulade s tymto bodom zmluvy
a prilohou ¢. 2 a &. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatela.”

4, Znenie Clanku IV ,,Ndjomné, sluzby a spésob platenia“ sa bod 3 nahradza novym znenim :

,3. Rozpis jednotlivych sluZieb a vy¥ka thrad za sluzby su uvedené v prilohe ¢. 2 tejto
zmluvy. Pri urdeni vy¥ky uhrad, ktoré plati ndjomca za doddvku médii, vychadzali zmluvné
strany zo skutodnosti, Ze v predmete nijmu nie si nainStalované meraCe jednotlivych
médii, preto si dohodli spdsob jej vypoétu. V pripade, Ze su nainstalované podruzné merace
médii, spotreba bude vyultovana podla skutolne nameranych hodndt v nebytovych
priestoroch. Pri vypolte spotreby elekirickej energie je rozhodujuce mnoZstvo, druh, doba
pouZivania elektrickych pristrojov a zariadeni nachddzajucich sa v predmete najmu.
Elektrické spotrebite st uvedené v podkladoch na roziitovanie elektrickej energie po ich
vzéjomnom prevereni a odsdhlaseni ngjomcom a energetikom. Spotreba elekirickej energie
pripadajiica na ndjomcu v spoloénych priestoroch je dohodnutd ako alikvotnd Cast’ z celkove]
spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza (alikvotna Cast’ je urfena ako
podiel podlahovej plochy predmetu ndjmu k podlahovej ploche v3etkych priestorov
nachadzajicich sa vbudove). Vypodet spotreby tepla upravuje vyhldska Ministerstva
hospodérstva SR ¢&. 240/2016 Z. z. ainternd smernica prenajimatefa ¢ 1/2020 zo diia
31.12.2019, sktorou sa najomca mal mozZnost’ oboznamit’ pred podpisom tejto zmluvy
Vypodet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR &.397/2003 Z. z. ainterna smernica
prenajimatel’a &. 1/2013 zo dtia 2.1.2013, s ktorou sa ndjomca oboznémil pred podpisom tejto
zmluvy. Najomeca je povinny do 31. januara kalendarneho roka nahlasit prenajimatelovi

priemerny poéet  zamestnancov za ulelom celkového vytdtovania podla bodu 6 tohto
¢lanku.“

5. Znenie Clianku IV, Ndjomné, sluzby a spésob platenia® bod 7 sa vyplsta a nahradza sa
novym znenim :



T Prenajirgatel’ je opravneny jednostranne zvysit n4jomné raz ro¢ne o mieru inflacie
zverejnenu Statistickym dradom SR za predchédzajuci kalendarny rok, maximdalne viak do
vySky 10% dohodnutého n4jomného za predchadzajuce obdobie, k ¢omu mu najomca dava
svoj vyslovny sthlas. Najomné vyjadrené v eurach bude zaokrtthlené na dve desatinné miesta.

Upravené ndjomné oznami prenajimatel ndjomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou
¢. 2 a prilohou ¢. 3 tejto zmluvy.“

6. Znenie Clinku IV »Ndjomné, sluzby a spésob platenia“ dopliiia sa novy bod &. 9 v tomto
znenf :

»J. Prenajimatel’ je po¢as trvania ngjmu opravneny zvydit ndjomné, ak ddjde k zvyseniu
obvyklého n4jomného za aké sa vtom &ase ana tom mieste prenechava do najmu
porovnatel'ny predmet najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvy$enie ndjomného
spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a&.3. ZvySené ndjomné sa povaZzuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dni odo dita dorudenia pisomného ozndmenia
o zvySeni ndjomného pisomne neuplatni vo&i prenajimatelovi pravo odstapit od zmluvy
podla ¢l. V bod 4 pism. a) . «

7. Znenie Clanku V ,, Doba najmu “ sa dopliia novy bod & 2 v tomto zneni :

»2. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sGi¢asnym stavom predmetu najmu a Ze predmet
ngjmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndgjmu vykonaji zmluvné
strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania
ngjomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.

8. Znenie Clanku VI ,, Ukon&enie najmu “ bod 1 sa vypuSta anahraddza sa novym bodom 1
v tomto znenf :

» 1. V stlade s ustanovenim § 14 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov ndjom zaniké:

a) zdnikom predmetu najmu,

b) zanikom préavnickej osoby, ktora je ndjomcom,
¢) smrt'ou najomeu, pokial’ dedi¢ia po poruditelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od
jeho smrti neozndmia prenajimatelovi, Ze pokraéuji v ndjme.

9. Znenie Clanku VI ,, Ukon&enie najmu “ bod 2 sa vypusta a nahrddza sa novym bodom
2 v tomto zneni :

2. N4jom tieZ zanik4 pisomnym odstipenim :
a. najomcu od zmluvy podl'a ¢lL. III bod 9 tejto zmluvy,
b. prenajimatela bez predchadzajiiceho pisomného vyrozumenia ndjomcu a bez

akychkol'vek zavizkov voéi ndjomcovi v pripade, ak:
ba) ndjomca v rozpore s touto zmluvou da predmet ndjmu do uZivania tretej osobe;
bb) ndjomca uZiva predmet nidjmu na iny ako dohodnuty tcel,
bc) najomca neuhradil ndjomné a/alebo tUhradu za sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske aani sa
s prenajimatel’'om pisomne nedohodol inak;
bd) ndjomca zadvaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

be) ndjomcea je pravnickou osobou a zanikne s prévnym néstupcom, v dosledku Eoho
dojde k zmene v osobe ndjomeu;
bf) dbjde k zmene spolo¢nika totozného s fyzickou osobou podnikatelom u
ndjomeu, ktorym je obchodna spolodnost, na ktort boli prava a povinnosti z tejto
najomnej zmluvy od tejto fyzickej osoby podnikatel'a podstipené ;

¢) prenajimatel’a, ak najomeca alebo osoby, ktoré s nim u¥ivajii predmet najmu, resp.
spolotné priestory napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruguji pokoj alebo
poriadok.

Odstupenie od zmluvy je t&inné ditom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.

Znenie Clanku VII ,, DalSie ustanovenia “ sa v bode 1 vypusta posledna veta a dopliia sa :

»Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zdkona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskor$ich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajuce zust. § 4a § 5
cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit najomca. N4jomca
zodpovedd za vietky Skody vzniknuté v suvislosti s uZivanim predmetu ngjmu.“

Znenie Clanku VII ,» DalSie ustanovenia “ bod 3 sa dopiﬁa o dalSiu vetu :

»PoruSenie tychto povinnost{ sa povaZuje za poruSenie podmienok dohodnutych v tejto
zmluve zévaznym spdsobom, v dosledku &oho je prenajimatel’ oprdvneny odstipit’ od
zmluvy v stlade s ¢1. VI bod 4.

Znenie Cldnku VII ,, DalSie ustanovenia “ bod 5 sa vypusta a nahradza sa novym bodom
5 s tymto znenim :

»d. Ndjomea je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdd havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, ¢i potrebu opravy alebo udrzby a umoznit’

vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.*

Znenie Clanku VII ,, DalSie ustanovenia® v bode 6 sa posledna veta vypusta a dopliia sa
0 novu vetu v tomto zneni :

»PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie podmienok dohodnutych v tejto
zmluve zévaZznym spdsobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstipit od
zmluvy v stlade s ¢1. VI bod 4.«

Znenie Clanku VII ,» DalSie ustanovenia “ v bode 7 sa za text 116/1990 Zb. dopiﬁa
,,0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov.“

Znenie Clanku VII ,, DalSie ustanovenia “ v bode 8 v poslednej vete za slovnym
spojenim na néklady, doplnit’ :

»,pO splneni vSetkych ndleZitosti, ktoré vyzaduju prislusné pravne predpisy abez
pozadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu ndjmu. “

Znenie Clanku VII ,, Daliie ustanovenia “ bod 9 sa vypuita a nahrddza sa novym bodom 9
v tomto zneni :

»9. Néjomca zodpovedd za 3kodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou &innost'ou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre najomca
vykonavaju akékol'vek prace alebo ¢innosti alebo zavinenim tretich osob, ktorym ndjomca



umoznil vstup do predmetu najmu. N&jomea je povinny vzniknutd Skodu odstranit bez

zbytotného odkladu na svoje néklady. V pripade ak n&jomca vzniknutti $kodu neodstran,
urobi tak prenajimatel’ na néklady n4jomeu.”

17. Znenie Clianku v, DalSie ustanovenia “ v bode 12 sa v prvej vete za slovné spojenie
pisomny suhlas, dopliia :

»vlastnika predmetu najmu, t. j. Kosického samospravneho kraja.*

18. Znenie Clénku VII ,» DalSie ustanovenia  bod 14 sa vypusta a nahradza sa novym bodom
¢. 14 v tomto zneni :

»14. Po ukon€eni ndjomného vzt'ahu, najneskdr v posledny deti trvania ndjmu, je ndjomca
povinny vypratat a odovzdat' predmet najmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe
aopravam s prihliadnutim na beZnt mieru opotrebenia. Ak tak nijomca neudini , je
prenajimatel’ oprdvneny nebytové priestory vypratat’ na naklady a nebezpedenstvo najomcu,
k omu n&jomca udeluje tymto svoj vyslovny sthlas. Najomca je opravneny vziat si
zariadenia a veci, ktoré sa nestali sutastou nehnutelnosti a boli zabezpefené na jeho
naklady. Povinnost’ vratit’ predmet n4jmu sa povaZuje za splnent, ak nijomca suasne vrati
klace od predmetu nijmu a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom
bez uvedenia pripadnych zdvad. Ak ndjomca neodovzdd predmet najmu podFa tohto
ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet ndjmu za neodovzdany. “

19. Znenie Clanku VII ,» DalSie ustanovenia “ bod 15 sa vypusta a nahrddza sa novym bodom
¢. 15 v tomto zneni :

»15. V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto &lanku zmluvy riadne
a v¢as, je prenajimatel’ opravneny poZadovat' od nijomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vySke 16,60 €, a to za kazdy deti omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.“

20. Znenie Clanku VII ,, DalSie ustanovenia “ bod 16 sa vypuita a sa dopliiaju sa nové body
¢.16.,17.,18.a19 v tomto zneni ;

,,16. Ndjomca zodpoveda za vetky osoby nachddzajiice sa v prenajatych priestoroch.

17. Néjomca nie je opravneny zmenit' dohodnuty Gdel uZivania bez predchadzajticeho
pisomného sthlasu vlastnika predmetu ndjmu, t. j. KoSického samospravneho kraja.

18. Nédjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu
a zavéizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu n4jmu iné prava v prospech tretich osob.

19. Pri vykondvani €innosti spojenych sGdelom ndjmu vystupuje najomca vodi tretim
osobam ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrZiavanie vietkych pravnych
predpisov stvisiacich s jeho vlastnou &innost'ou.*

Clanok 11,
Zaverefné ustanovenia

1. Tento dodatok nadobuda platnost’ diiom jeho podpisania zmluvnymi stranami a ¢innost’
diiom uvedenym v prilohe ¢. 2 tohto dodatku, nie v3ak skor ako dfiom nasledujicim po
dni jeho zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

2. Dodatok je vyhotoveny v $tyroch rovnopisoch, z ktorych tri sa uréené pre prenajimatel’a
a jeden pre najomcu.



3. Prilohami dodatku su nové prilohy :

a) pédorysne vymedzenie predmetu nijmu ako priloha ¢&. 1
b) Rozpis ndjomného a thrad za sluzby ako priloha ¢&. 2,
¢) Dohoda o platb4ch ako priloha ¢. 3.

4. Zmluvng strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujlice pravne vyznamné skutoénosti podl'a
tohto dodatku si budi dorutovat’ postou, formou doporudenej zasielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujicou pravne vyznamné skutolnosti sa na ely tohto dodatku
rozumeju najmi vypoved a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich
vzdjomn4 kore$pondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zéhlavi tohto dodatku,
pokial' z dodatku nevyplyva inak. AZ do okamihu dorugenia pisomného ozndmenia

o zmene kontakinej adresy sa povaZuje za adresu uréent na dorutovanie adresa uvedend
v zéhlavi dodatku.

.Pri doruCovani prostrednictvom po¥ty sa zésielka povaZuje za dorufend diom jej
dorugenia na adresu podFa predchddzajiceho bodu tohto ¢lanku dodatku. Za det
dorudenia zasielky sa povafuje aj det, v ktory zmluvnd strana, ktord je
adresstom, odopriec doruovani zasielku prevziat, alebo defl vritenia sa
nedorudenej zésielky spit odosielatelovi, i ked sa adres4t o obsahu zasielky
nedozvedel, Listina adresovand  zmluvnej strane, ktoré je doru€ovana osobne, sa

povaZuje za doruden( tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmictne
prevziat’,

. Ostatné ustanovenia Zmluvy o ndjme nebytového priestoru ¢. 324/2007 zo dila 13.12.2007
v zneni Dodatku & 1/2008 zo dia 16.04.2008, Dodatku &, 2/2008 zo dila 01.05.2008,
Dodatku &. 3/2009 zo dia 05.06.2009, Dodatku &. 4/2011 zo dna 25.07.2011, Dodatku

& 5/2013 zo dfa 20.12.2012 a Dodatku & 6/2017 zo difa 23.06.2017 nedotknuté tymto
dodatkom ostavaji zachovaneé.

7. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tento dodatok riadne pregitali, porozumeli jeho obsahu, Ze

ho neuzatvorili za ndpadne nevyhodnych podmienok a v tiesni, na znak ¢oho ho
podpisuju.

n a 9001 o i ang
V Kogiciach, diia .08 FE8 200 V Kosiciach, dita . Z.4.. S0 .....
Za prenajimatela: Za néjomcuﬁj?fﬁ

Mgr. Vladimilv‘(Milistcnfer lz{g. Lagiélavaagy
I )

riadite
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Ing. Ladislav Nagy - Arow

Platné od 1.3.2021

Rozpis najomného a Uhrad za sluzby

Priloha ¢. 2
k Dodatku ¢. 7/2021
k Zmluve €. 324/2007

m2 € mesacne
Najom - nebytové priestory 74,65 € /m2/12 mesiacov 52,00 323,48
Najom — nebytové priestory 33,17 € /m2/12 mesiacov 49 67 137,30
A/ Najomné / mesiac 101,67 460,78
zaloha na spotrebu elektrickej energie 45,00
zaloha na spotrebu vody 10,00
zaloha na spotrebu tepla 40,00
upratovanie spolo¢nych a ostatnych priestorov 8,50
zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,67
odvoz komunaineho odpadu 9,95
informator 18,41
OBP, PO spol.a ost. priestorov, energetika 2,51
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 136,04

SPOLU / mesiac

596,82




Priloha ¢.3 k Zmluve &.324/2007 v zneni Dodatku €.7/2021

DOHODA O PLATBACH - na rok 2021
Tato dohoda je prilohou k Zmluve o najme nebytového priestoru €.324/2007 v zneni Dodatku ¢.7/2021
o opakovanom dodani najomného a sluzieb spojenych s uZivanim predmetu najmu
pre rok 2021 za priestory objektu : Strojarenska 3 v Kosiciach

Platnost’: od 01. 03. 2021 do 31. 03. 2021

uzatvorena medzi:

Prenajimatel:

Kosicky samospravny kraj

Namestie Maratdnu mieru 1, 042 66 KoSice
iICO: 35 541 016

Najomca:
Ing. Ladislav Nagy - AROW
Zdoba 68, 044 41 Sady nad Torysou

zastupeny: Sprava majetku Kosického samospravneho kraja ICO: 14 395 703
sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice DIC: 1020642502
1CO: 42 093 937 IC DPH: SK1020642502
DIC: 2022359669 Bank.spojenie:
Bankové spojenie: Statna pokladnica IBAN:
IBAN: SK6881800000007000282732
konajuci prostrednictvom; Mgr. Viadimir Milistenfer, riaditel
Variabilny . . Platha
symbo!y Najom a sluzby v EUR
3242007 [Najomne 460,78
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 45,00
Zaloha na spotrebu vody 10,00
Zaloha na spotrebu tepla 40,00
Upratovanie spolo¢nych a ostatnych priestorov 8,50
Zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 1,67
Odvoz komunalneho odpadu 9,95
Informator 18,41
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 2,51
Spolu t 596,82
Rekapitulacia
Najom 460,78
Sluzby 136,04
Spolu 596,82
Obdobhie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
0372021 31.03.2021 15.03.2021

08 FER 291

v Kosiciach dita

Za prenajimatela:
Mgr. Viadimir Milistenfer,

AV /
V Kogiciach dia ?»,(_ LT

Za najomcu:/
|ng Ladictau D(I::r



