
Zmluva o nfjme nebytov6ho priestoru E.lll202l
uzaweth podl'a zhkona(,.4011964 Zb. Obdiansky z6konnik

v zneni neskor5ich predpisov

Zmluvn6 strany:

Prenajimatel': Ko5ickf samosprdvny kraj
sidlo: N6mestie Marat6nu mieru I.042 66 Ko5ice
Ido: 35 541 016

zastripen!: Sprdva majetku Kobick6ho samosprfvneho kraja
sidlo: Tatranskd 25,040 01 Ko5ice
Iio: 42 093 937
DIe : 2022359669
IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732
bankovd spojenie: St6tnapokladnica
konajrici prostrednictvom: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditell
(d alej len,, prenajfmatef " )

a

Nfjomca: sopko & Co. s. r. o.

sidlo: R6zusova 49,040 01 Ko5ice
zastirpeny: Ing. Milan Sopko, konatell
ICO: 50l2I 448
DIe : 2120181283
bankovd spojenie:
IBAN:
(dalej len ,,ndjomca")

(prenajimatel' a ndjomca spolu dalej len,,zmluvn6 strany")

dt.I
Predmet zmluvY

1. Ko5ic(f samosprdvny kraj je v..iludnjm vlastnikom nehnutellnosti, ato budovy, sripisn6

dislo 1062 nachhdzajicej sa na pozemku registra C KN p. (,.320513 vedenej Okresnym

inadom Ko5ice, katastr6lny odbor na LV d. 11618, katastr6lne uzemte Letn6, obec

KOSICE - STARE MESTO, okres KoSice L Predmetn6 nehnutefnost' sa nachddza

v are6li na Strojdrenskej 3 v Ko5iciach a je to n6rodn6 kultirna pamiatka. Uveden6

nehnutefnost' je v zmysle zlkona (,. 4461200I Z. z. o majetku vy55ich rizemnych celkov
v zneni neskorsich predpisov zvercnd Spr6ve majetku Ko5ick6ho samospr6vneho kraja do

spr6vy, rozpodtovej organizhcii zriadenej vlastnikom, ktor6 je ako jej spr6vca opr6vnen6

zastupovat' vlastnika pri jej pren6jme.

2. Predmetom tejto zmluvy (d alej len ,,zmluva") je prenechanie priestorov, nachhdzajricich

sa v nehnutefnosti uvedenej v predch6dzajucom bode , a to :

a) nebytovf priestor o celkovej vymere 45,70 m2 na prvom poschodi

b) prisluchajirci podiel na spolodnych priestoroch zodpovedajrici prenajatej ploche na prvom

poschodi o vimere 28,58 m' (d'alej len ,, predmet n6jmu") do n6jmu n6jomcovi'
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3. P6dorysn6 vymedzenie predmetu n6jmu je vymedzend v prilohe d. 1 tejto zmluvy a tvori
j ej neoddelitel'nir sfdast'.

tr. u
Uiel n6lmu

Predmet n6jmu je n6jomca opr6vneny uLivaf na skladov6 ridely.
N6jomca sa zavazuje uLivat predmet n6jmu vyludne v rozsahu a na ridel dohodnuty
v tejto zmluve a v srilade s platnfmi pr6vnymi predpismi, ktor6 sa vzf ahuju na predmet
zmluvy.

I,

cl rrr
Nrljomn6, sluZby a spdsob platenia

N6jomnd za predmet n6jmu a pau56lna rihrada za sluLby spojen6 s uZivanim predmetu
n6jmu boli dohodou zmluvnjch str6n urdend celkovou sumou vo vf5ke 164,14 EUR na
dohodnutri dobu ndjmu.

Zmlwnd strany sa dohodli, Ze n6jomnd a pau56lna rihrada za sluZby spojen6 s uZivanim
predmetu n6jmu sa plati bezhotovostn;fm prevodom na udet prenajimatela nazdklade
faktiry vystavenej prenajimatefom v lehote splatnosti uvedenej na fakture.

Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti n6jomnd a pau56lnu rihradu za sluLby spojen6
s uZivanim predmetu n6jmu m6 prenajfmatell pr6vo uplatnit' vodi n6jomcovi rirok
z omeSkania vo qi5ke urdenej v sirlade s nariadenim vl6dy (,. 8711995

Z. z. v zneni neskor5ich predpisov. Uroky z ome5kania sri splatn6 do troch dni odo dia
dorudenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spOsobom stanovenym vo vyzve.

CI. IV
Doba nfjmu.

L Zmluva savzalvdra na dobu urditri od 10.02.202I - 19.02.202I.
2, N6jomca prehlasuje, Le je obozn6meny so sridasn;fm stavom predmetu n6jmu a Ze predmet

n6jmu v takom stave preber6, Odovzdanie a prevzatie predmetu n6jmu vykonajir zmluvn6
strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani aprevzati predmetu n6jmu do

uLivania n6jomcovi vyhotovi prenajimatef odovzd6vaci protokol, ktory podpi5u obe

zmluvn6 strany.

ir. v
Skonienie nfjmu

1. Prenajimatef je opr6vnen;f od zmluvy odstupit' bez predchhdzajriceho pisomndho

vyrozumenia ndjomcu abez akychkolivek zhvdzkov vodi n6jomcovi v pripade, Le

n6jomca:
a) v rozpore s touto zmluvou d6 predmet ndjmu do uZivania tretej osobe, alebo

b) uZiva predmet n6jmu na in! ako dohodnuty irdel, alebo
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c) n6jomca alebo osoby, ktor6 s nim ti:ivajt predmet n5jmu, resp. spolodnd priestory,
hrubo poruSujri pokoj alebo poriadok, aiebo

d) zavaLnym sp6sobom poruSuje podmienky dohodnutd v tejto zmluve.
Odstripenie od zmluvy je irdinn6 diom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.

ir. vr
DaKie ustanovenia

N6jomca je opr6vneny a povinny vLivaf predmet n6jmu riadne, s ndleZitou odbornou
starostlivost'ou v rozsahu a za podmienok dohodnu{fch v tejto zmluve a podlla vSeobecne
zdv azny ch pr6vnych predpi s ov,

N4jomca zodpovedd za bezpednri prev6dzku v priestoroch predmetu n6jmu
Specifikovandho v dl. L bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpednosti a ochrany
zdtavta pri pr6ci, ako aj infch prisluSnych pr6vnych predpisov srivisiacich s uZivanim
predmetu n6jmu. N6jomca je povirurf zabezpedit v5etky povinnosti vyplyvajrice zo
zilkona (,. 31412001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor5ich predpisov, z6k. (,.

12412006 Z. z, o bezpednosti aochrane zdravia pri pr6ci vzneni neskor5ich predpisov a

vykonat'na ich plnenie potrebn6 opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle $ 6 ods. 2 zilkona
(. 3141200I Z. z. o ochrane pred poZiarmr v zneni neskor5ich predpisov, dohodou o tom,
Zepovinnostivypl;fvajfcezust.$4a$5cit.z6konabudevcelomrozsahuvprenajatych
priestoroch plnit' n6jomca. N6jomca zodpoved| za vletky Skody vzniknutd v srivislosti s

uZivanim predmetu n6imu,

3. N6jomca zodpovedh za Skodu, ktor6 vznikne jeho prevddzkovou dinnost'ou, jeho

7.

zavrnenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavtnenim tretich os6b, ktor6 pre n6jomcu
vykon6vajir ak6kofvek pr6ce alebo dinnosti alebo tretich os6b, ktorym ndjomca umoZnil

vstup do predmetu n6jmu. N6jomca zodpoved6 za Skodu, ktor6 vznikne zavrnenim Sirokej

verejnosti zridastiujircej sa podujati a eventov organizovanych nfjomcom. Nfjomca je
povinn! vzniknutri Skodu odstr6nit' bez zbytodn6ho odkladu na svoje n6klady. V pripade,

ak ndjomca vzniknutri Skodu neodstr6ni, urobi tak prenajimatell na naklady n6jomcu.

Prenajimateli nezodpovedd za Skody na majetku vnesenom n6jomcom do predmetu n6jmu
a nezodpovedd za jeho zabezpedenie proti po5kodeniu,kr6deLi a in6mu znehodnoteniu.

N6jomca zodpoved6 v plnom rozsahu za zabezpedenie a dodrZiavanie v5etkfch opatreni

na zachovanie bezpednosti a ochrany zdravta os6b, ktord sa v priebehu podujati a eventov

organizovanjch n6jomcom budri nachddzat' v prenajatych priestoroch a ich

bezprostrednom okoli, ako a1 za dodrZiavanie opatreni na ochranu majetku

nachadzajuceho sa v tychto priestoroch.

Bez predchddzaj'lceho pisomn6ho sirhlasu prenajimatella nie je n6jomca opr6vneny do

predmetu ndjmu vn65at' a osadzovat' akdkollvek elektrospotrebide, ato z ddvodu ochrany

pred pre( alenim elektrickej siete.

Po ukondeni n6jomn6ho vzt'ahu, najneskOr v poslednf deil trvania n6jmu, je n6jomca

povinnj vypratat a odovzdat'predmet n6jmu v stave, v akom ho prevzal. Ak tak n6jomca

neudini, je prenajimatel' opr6vnenf nebytov6 priestory vypratat na n6kiady

a nebezpedenstvo n6jomcu, k domu n6jomca udeliuje tymto svoj vfslovny srihlas.

Nfjomci je opr6vneny vzial si zariadenia a veci, ktor6 sa nestali sridastou nehnutellnosti

a boli zabezpedend na jeho n6klady, Povinnost' vr6tit' predmet n6jmu sa povaLuie za

splnenir, ak n6jomca sfdasne vr6ti kfude od predmetu n6jmu a prenajimateli prevezme

predmet n6jmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadn;fch z6vad. Ak n6jomca
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8.
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neodovzd6 predmet n6jmu podlia tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet n6jmu
za neodovzdanf.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 7 tohto dldnku zmluvy riadne a vdas, je
prenajimateli oprdvnenf poZadovat' od n6jomcu zaplateme zmluvnej pokuty vo vlf5ke
16,60 €, ato zakaLdy dei ome5kania sa so splnenim tejto povinnosti.

N6jomca nie je opr6vneny zmenit dohodnuty ridel uZivania bez predchhdzajriceho
pisomn6ho sirhlasu prenaj imatelia.

10. Ndjomca nie je opriivnenf prenechaf predmet n6jmu alebo jeho dasf do podnfjmu
a zavazuje sa nezriad'ovat' k predmetu n6jmu in6 pr6va v prospech tretich os6b.

1 1. N6jomca zodpoved6 za vSetky osoby nachddza}lce sa v prenajatych priestoroch.

12. Ndjomca je povinny spristupnit' predmet n6jmu zamestnancom prenajimatella za irdelom
preverenia spOsobu uLivanta predmetu n6jmu, u.ikonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za ridelom vykonania nevyhnutn;fch opr6v.

13. N6jomca je povinny bez zbyodndho odkladu oznSmif prenajimatefovi kaZdir hav6riu,
po5kodenie, poruchu, ohrozenie predmetu n6jmu, di potrebu opravy alebo ridrZby
a umoZnit' vykonanie tjchto opr6v, inak n6jomca zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim
tejto povinnosti vznikla,

14. N6jomca nesmie vykon6vat stavebnd ripravy, ani in6 podstatnd zmeny bez
predchhdzajriceho pisomn6ho srihlasu vlastnika nehnutellnosti. Pod pojmom stavebn6
ripravy sa rozumejri takd fpravy, ktor6 nie sf beZnou ridrZbou ani beZnfmi opravami, ale

ide o takd stavebn6 ripravy, ktor6 presahujri r6mec beLnych opr6v audr1by, maju
charakter investicii a mOZu predstavovat' zhodnotenie majetku. Technicky ide o tak6
stavebnd ripravy a in6 podstatnd zmeny, ktor6 zasahujri do kon5trukdnych prvkov stien,
priedok, stropov a pod. tak''.im spOsobom, Ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebndho

zitkona, ale ich n6klady na reahzhciu neprimerane prekradujri n6klady beLnej tdri:by
a opr6v. Ak vlastnfk predmetu n6jmu udeli n6jomcovi pisomny srihlas na vykonanie
stavebnfch riprav podfa tohto bodu, je n6jomca povinny vykonat' ich na vlastn6 n6klady,
po splneni vSetkfch n6leZitosti, ktor6 vyZadujii prislu5n6 pr6vne predpisy abez
poZadovania protihodnoty tohto, o do sa zvy5i hodnota predmetu n6jmu.

15. Zabudovanie zabezpedovacich zanadeni je ndjomca povinnli prerokovat'
s prenajimatefom a vyLiadat si jeho predchddzajirci pisomnj srihlas. Tdto povinnost'plati
aj pre umiestnenie firemnych tabirf, propag6cie asignalizhcie. N6klady spojen6

s in5taldciou predmetov podlla tohto bodu zn63a n6jomca a po skondeni n6jmu je povinny
nainStalovand predmety odstr6nif a uviest' plochy, na ktorj'ch boli umiestnen6, do

pOvodneho stavu.

16. Pri vykon6vani dinnosti spojenych s ridelom n5jmu vystupuje n6jomca vodi tretim osob6m

ako samostatny pr6vny subjekt a zodpovedd za dodrLiavanie vSetkych pr6vnych predpisov

sirvisiacich s ieho vlastnou dirurosfou.

dr. vr
ZixereEnE ustanovenia

1, Zmluva nadobirda platnost' diom jej podpisania zmluvnymi stranami airdinnost' dilom
nasledujricim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela'



Z. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych dva sri urden6 pre prenajimatel'a

a jeden pre n6jomcu,

3. Ak6kol'vek zmeny a dopfiienia zmluvy musia byt vo forme odislovanich pisomnfch

dodatkov,

4, Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy je grafick6 situdcia ako priloha d' I '

5, Zmluvn€ str ti Podlla

tejto zmluv "t-lbli:
Pisomnost'o rozumle

najmii odstirpenie od zmluvy, Zmluvn6 stany sa dohodli, Ze ich vzt$omndkorespondencia

sa bude zasielat' na adresy uvedend v z6hlavi tejto zmluvy, pokiall zo zm-luvy nevypljva

irrak. AZ do okamihu dorubenia pisomn€ho ozn6menia o zmene kontaktnej adresy sa

povaiuje za adresu urdenf na dorudovanie adresa uvedend v ztiliavi zmluvy'

6, Pri clorudovani prostrednictvom posty sa z6sielka povaZuje za dorudenir dflom jej

dorudenia na adre.u podla predchddzaj,iceho bodu tohto 6anku anluvy. Za deh dorudenia

z6sielky sa povaZuje aj def,, v ktoii zmluvn6 strana, ktord je adres6tom, odoprie

dorudovanir z6sielku pievziat, alebo deri vr6tenia sa nedorudenej zdsielky spiit

odosielatel'ovi, i zdsielky nedozvedel' Listina adresovanf

zmluvnej strane, ne, sa povazuje za dorudenf tejto sttane

okamihom, ked't ietne Prevziat''

7, Pravne vzt',ahy vlslovne neupravene touto zmluvou sa riadia ustanoveniami obdianskeho

zakonnika a zakona d, 116/1gg0 Zb, o n6jme a podnajme nebyfovych priestorov v zneni

neskorlich PredPisov'

8. Zmluvne strany vyhlasuju apodpisom na zmhrve potvrdzujir,..Le .zmluva 
nebola

uzatvoren6 v 'tiesni, zanepaonr nevjhodnlch podmienok, ile jej jednotliu-im

ustanoveniam porozumeli, tieto su prejavom ich skutofnej, vaZnej a slobodnej v01e a

zav[zuiir sa ich dobrovofne plnit''

N B FEB' 2tJ11
V KoSiciach dfia ,,.,Y.. ' , ' "'.'.'.

Za prenaiimatel'a:

M gr. Vl adimi/ MrTistenfer
liaditel

V Kosiciach dia 
n 

' ::

Za n6iomcu:

Ing. Milan soPko
konatel'
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