Dodatok ¢. 1/2021
K Zmluve o ndjme nebytového priestoru & 75/2014 zo diia 06.10.2014

Prenajimatel’: Kosicky samospravny kraj

Sédlo: Némestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kogice

ICO: 35541016

Zastupeny: Sprava majetku KoSického samosprivneho kraja
Sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice

ICO: 42 093 937

DIC: 2022359669

[BAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Bankové spojenie: Statna pokladnica

konajlci prostrednictvom:  Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel
(dalej len ,, prenajimatel’™)

a

Nijomca: Jaroslav Behun

Miesto podnikania : Bani¢ova 28, 040 18 KoSice — Krasna
ICO 14 386 607

Bankové spojenie:

IBAN:

Zapisany v Zivnostenskom registri Okresného Uradu KosSice, ¢islo Zivnostenského registra :
805-4994

(dalej len ,, ndjomca ™)

( prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

Preambula

V stlade s Uznesenim €. 491/2020 z 22. zasadnutia Zastupitel'stva Ko§ického samospravneho
kraja konaného diia 14.12.2020, prenajimatel a najomca uzatvarajuo Dodatok &. 1/2021
k Zmluve o najme nebytového priestoru &. 75/2014 zo dia 06.10.2014, ktorym sa uvadza

vymera predmetu ndgjmu uvedend v zmluve do stladu so skutoéne uZivanou vymerou predmetu
n4jmu, s nasledujicim znenim :



Clanok L.
Predmet Dodatku

1. CLI wPredmet zmluvy*:
- pdvodné€ znenie bodu 2 sa vypusta a nahradza sa nasledovne:

» 2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,zmluva®“) je prenechanie priestorov,
nachadzajicich sa v nehnutelnosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:

a) nebytovy priestor na druhom poschodi o vymere 113,94 m?,

b) prislichajuci podiel na spoloénych priestoroch zodpovedajici prenajatej ploche na
druhom poschodi o vymere 10,00 m? (d’alej len ,, predmet ndjmu*) do najmu najomcovi.

2. Znenie Clanku II ,,Uel najmu“ sa dopliia novy bod & 2 v znen :

»2. Ndjomca sa zavdzuje uzivat’ predmet ndjmu vyluéne dohodnuty ulel v silade aza
splnenia vSetkych povinnost{ vyplyvajicich mu z prislusnych pravnych predpisov. Ndjomca
prehlasuje, Ze sa spredmetom n4jmu dokladne oboznédmil atento spliia podmienky
prisludnych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na dohodnuty G&el ndjmu. Za pripadné
nesplnenie povinnosti suvisiacich stG&elom, na ktory je predmet najmu prenajimany
zodpoveda v celom rozsahu a jedine najomca.*

3. Znenie Clanku III »Najomné, sluzby a spdsob platenia“ sa bod 2 dopiiia 0 novu vetu v
znen{ :
»Najomca je povinny platit’ Ghrady za sluZzby spojené s najmom v silade stymto bodom zmluvy
a prilohou €. 2 a €. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatela.

4. Znenie Clanku III ,NAjomné, sluZby a spdsob platenia® sa bod 3 nahradza novym znenim :

»3. Rozpis jednotlivych sluzieb a vy$ka uhrad za sluzby si uvedené v prilohe &. 2 tejto
zmluvy. Pri ur€eni vysky thrad, ktoré plati ndgjomca za dodavku médii, vychddzali zmluvné
strany zo skutoCnosti, Ze v predmete ndjmu nie su nainStalované meraCe jednotlivych
médii, preto si dohodli spdsob jej vypoltu. V pripade, Ze s nainstalované podruzné merace
médii, spotreba bude vyultovand podla skutolne nameranych hodn6t v nebytovych
priestoroch. Pri vypoéte spotreby elektrickej energie je rozhodujice mnoZstvo, druh, doba
pouzivania elektrickych pristrojov azariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu.
Elekirické spotrebi¢e su uvedené v podkladoch na rozudtovanie elektrickej energie po ich
vz4ajomnom prevereni a odsthlaseni ndjomcom a energetikom. Spotreba elektrickej energie
pripadajiica na ndjomcu v spoloénych priestoroch je dohodnutd ako alikvotnd ast’ z celkovej
spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza (alikvotna &ast’ je uréend ako
podiel podlahovej plochy predmetu ndjmu k podlahovej ploche vSetkych priestorov
nachadzajicich sa vbudove). Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska Ministerstva
hospodarstva SR ¢. 240/2016 Z. z. ainternd smernica prenajimatela & 1/2020 zo dia
31.12.2019, sktorou sa nijomca mal mozZnost obozndmit' pred podpisom tejto zmluvy.
Vypoget spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR &.397/2003 Z. z. ainternd smernica
prenajimatela ¢. 1/2013 zo dnia 2.1.2013, s ktorou sa ndjomca oboznamil pred podpisom tejto
zmluvy. N4jomca je povinny do 31. janudra kalendarneho roka nahlésit’ prenajimatelovi

priemerny podet zamestnancov za Uelom celkového vyuétovania podla bodu 6 tohto
¢lanku.*

5. Znenie Clanku III »INajomné, sluzby a sposob platenia® bod 7 sa vypusta a nahradza sa
novym znenim :



»/. Prenajimatel’ je oprivneny jednostranne zvysit ndjomné raz rone o mieru inflacie
zverejnent étatistick}'fm tradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximalne viak do
vysky 10% dohodnutého najomného za predchadzajiice obdobie, k Somu mu najomca déva
svoj vyslovny sihlas. Najomné vyjadrené v eurach bude zaokrtthlené na dve desatinné miesta.

Upravené ndjomné oznami prenajimatel ndjomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou
¢. 2 a prilohou &. 3 tejto zmluvy.“

6. Znenie Clinku IIT »Najomné, sluzby a spdsob platenia“ bod 8. sa vypuita a nahradza sa
novym znenim:

»8. Prenajimatel’ je podas trvania najmu opravneny jednostranne zvysit' uhradu za sluzby, ak
do6jde k zvyseniu thrad za sluzby ich dod4vatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’
zvySenie Uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a &, 3 a rozpisom zvyS$enych
poloZiek sluzieb.*

7. Znenie Clénku III »Najomné, sluzby a spdsob platenia® dopliia sa novy bod &. 9 v tomto

zneni :

»9. Prenajimatel’ je podas trvania najmu opravneny zvysit ndjomné, ak ddjde k zvySeniu
obvyklého ndjomného za aké sa vtom &ase ana tom mieste prenechdva do najmu
porovnatel'ny predmet nijmu. Prenajimatel je povinny pisomne ozndmit’ zvysenie najomného
spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a&.3. ZvySené nijomné sa povazuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo diia dorudenia pisomného oznamenia
o zvyseni ndjomného pisomne neuplatni vo&i prenajimatelovi pravo odstipit’ od zmluvy
podla¢l. Vbod 4 pism. a).“

8. Znenie Clanku IV » Doba ndjmu “ sa dopliia novy bod &. 2 v tomto zneni :

»2. Ndjomea prehlasuje, Ze je obozndmeny so stiéasnym stavom predmetu ndjmu a ze predmet
najmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu nagjmu vykonaju zmluvné
strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivania
najomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdévaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.“

9. Znenie Clanku V ,, Skondenie ndjmu “ bod 3 pdvodné znenie sa vypusta anahrddza sa
novym bodom 3 v tomto zneni :

3. Vstlade s ustanovenim § 14 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov ndjom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zénikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom,
¢) smrt'ou ndjomcu, pokial’ deditia po poruditelovi, ktory bol najomcom, do 30 dni od
jeho smrti neoznamia prenajimatelovi, Ze pokra¢uju v najme.

10. Znenie Clinku V ,, Skonéenie najmu “ bod 4 pdvodné znenie sa vypusta a nahradza sa
novym bodom 4 v tomto znenf :

4. N4jom tieZ zanikd pisomnym odstipenim :

a. najomcu od zmluvy podra ¢&l. III bod 9 tejto zmluvy,



23.

17. Néjomca nie je oprévneny zmenit' dohodnuty el uZivania bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu vlastnika predmetu ndjmu, t. j. Kosického samospravneho kraja.

18. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do podnajmu
a zavézuje sa nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

19. Pri vykondvani ¢innost{ spojenych sGgelom najmu vystupuje ndjomca vodi tretim
osobdm ako samostatny prdvny subjekt a zodpovedd za dodriavanie vietkych pravnych
predpisov stvisiacich s jeho vlastnou &innost'ou.*

Znenie Clanku VII ,, Zivere¢né ustanovenia “ sa dopliiaji sa nové body &. 7a 8 v tomto
zneni:

»7.Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice prdvne vyznamné skuto&nosti
podPa tejto zmluvy si budd doruCovat’ postou, formou doporudenej zasielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujiicou pravne vyznamné skutoSnosti sa na Glely tejto zmluvy rozumie
najméd vypoved aodstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna
kore$pondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial zo
zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorudenia pisomného ozndmenia o zmene
kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urdenti na dorudovanie adresa uvedena v zahlavi
zmluvy,

8. Pri doruCovani prostrednictvom posty sa zésielka povazuje za dorudenu dilom jej
dorucenia na adresu podl'a predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za deii dorudenia
zasielky sa povaZuje aj deil, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doporudenti
zasielku prevziat, alebo deil vratenia sa nedorudenej zéasielky spat’ odosielatelovi, i ked’ sa
adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktora je
dorudovand osobne, sa povazuje za dorucend tejto strane okamihom, ked’ tuto prevezme
alebo ju odmietne prevziat’.“

Clanok I1.
Zaveredné ustanovenia

1. Tento dodatok nadobuida platnost’ dilom jeho podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom uvedenym v prilohe ¢. 2 tohto dodatku, nie v8ak skor ako diiom nasledujicim po
dni jeho zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Dodatok je vyhotoveny v Styroch rovnopisoch, z ktorych tri st uréené pre prenajimatel’a
a jeden pre ndjomcu.

(98]

Prilohami dodatku st nové prilohy :

a) pddorysne vymedzenie predmetu najmu ako priloha €. 1
b) Rozpis ndjomného a thrad za sluzby ako priloha €. 2,
¢) Dohoda o platbach ako priloha €. 3.

4, Ostatné ustanovenia Zmluvy o najme nebytového priestoru ¢.75/2014 zo dila 06.10.2014
nedotknuté tymto dodatkom ostdvaji zachované.



5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tento dodatok riadne preéitali, porozumeli jeho obsahu, Ze
ho neuzatvorili za ndpadne nevyhodnych podmienok a v tiesni, na znak $oho ho
podpisuju.

- . : & . ) : /\I 9,
V Kosiciach, dia ZB“\NZUH V Ko#8iciach, dna 2 ....... 4 ....... 2\’2 /(
Za prenajimatela: Za ndjomeu:
Mgr. Vlad' —r wulistenfer Jaroslav Behun

el
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Jaroslav Behun Priloha é.2

k Zmluve ¢&. 75/2014
Platné od 1.2.2021 k Dodatku.&. 1/2021

Rozpis ndjomného a Uhrad za sluzby

m2 € mesacne

N&jom - nebytové priestory 10,66 € /m2/12 mesiacov 113,94 101,22
Najom - spoloéné priestory 5,34 € /m2/12 mesiacov 10,00 4,45
Al Ndjomné /| mesiac 123,94 105,67
zaloha na spotrebu elektrickej energie 5,00
zaloha na spotrebu vody 5,00
zaloha na spotrebu tepla 80,00
zaloha za dezinsekciu a deratizaciu 1,00
upratovanie spolo&nych priestorov 4,00
odvoz komunéineho odpadu 1,52

revadzka a udrZba spolo&nych a ost. priestorov 5,00
OBP, PO spol.a ost. priestorov, energetika 5,00
B/ SluZby spojené s uzivanim / mesiac 106,52
ISPOLU / mesiac 212,19




Priloha &.3 k Dodatku &. 1/2021 k zmluve €.

DOHODA O PLATBACH - dafovy doklad - na rok 2021
Tato dohoda je prilohou Dodatku &. 1/2021 k Zmiuve o najme nebytového priestoru &. 75/2014
o opakovanom dodani najomného a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu

pre rok 2021 za priestory objektu

: Exnarova 10 v Kosiciach

Platnost’: od 01. 02, 2021 do 31. 03. 2021

uzatvorend medzi:

Prenajimatel:

Kosicky samospravny kraj

Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice

ICO: 35 641 016

zastupeny: Sprava majetku Kosického samospravneho kraja

sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice
1ICO: 42 093 937
DIC: 20223596689

Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK6881800000007000282732
konajlci prostrednictvom: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel

Néajomca:

Jaroslav Behun

Bani¢ova 28

040 18 Kosice - Krasna
ICo: 14 386 607

Bank.spojenie
IBAN:

T =
752014 |Najomné 105,67
Zaloha na spotrebu elekirickej energie 5,00
Zaloha na spotrebu vody stoéné a zrdzkova voda 5,00
Z4loha na spotrebu tepla 80,00
Zaloha na deratizéciu 1,00
Upratovanie spolo&nych priestorov 4,00
Odvoz komunélného odpadu 1,62
Prevadzka a (drzba spolo€nych priestorov 5,00
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5,00
Spolu 212,19
Rekapitulécia
Najormn 105,67
Sluzby 106,52
Spolu 212,19
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
02/2021 28.02.2021 15.02.2021
032021 31.03.2021 15.03.2021

V Kogiciach diia 7 § JAN, 7°

Za prenajimatela:
Mar. Viadimir Milisteiuer, naditef

V Kosiciach diia ?- g) - 4 2 Q;

Za najomeu:
Jaroslav Behun, najomea



