Zinluva o ndjme nebytového priestoru ¢. 177/2009
uza /reta podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné st -any:

Prenajimat I: Sprava majetku KoSického samospriavneho kraja, spol. s r.o.
Sidlo: Postova 15, 040 01 KoSice

Zastupeny: Ing. Danica Spakovska, konatel

ICO: 36 797 723

DIC: 2022401612

IC DPH: SK2022401612

Cislo uétu: 2316731255/0200

Bankové spojenie:  VUB, a.s., Kosice - mesto

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice I, odd. Sro, vlozka ¢islo 20017/
ako spravce majetku Kosického samospravneho kraja, Namestie Maratonu mieru ¢. 1, k.oSice
(dalej len ,, prenajimatel’™)

Najomca: Xenon SK, s.r.o.

Sidlo: Mikoviniho 46, 040 11 Kosice
Zastupeny: Ing. Danka Luca, konatel
ICO: 44 828 926

DIC: 2022846639

Cislo uétu:

Bankové spojenie:

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, odd. Sro, vlozka ¢. 23920/\ zo
dna 1.07.21)09.

(dalej len ., ngjomca“)

CLI
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy zdravotnicke 0
zariadenia  so supisnym Cislom 74, nachddzajucej sa na ulici Komenského ¢. 37'A
v Kosiziach, na pozemku s parcelnym &islom 3041, ktord je evidovana Spravou katas ra
Kosice v liste vlastnictva 5402, kat. Gzemie Severné Mesto, obec KoSice - Sever, okizs
Kosice I. Prenajimatel je na zéklade Zmluvy o vykone spravy €. VSN - 2/200° zo dia
13.8.2)07 a jej dodatkov opravneny uvedenu nehnutelnost’ prenajimat’.

2. Predmetom tejto zmluvy (,,dalej len zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajuci -h
sa v nchnutel'nosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:

a) neoytovy priestor o vymere 80,80 m? na II. poschodi,
b) spolo¢né priestory o vymere 19,70 m? v suteréne a na II. poschodi
(dalej len ,,predmet ndgjmu‘‘) do ndjmu ndjomcovi.

3. Podorysné vymedzenie predmetu ndgjmu je vymedzené v prilohe €. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitel'nt sucast.




1.

CLII
Ucel najmu
Predmet nd mu je nadjomca opravneny uZivat' na prevadzkovanie ambulancie s odbornym

zameranim chirurgia v suvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti.

ClL. 111
Najomné, sluzby a spésob platenia

. Najomné z. predmet ndjmu a thrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu su

zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zdk. €. 18/1996 Z. z. o cenich v zn:ni
neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby s»ojené s uZivanim predmetu ndjmu sa povazuje najmé:

a) dodavk:. médii (vody, tepla, elektrickej energie aplynu), dezinsekcia, deratizacia,
ktoré ut radza ndjomca prenajimatel'ovi ako zalohové platby,

b) udrzba spoloénych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunélneho odpadu,
odvoz nebezpe¢ného odpadu, sluzby informatora, teleféonna ustrediia, ktoré uhraiza
najomc 1 prenajimatelovi ako pausalne platby (d’alej len ,,sluzby*).

Rozpis jednotlivych sluzieb avyska thrad za sluzby si uvedené v prilohe ¢. 2 tejto
zmluvy. P’ri ureni vysky thrad, ktoré plati nijjomca za dodavku médii, vychad -ali
zmluvné strany zo skutoCnosti, Ze v predmete nijmu nie st nainStalované merace
jednotlivych médii, preto si dohodli spdsob jej vypoctu. V pripade, Ze su nainStalované
podruzné 1aerate médii, spotreba bude vyuétovana podl'a skuto€ne nameranych hocndt
v nebytovych priestoroch. Pri vypolte spotreby elektrickej energie je rozhodujuce
mnozstvo, druh, doba pouZivania elektrickych pristrojov a zariadeni nachadzajucicl: sa
v predmete najmu. Spotreba elektrickej energie pripadajuca na najomcu v spolo¢rych
priestoroct je dohodnuta ako alikvotna Cast' z celkovej spotreby energie v budove,
v ktorej s¢ predmet najmu nachddza (alikvotna Cast’ je urfenad ako podiel podlahovej
plochy predmetu najmu k podlahovej ploche vsetkych priestorov nachadzaju:ich
v budove). Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO ¢&. 630/2005 Z. z.. Vypocet
spotreby vody upravuje vyhlaSka MZP SR ¢&.397/2003 Z. z. ainternd smernica
prenajimaiela ¢. 4/2007 zo diia 9.7.2007, s ktorou sa ndjomca oboznamil pred podpisom
tejto zmlivy. Nijomca je povinny do 31. januara kalendarneho roka nah asit’
prenajima elovi priemerny pocet pacientov azamestnancov za ucelom celko€ho
vyuctovania podl'a bodu 6 tohto €lanku.

Zmluvné : trany sa dohodli, Ze ndgjomné a thrada za sluzby su splatné najneskor do 15. dna
bezného riesiaca a platia sa sihrnne bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatela na
zaklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Ak najomr ca neuhradi v lehote splatnosti ngjomné a uhrady za sluzby, ma prenajiniatel
pravo upl itnit’ vo¢i najomcovi trok z omeskania vo vySke urenej v stlade s Nariad :nim
vlady &.8°/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do ‘roch
dni odo d ia doruéenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyultovanie thrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako
zalohové platby, vykona prenajimatel’ raz ro¢ne na zadklade vyuctovania doruceného
prenajim: telovi od jednotlivych dodavatelov médii a je povinny dorucit’ ho ndjomcovi.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel’ zavdzuje uhradit’ do




30 dni od doruenia pisomného vyuctovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodr 1 ina .
Sluzby uhradzané pausalne st vedené v Gctovnej evidencii prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny zvySit najomné raz rofne o mieru inflcie zverejner
Statisti :kym tradom SR za predchadzajtici kalendarny rok, maximalne viak dc vysky
10% d>hodnutého nijomného za predchadzajuce obdobie. Najomné za 1 m* vyjadrer é
v Euro bude zaokruhlené na dve desatinné miesta. ZvySené najjomné sa povaZuje :a
zmluvr ymi stranami dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dni odo diia doruéenia pisomnél o
oznamenia o zvySeni ndjjomného pisomne neuplatni voci prenajimatel’ovi pravo cdstupt’
od zml vy podla €l. V bod 3.

Prenajimatel’ je poCas trvania nijmu opravneny zvys$it' thradu za sluzby, ak «6jde k
zvySen u uhrad za sluzby ich dodé4vatemi. Prenajimatel’ je povinny pisomne ¢znam t
zvySen e uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 arozpisom zvvSenych
polozick sluzieb.

CLIV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvéra na dobu neurditu so za¢iatkom najmu od 01.08.2009.

CLV
Skonéenie najmu

Najom zaniké pisomnou dohodou, vypoved’ou alebo odstipenim od zmluvy.

Zmluv1€ strany st opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia (6vod 1.
Vypov:dna lehota je trojmesana a zaéina plynit’ prvym diiom kalendarneho inesia a
nasledijiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudend druhej zmluvnej stran:.

Najoma je opravneny odstupit’ od zmluvy podla €. III bod 7 zmluvy. Zmluva sa zrusu e
ku diiv odstipenia. U€inky odstiipenia nastavaji dfiom pisomného dorudenia ozrémen a
o odstt peni od zmluvy druhej zmluvne;j strane .

V sulade s ustanovenim § 14 zékona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpiso najon

zanikd

a) zarikom predmetu najmu,

b) sm tou ndjomcu, pokial’ dedi¢ia po porugitelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni oc 0
diic. jeho smrti neoznadmia prenajimatel’ovi, Ze pokraluji v najme,

¢) zéarikom pravnickej osoby, ktora je nadjomcom.
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CL VI
DalSie ustanovenia

Najomca je oprdvneny a povinny uzivat' predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou
starostliv ostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vSeo >ecne
z4viznych pravnych predpisov.

Najomce zodpovedd za bezpetni prevadzku v priestoroch predmetu najmu
$pecifikc vaného v &l 1 bod 2 pismeno a) z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpe ‘nosti
a ochrany zdravia pri préci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s
uZivanin: predmetu ndjmu. Ndjomea je povinny zabezpe€it' vietky povinnosti vyplyvajlice
20 zdkora &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, zikona
&. 124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predp sov a
vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Najomca zodpoveda za vSetky skody
vzniknuié v stvislosti s uZivanim predmetu ndjmu podla prislusnych ustaroveni
Obcians/ieho zékonnika.

Odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu je nadjomca povinny zabezpecit' prostredni stvor
pravnickej alebo fyzickej osoby na tito &innost oprdvnenej, pri€om prenajimatelov:
bezodklidne predloZi platnii zmluvu na odvoz a likvidiciu nebezpedného odpadu, alebo s
tito sluzbu objednd u prenajimatela. N4jomca zodpovedd za Skody, ktoré vinikni
prenajin atelovi alebo tretim osobam poruSenim tohto ustanovenia.

Najomci1 je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za ucelon
preverer ia spdsobu uZivania predmetu njmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadol
alebo za u¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Najomci je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit' prenajimatelovi p strebu
nevyhm tnych oprév, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu n jjmu.

Zmluvn$ strany si  povinné ozndmit' si v lehote troch dni akékol'vek zmen;
identifit a¢nych tidajov  ( najmd zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), kioré si
uveden¢ v zmluve. Pri neoznameni zmeny sidla zo strany ndjomcu sa zasielka zasielan:.
na posl:dni zndmu adresu sidla ngjomcu povazuje za doru€enu vratenim nedorucene
zasielky prenajimatelovi, a to aj v pripade, ak sa ndjomca o zisielke nedozvedel.

Néajomca je povinny zabezpetit' na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uZ vanin.
predmelu najmu, ako aj beznu Gdrzbu predmetu najmu, teda zabezpe€it' ikony spojen
s udrziavanim predmetu nijmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledk !
nadmer16ho opotrebenia predmetu najmu, spdsobeného ndgjomcom alebo tretimi os>bam
ktoré prs ndgjomcu vykonavaju akékol'vek prace a &innosti, resp. zamestnancami ndjomecu.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu, ktoré je pyvinn -
zabezpe &if' ndjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zék. &. 116/1990 Zb. v zner |
neskord ch predpisov, sa rozumejii néklady na beZné opravy a beznli UdrZbu, suisiaci
s udrzievanim predmetu najmu, ato predovietkym malovanie stien, natieranie okie
a dveri, udrzba podldh, oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elekt ickéh)
zariadenia - vypinale, poistky, istiCe, Ziarovky, oprava ohrievacov vody, opravi

a vymena kovani a zamkov. BliZ3i popis je stanoveny v nariadeni vlady SR ¢. 87/199)
Z.z.




9.

10.

11.

12.

13.

14.

N4gjomca nesmie vykondvat stavebné upravy, ani in€é podstatné zmeny
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu vlastnika. Technicky ide o také stavebné upravy
a iné pods atné zmeny, ktoré zasahuji do konstrukénych prvkov stien, prieCok, stropov
a podobne takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zdkona, a'ebo
ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zdkona, ale ich
néaklady n: realizaciu neprimerane prekracuju ndklady beznej adrzby a oprav.

N4jomca ::odpoveda prenajimatel’ovi za §kodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavine nim
jeho zamestnancov a pacientov. Néjomca je povinny vzniknuti Skodu odstranit’ bez
zbyto¢ného odkladu na svoje néklady. V pripade, ak ndjomca vzniknuti $kodu neodst "4ni,
urobi tak prenajimatel’ a ndjomca je povinny uhradit’ mu ndklady spojené s odstrancnim
vzniknute Skody.

Nijomca je opravneny dat predmet najmu do podndjmu tretej osobe len po
predchad: ajiicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

Zabudovenie  zabezpelovacich  zariadeni je ndjomca povinny  prerokovat
s prenajiniatelom a vyziadat' sijeho pisomny suhlas. Téato povinnost plati aj pre
umiestnenie firemnych tabul’, propagacie a signalizacie. Néklady spojené s instal:iciou
predmetov podl'a tohto bodu zna$a ndjomca a po skonéeni ndjmu je povinny nainstalc vané
predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela nie je najomca opravnery do
predmett ndgjmu vnaSat’ a osadzovat akékol'vek elektrospotrebi¢e nad ramec spisany
a odsuhl: seny prenajimatel’om, a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektrickej sic:te.

V pripad : skon¢enia ndjmu je ndjomca povinny ku diiu skoncenia najmu predmet 1 4jmu
vypratat auviest ho do pdvodného stavu, ato s prihliadnutim na obvykld nieru
opotrebeia. Povinnost’ vratit’ predmet ndjmu sa povazZuje za splnenu, ak najomca sicasne
vrati kIi€e od predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisoinnym
protokol »m s uvedenim pripadnych zavad. Ak ndjomca neodovzdé predmet najmu podla
tohto ustanovenia, povaZuje sa predmet ndjmu za neodovzdany.

. Ak sa 14jomca dostane do omeSkania s vypratanim predmetu ndjmu, vratane jehc

uvedenii. do podvodného stavu po skoneni ndjmu, zavdzuje sa zaplatit' prenajimatelov
zmluvnt pokutu 16,60 € zakazdy defi omeskania so splnenim tejto povinnosti, a tc
pocntc Hrvym diiom od skoncenia ndgjmu do doby protokolarneho odovzdania a pre vzati:
predmet 1 ndjmu, za podmienok stanovenych v bode 14. tohto ¢lanku.

CL VII
Zaverec¢né ustanovenia

Zmluvii nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami .

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, zktorych dva si uréené pre KoSick’
samosp ‘avny kraj, dva pre prenajimaiela a jeden pre ndjomcu.

Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme o&islovanych piscmnyc1
dodatkov.

Neodd¢ liteP'nymi prilohami tejto zmluvy su :

a) Pocorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha €. 1,
b) Ro::pis ndgjomného a uhrad za sluzby ako priloha €. 2,

¢) Dooda o platbach - ako priloha ¢. 3,



~

........................

d) Sthlas Kogického samospravneho kraja vstlade sustanovenim § ¢ Zasad

hospodgreni s majetkom Kogického samospravneho kraja zZo
PR/ T A " J
Pravn: vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ anske ho
sakonika a zdkona & 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestoroy v zn:ni
nesko $ich predpisov.

Zmluwmé strany vyhlasuju apodpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluve nebola
uzatvorend v tiesni, zanapadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jedotliv'm
ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom ich skuto€nej, vaznej a slobodnej vol: a
zaviz 1ju sa ich dobrovolne plnit.

...........................

p »
V Kosici ich dia Q/ C} WOB V Koiciach diia 19\7. B em\‘:s

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

|

Spriva mainikn L nfickéhs
samospravoeho kraja, spol. 8 2.0

Podtova 15, 040 D1 Kodice Xenon SK, s.r.o.

Mikoviniho 46, 040 11 Kogict
100: 44 828 926 DIC: 2022846¢ 39
OR OS KE L, vl. & 23920/V

|

i

............................................................

I1g. Danida Spakovska Ing. Danka yduca '
konatel’ konatel’

.......................
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Priloha ¢. 4

Rozpis najomiiého a uhrad za sluzky k zmluve €. 177/2009

: m2 | € mesacne

Najom - nelwtové priestory 39,58 € /Im2/12 mesiacov 80,8} 266.51|
Najom — spl. priestory 30,73 € /m2/12 mesiacov 19,7 50,45|
Al Najomnc [ mesiac . 100,5} 316,96

zaloha na s potrebu elektrickej energie 25,63
zaloha na spotrebu vody 15,37}
zaloha na spotrebu tepla 173,47

zaloha na spotrebu TUV 7,90
zaloha na s potrebu plynu 0,00
upratovanie nebytovych priestorov 0,00}
upratovanie spoloCnych a ostatnych priestorov 36,54

zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,66}
odvoz komt inalneho odpadu 11,51}
ZVOZ a pranie pradla 0,00}
poStoveé slu by 4 95|
informator ¢ tif. Gstredia 34 49|
prevadzka ¢ idrZzba spoloénych priestorov 521

OBP, PO otatnych priestorov, energetika 521

Sluzby < pojené s uzivanim / mesiac 321,94
SPOLU / mesiac 638,90|

vy$ka ceny sl Zieb je stanovena vratane 19% DPH




