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Najomna zmluva ¢. 01/2021/NZ

uzavreta podl'a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

V zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
zastupeny:

sidlo:

ICO:

bankové spojenie:
IBAN:

BIC:

(dalej len ,,prenajimatel™)
Najomca:

zastipeny:

sidlo:

ICO:

bankové spojenie:

IBAN:
BIC:

(d’alej len ,,ndjomca*)

(dalej len ,,ndajomca*)

KoSicky samospravny kraj

Ing. Rastislav Trnka, predseda

Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 KoSice
35541016

Statna pokladnica

SK 52 8180 0000 0070 0018 6505
SPSRSKBA

Sukromna spojena Skola EDURAM, Maurerova 55,
Krompachy

Ing. Ladislav Maturkani¢, riaditel

Maurerova 55, 053 42 Krompachy

42 102 553

UniCredit Bank, a. s.

SK30 1111 0000 0015 5457 2013

UNCRSKBX

(prenajimatel’ a nagjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CL 1
Predmet zmluvy

1. KoSicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na liste
vlastnictva ¢. 1506, k.i. Krompachy:
a) stredisko praktického vyucovania, supisné ¢islo 1139 na pozemku registra C KN parc.

¢. 3027/3,

b) AB-ucebne, stpisné ¢islo 1346 na pozemku registra C KN parc. ¢. 3027/5,

c) dom mladeze, stpisné ¢islo 1347 na pozemku registra C KN parc. ¢. 3027/4,

d) telocvicna, stpisné Cislo 1348 na pozemku registra C KN parc. ¢. 3027/6,

e) Cerpacia stanica, sipisné ¢islo 2813 na pozemku registra C KN parc. ¢. 3027/8,

f) vodojem, supisné Cislo 2814 na pozemku registra C KN parc. ¢. 3355/9,

g) Cast’ pozemku registra C KN parc. ¢. 3027/1 o vymere 21449 m?, zastavana plocha
a nadvorie, (v liste vlastnictva ¢. 1506 o vymere 21539 m?),

h) pozemok registra C KN parc. & 3027/3 ovymere 397 m? zastavand plocha

a nadvorie,

i) pozemok registra C KN parc. & 3027/4 ovymere 898 m’ zastavana plocha

a nadvorie,
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v

j) pozemok registra C KN parc. & 3027/5 o vymere 1865 m? zastavana plocha
a nadvorie,
k) pozemok registra C KN parc. & 3027/6 ovymere 1239 m? zastavana plocha
a nadvorie,
) pozemok registra C KN parc. & 3027/7 o vymere 46 m?, zastavana plocha a nadvorie,
m) pozemok registra C KN parc. & 3027/8 o vymere 35 m?, zastavana plocha a nadvorie,
n) pozemok registra C KN parc. & 3027/11 o vymere 34 m?® zastavand plocha
a nadvorie,
0) pozemok registra C KN parc. ¢. 3028/2 o vymere 1262 m?, orna poda,
a na liste vlastnictva ¢. 2300, k.i. Krompachy:
a) pozemok registra C KN parc. & 3355/6 0 vymere 1810 m? zastavana plocha
a nadvorie,
b) pozemok registra C KN parc. & 3355/7 ovymere 160 m? zastavand plocha
a nadvorie,
¢) pozemok registra C KN parc. & 3355/8 0 vymere 49 m?, zastavana plocha a nadvorie,
d) pozemok registra E KN parc. & 70901/2 0 vymere 545 m?, orné poda,
e) pozemok registra E KN parc. ¢. 70920/2 0 vymere 501 m?, trvaly travny porast.
(dalej len ,,nehnutelnosti‘).

2. Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je prenechanie nehnutelnosti blizsie
Specifikovanych vbode 1 tohto c¢lanku zmluvy vratane ich prisluSenstva do ndjmu
najomcovi.

3. Sucastou najmu nie je ¢ast’ pozemku registra C KN parc. ¢. 3027/1 o vymere 90 m?, ktorej
grafické znazornenie je vymedzené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, ktord tvori
jej neoddelitelnu sucast’.

4. Najom bol schvileny uznesenim zastupitel'stva KoSického samospravneho kraja
¢. 492/2020 zo dna 14.12.2020.

CL 1o
Ucel najmu

1. Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uzivat’ na vychovno-vzdelavaci proces.
Jmu j€ naj p y y p

2. Nijomca sa zavizuje uzivat predmet najmu vylucne na dohodnuty ucel v sulade a za
splnenia vSetkych povinnosti vyplyvajicich mu z prislusnych pravnych predpisov.
Néjomca prehlasuje, 7e sa spredmetom najmu dokladne oboznamil atento spina
podmienky prislusnych pravnych predpisov pre jeho uzivanie na dohodnuty ucel nijmu.
Za pripadné nesplnenie povinnosti suvisiacich s tcelom, na ktory je predmet ndjmu
prenajimany zodpoveda v celom rozsahu jedine najomca.

CL 111
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 01.07.2021 do 30.06.2022.

2. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym stavom predmetu najmu a ze
predmet ndjmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaju
zmluvné strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu
do uzivania nidjomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe
zmluvné strany.
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CL1V
Néjomné, sluzby a sposob platenia

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vySke 14553,- eur (slovom
Strnast'tisicpét’stopatdesiattri eur) za obdobie od 01.07.2021 do 30.06.2022, ktoré je
najomca povinny uhradit’ bezhotovostne v dvanastich mesa¢nych splatkach vo vyske
1212,75 eur na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy v lehote do posledného
dna prislusného kalendarneho mesiaca po¢nuc mesiacom jal 2021.

Uhrady za sluzby spojené s najom (elektrickd energia, dodavka tepla a vody, vodné
a stocné, zrazkova voda, odvoz odpadu, zriadenie telefonnych liniek a iné) plati ndjomca
priamo dodavatel'om sluzieb, tak ako to vyplynie s priamych zmluv, ktoré je ndjomca
povinny uzavriet s dodavate'mi. Nesplnenie povinnosti najomcu mat platné a ucinné
zmluvy na dodavku jednotlivych sluzieb spojenych s ndjmom s dodavatelmi tychto
sluzieb, povazuju zmluvné strany za podstatné porusenie tejto zmluvy opraviujuce
prenajimatel’a od tejto zmluvy odstipit’.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné, ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ voci
najomcovi urok z omeskania vo vyske urcenej v sulade s nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.
z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo dia
dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

CLV
Skonéenie najmu

Najom zanikd uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
odstipenim od zmluvy.

Néjom tiez zanika pisomnym odstupenim:

a) prenajimatela bez predchadzajiuceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez
akychkol'vek zavéizkov voc¢i ndjomcovi v pripade, ak:
ba) najomca v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uZzivania tretej
0sobe;
bb) najomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty tcel;
bc) najomca neuhradil najomné v dobe splatnosti alebo ho neuhradil v plnej
vyske a ani sa s prenajimatel’om pisomne nedohodol inak;
bd) najomca zavaznym spdsobom poruSuje podmienky dohodnuté v tejto
zmluve;
be) najomca je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v désledku
¢oho dojde k zmene v osobe najomcu;

b) prenajimatel’a, ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajii predmet najmu,
resp. spolocné priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju
pokoj alebo poriadok.

Odstapenie od zmluvy je t¢inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

CL VI
DalSie ustanovenia

Najomca je opravneny a povinny uzivat predmet ndjmu riadne, s nalezitou odbornou

starostlivost'ou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a v§eobecne
zavaznych pravnych predpisov.
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Najomca zodpoveda za bezpecni prevadzku v priestoroch predmetu najmu
Specifikovaného v ¢l. | bod 2 z hladiska protipoziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, ako aj inych prisluSnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim
predmetu najmu. Najomca je povinny zabezpecit vSetky povinnosti vyplyvajuce zo
zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, zdkona €.
124/2006 Z. z. 0 bezpecénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a
vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zakona
¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, dohodou o tom,
7e povinnosti vyplyvajace z ust. § 4 a § 5 cit. zakona bude v celom rozsahu v prenajatych
priestoroch plnit’ ndjomca. Ndjomca zodpoveda za vsetky Skody vzniknuté v stvislosti s
uzivanim predmetu najmu.

N4jomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia spdsobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.

N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazda havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, ¢i potrebu opravy alebo udrzby
a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny zabezpecit' na svoje naklady bezné opravy, stvisiace s uzivanim
predmetu ndjmu, ako aj beznu udrzbu predmetu najmu, teda zabezpecit’ kony spojené
Sudrziavanim predmetu najmu vratane oprdv, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, sposobeného najomcom  alebo tretimi
osobami, ktoré pre najomcu vykonavaju akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami
najomcu, alebo Studentmi. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za porusenie
podmienok dohodnutych v tejto zmluve zévaznym spdsobom, v dosledku coho je
prenajimatel’ opravneny odstapit’ od zmluvy v stilade s ¢1. V bod 2.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpecit’ najomca na svoje ndklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. 0 najme
a podnajme nebytovych priestorov V zneni neskorsich predpisov, sa rozumeji naklady na
bezné opravy abeznu UdrZzbu, suvisiacu s udrZziavanim  predmetu najmu, ato
predovSetkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah, oprava
sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinace, poistky,
istiCe, Ziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava a vymena kovani a zamkov a sucasne aj
udrzba pozemkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti tykajucich
sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe
¢. 1 nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, ¢i ide o nadklady spojené
S obvyklym udrziavanim hradené ndjomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpecuje
a uhradza prenajimatel, sa pod nidkladom spojenym S obvyklym udrziavanim rozumie
takd bezna udrzba a prace, ktoré zabezpecia sposobilost’ predmetu najmu na dohodnuté
alebo obvyklé uZivanie.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Pod pojmom stavebné tpravy
sa rozumeju také Upravy, ktoré nie st beZnou udrzbou ani beZznymi opravami v zmysle ¢l.
VI bod 5 a 6 zmluvy, ale ide o také stavebné upravy, ktoré presahuju ramec beznych
oprav audrzby, maji charakter investicii a mdézu predstavovat’ zhodnotenie majetku.
Technicky ide otaké stavebné upravy ainé podstatné zmeny, ktoré zasahuju do
konstrukénych prvkov stien, prieok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie
podlieha rezimu stavebného zdkona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie
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nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane
prekracuju ndklady beznej udrzby a oprav. Ak prenajimatel’ udeli ndjomcovi pisomny
suhlas na vykonanie stavebnych uprav podla tohto bodu, je najomca povinny vykonat’
ich na vlastné naklady, po splneni vSetkych ndlezitosti, ktoré vyzaduju prislusné pravne
predpisy a bez pozadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu najmu.

N4jomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou c¢innostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre najomca
vykonavaju akékol'vek prace alebo cinnosti alebo zavinenim tretich osob, ktorym
najomca umoznil vstup do predmetu ndjmu. Najomca je povinny vzniknuti Skodu
odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak ndjomca vzniknut
Skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najomcom na alebo do
predmetu najmu a nezodpoveda za jeho zabezpecCenie proti posSkodeniu, kradezi a inému
znehodnoteniu.

Zabudovanie  zabezpeCovacich  zariadeni je ndjomca povinny prerokovat
S prenajimatelom a vyziadat' si jeho predchadzajtci pisomny sthlas. Tato povinnost
plati aj pre umiestnenie firemnych tabul’, propagacie a signalizdcie. Néklady spojené
S inStalaciou predmetov podl'a tohto bodu zndSa néjomca a po skonceni ndjmu je povinny
nainStalované predmety odstranit’ a uviest plochy, na ktorych boli umiestnené, do
povodného stavu.

Po ukonfeni ngjomného vzt'ahu, najneskor do 15 pracovnych dni odo dila skoncenia
najmu, je najomea povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu v stave, ktory zodpoveda
vykonanej udrzbe aopravam s prihliadnutim na beZznti mieru opotrebenia. Ak tak
najomca neuéini , je prenajimatel’ opravneny predmet najmu vypratat’ na naklady
a nebezpecenstvo ndjomcu, k comu nijomca udeluje tymto svoj vyslovny sthlas.
N4jomca je opravneny vziat si zariadenia a veci, ktoré sa nestali sucast'ou nehnutel'nosti
a boli zabezpecené na jeho ndklady. Povinnost’ vratit predmet ndjmu sa povazuje za
splnenu, ak nijomca stcasne vrati kl'ice od predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme
predmet najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zavad. Ak najomca
neodovzda predmet najmu podl'a tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa predmet najmu
za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 11 tohto ¢lanku zmluvy riadne a véas,
je prenajimatel’ opravneny poZzadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
16,60 €, ato za kazdy den omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Néjomca zodpoveda za vSetky osoby nachédzajuce sa Vv alebo na predmete najmu.

Néjomca nie je opradvneny zmenit dohodnuty ucel uZivania bez predchadzajiiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podndjmu tretich
0s0b len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a. Najomca sa zavidzuje
nezriad’ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

Zmluvné strany st povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny
identifikacnych udajov (najmid zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré su
uvedené v zmluve.

Pri vykonavani c¢innosti spojenych s ucelom n4jmu vystupuje nijomca voci tretim
osobam ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych
predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.
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ClL VIl
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a uc¢innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych $tyri st uréené pre prenajimatel’a
ajeden pre najomcu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkov.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su:

a) grafické znazornenie ako priloha ¢. 1,

b) uznesenie zastupitel'stva KoSického samospravneho kraja ¢. 492/2020 zo dna
14.12.2020 ako priloha €. 2.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skutoc¢nosti
podla tejto zmluvy si budi dorucovat postou, formou doporucenej zasielky alebo
osobne. Pisomnostou obsahujucou pravne vyznamné skutoCnosti sa na ucely tejto
zmluvy rozumie najmi vypoved’ a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze
ich vz4jomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy,
pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia pisomného ozndmenia
0 zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenti na doru¢ovanie adresa uvedena
v zahlavi zmluvy.

Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doruent diom jej
dorucenia na adresu podla predchddzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za deit
dorucenia zasielky sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom,
odoprie doru¢ovanu zasielku prevziat, alebo deii vratenia sa nedorucenej zasielky spat
odosielatelovi, iked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktord je dorucovand osobne, sa povazuje za dorucenu tejto strane
okamihom, ked’ tuto prevezme alebo ju odmietne prevziat'.

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho
zékonnika v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji apodpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola
uzatvorena v tiesni, zandpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom ich skuto¢nej, vaznej a slobodnej vole a
zavizuju sa ich dobrovol’ne plnit’.

V Kosiciach, diia 04.01.2021 V Krompachoch, dna 28.12.2020
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Kosicky samospravny kraj Stikromna spojend Skola EDURAM,
Ing. Rastislav Trnka Maurerova 55, Krompachy
predseda Ing. Ladislav Maturkani¢
riaditel’
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