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Zmluva o n6jme nebytov6ho priestoru i.37l2020
uzavtethpodrazdkona":'::::i33-iffi 

3Jrl3ff'*'nebvtovlf 
chpriestorov

Prenajimatel':
Sidlo:
rio:

Zastripeny:
Sidlo:
rio:
DIi:
IBAN:
Bankov6 spojenie:

(d'alej len,,prenaj imatel"')

Nrljomca:

obchodn6 nleno:
Sidlo:
rio:
DIi:
IBAN:

Zmluvn6 strany:

Ko5ickf samospr6vny kraj
N6mestie Marat6nu mieru 1,042 66 Ko5ice

35 541 016

Strednd priemyseln6 Skola strojnicka, Komensk6ho 2, KoBice

Komensk6ho 2, 040 01 Ko5ice
00 161772
2020762436
sK 82 8180 0000 0070 0018 7129
St6tna pokladnica

LABAS s.r.o
Textiln6 l, 040 12 Ko5ice
36183181
2020044796
sK02 1 1 000000002 6207 18338

(d'alej len,,n6jomca")

(prenajimatel'a n6jotnca spolu d'alej len ,,zntluvnd strany")

ct. t
Predmet zmluvy

l. Ko5icklf samospr6vny kraj je vyludnyrn vlastnikotrr neltnutelhosti -Skoly a pam.tab.so sfrpisnSim

dislorri320l rtacl"tddzajficej sa na Stroj6rensk6, Ko5ice pozernku registra C KN p. d. 123,

katastr6lrre irzernie Letn6, obec KOSICE - STARE MESTO, okres Ko5ice vedenej Okresn5irn

ilradom KoSice, katastr6lnyn-r odbor na liste vlastnictva d,.10144.Uveden5 nehnutelhost' je
v znrysle zakona i,. 44612001 Z. z. o rnajetku vyS5ich frzemnych celkov v zneni neskor5iclt
predpisov zverend do spr6vy Strednej priemyselne.f Skoly strojnickej, Komensk6ho 2, Ko5ice -

rozpodtovej orgarizicii zriadenej vlastnikorn, ktor6 je ako je.i sprSvca opr6vtten6 zastupovat'

vlastnika pri jej pren6jrne.

2. Predmetom tejto zmluvy(d'alej len ,,zrnluva") je plocha o vyrnere 36m' nachSdzaj[rca sa na

vonkaj5ej stene budovy so s[rpisnym dislom 32001, popis stavby: dielne, postaven6 na pozemku
parcely registra C KN d.123, na Lrlici Stroj6rensk6 v Ko5iciach..

3. Reklarnn5im zariadenim podl'a tejto zmluvy sa rozurnie reklarnny batrner siete potravin FRE,SH

plus, ktory slfrZi na reklamu a propagaciu siete potravfn FRESH plus a ich tovaru,
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4. N6jornca je opr6vneny umiestnit'reklamn6 zariadenie na bodn[t vonkaj5iu stenu budovy dieln(

s maxim6lnymi rozlnermi 4000x9000 mm, tj, 36n'podl'a vyobrazenia, ktor6 tvorf prilohu d. 1

tejto zrnluvy.

cl. rr
Uiet n6;mu

l. Predmet n6jrnu je nSjornca opr6vneny uLivat 10 dni vjanuSri 2021 ato od 01.01.2021 do

10.01 ,2021.

2. N6jornca sa zavdzuje uLivat predrnet nSjrnu vyludne v rozsahu a na frdel dohodnuty v tejto zmluve

a v sLilade s platn;frni pr6vnymi predpismi, ktord sa vzt'ahuj[r na predmet ztnluvy

ct. rrr
N6jomn6, sluZby a spdsob platenia

l. N6jornn6 za predntet n6jrnu a frhrada za sluLby spojend s uZivanim predmetu n6jmu sft zmluvnymi
stranami dohodnutd v sfrlade so z6k. d. lB/1 996 Z. z. o cen6clt v zneni neskor5ich predpisov vo

vy5ke 50,30 €.

2. N6rjomca sa zavdztje uhradit' n6jornn6 a fihradu za sluLby bezhotovostnlfm prevodom periaZnych

prostriedkov na [rdet prenajirnatel'a: SKB2 8180 0000 0070 0018 7129 vedeny v St6tnej

pokladnici, rnesadtre najnesk6r do 14 dnf odo dria dorudenia faktfrry.

3. Ak n6jornca neuhradi v lehote splatnosti n6jomn6 afhrady za sluLby, ni6 prenajirnatel'pr6:vo
uplatnit' vodi nSjorncovi rirok z orneskania vo vy5ke urdene.j v sirlade s nariadenirn vl6dy d.

8111995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeSkauia s[r splatnd do troch dni odo dria

dorudenia vyzvy na ich zaplalenie, a to sp6sobom stanovenym vo vyzve.

dr. ry
Doba nfjmu

l. Zmluvasauzatvdrana dobu od 01.01 .2021 do 10.01.2021.

2. N6jornca prehlasuje, Le je oboznfrLreny so sfrdasnyrn stavom predmetu n6jrnu a Ze predmet n6jmu

v takorn stave preber5. Odovzdanie a prevzatie predmetu n5jrnLr vykona.iri znluvn6 strany

fyzickou preh I iadkoLr priestorov.

cr. v
Skonienie nijmu

1. N6jorn zanikh pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odst[rpenim od zmluvy prvym dfiorn
rnesiaca po rnesiaci dorudenia.

dt. vt
Dal5ie ustanovenia

l. N6jornca je opr6vneny a povinny uLivat predmet n6jrnu riadtte, s n6leZitoLt odbornou
starostlivost'ou, v rozsahu a za podrnienok doliodnutych v tejto zmluve a podl'a v5eobecne

zdv azrry cl"t pr6vnych predpi sov.



2. N6jomca zodpoved6 za bezpedni prev6dzkLr v priestoroch predmetu n6jmu Specifikovaltdho v

dl. I bod 2 z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpednosti a ochrany zdravia pri pr6ci, ako

aj inlfch prisluinych pr6vnych predpisov sfrvisiacich s uZivanim predmetu n6jrnLr. N6jornca je
povinny zabezpei,if v5etky povinnosti vyplyvajfrce zo zakona (,.31412001 Z. z. o ochrane pred

poZiarnri v nterri neskor5ich predpisov, zakona(,. 12412006 Z. z. o bezpednosti aochratre zdravia
pri pr6ci v zneni neskorifch predpisov a vykonat' na iclt plnenie potrebn6 opatrenia. Toto
dojednanie .ie v zrnysle $ 6 ods.2 zakona (,. 31412001 Z.z. o ochrane pred poZiarrni v znenf

neskor5ich predpisov, dohodou oton'I, Ze povinnosti vyplyvajrhce zust. $ 4 a $ 5 cit. z6kona

bude v celom rozsahu v prenajatlich priestoroch plnit' n6iomca. N6jomca zodpoved6 za v5etky

Skody vzniknut6 v sfrvislosti s uZivanim predrnetu n6jrnu.

N6jornca .je povinulf spristlrpnit' predmet n6jmu zautestnancom prenajfrnatel'a za [rdelom

preverenia sp6sobu ulivania predmetu n6-imu, vfkonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za

[rdelorn vykonania nevyhttutnych opr6v.

N6jornca je povinny bez zbytodn6ho odkladu ozn6mit' prenajirnatel'ovi kaLdt hav6riu,
po5kodenie, poruchu, ohrozenie predmetu n6jmu, di potrebu opravy alebo [rdrZby a umoZnit'

vykonanie tychto opr6v, inak n6jornca zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplneuim tejto povinnosti
vznikla.

N6jorrrca.ie povinny zabezpe(,if na svoje n6klady beZn6 opravy, s[tvisiace s uZivanim predmetu

n6jmu, ako aj beZnf [rdrZbu predmetu n6jmu, teda zabezpedit' [rkony spojend s udrZiavanfm
predmetu n6jrnu vr5:tane opr6v, ktorlirch potreba vznikla v ddsledku nadmern6ho opotrebenia
predrnetu n6jmu, sp6soben6ho n6jorncorn alebo tretfmi osobami, ktor6 pre n6jomcu vykon6vajLi
ak6kol'vek pr6ce a dinnosti, resp. zalrestnancami n6jomcu. PoruSenie t;ichto povinnosti sa

povaZuie za poru5enie podrnienok dohodnutych v tejto zrnluve zbvaiznyn spOsobom, v d6sledku

doho.je prenajirnatel'opr6vneny odstrltpit' od zrnluvy v s[rlade s dl. V bod 4.

Pod po.jmorn n6klady spo.len6 s obvykllfrn udrZiavanirn predmetu It6imu, ktor6 je povinny
zabezpe(,it n6jomca na svoje n6klady vzmysle $ 5 ods. 3 zfk. t,. 11611990 Zb. on6jme
a podn6jrne nebytovych priestorov v zneni neskor5ich predpisov, sa rozumej[t n6klady nabeLnd
opravy a beZnfr [rdrZbu, stivisiacu s udrZiavanim predmetu n6.jmu, a to predov5etkym mal'ovanie

stien, natieranie okien a dveri, frdrZba podl6h, oprava sanitSrneho zariadenia, oprava a vytnena

elektrickeho zariadenia - vypinade, poistky, istide, Ziarovky, oprava ohrievadov vody, oprava
a vynrena kovani a z6mkov. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le pre odstr6nenie pochybnosti

tlfka-iircich sa vymedzenia drobnych opr6v, poLrZije sa pre ich vyrnedzenie zoznam uvedenf
v prilohe d. I nariadenia vl6dy SR d.87/l 995 Z. 2.. V pochybnostiaclt, di ide o n6klady spojend

s obvyklyrn udrZiavanim hraden6 n6jomcom, alebo opravy, ktor;ich n6klady zabezpeduje

aul'trddza prenajirnatel', sa pod n6kladorn spojenlim s obvyklyrn udrZiavanirn rozurnie takibeLn6
AdrLba a pr6ce, ktore zabezpedia sp6sobilost' predrnetu n6jrnu na dohodnut6 alebo obvykld
r.rZivanie.

Ndjomca nesmie vykon6vat' stavebn6 [rpravy, ani in6 podstatn6 zmeny bezpredch6dzaj[rceho
pisomn6ho s[rhlasLr vlastnika nehnutel'nosti. Pod pojmom stavebnd ripravy sa rozuniejit tak6
[rpravy, ktor6 nie sh beZnou frdrZbor,r ani beZnymi opravarni v ztrrysle dl. VI bod 6 a7 zrnluvy,ale
ide otak6 stavebnd fipravy, ktor6 presahujir r6mec beLnych opr6v a trdrLby, rnajf charakter
investicii a m6Zu predstavovat' zhodnotenie majetkLr. Technicky ide o tak6 stavebn6 [rpravy a ind
podstatnd znteny, ktord zasahujLi do konStrukdnych prvkov stien, priedok, stropov apod. takyrn
sp6soborn, Ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebn6lro zakona, alebo ide o tak6 zt"neny, ktorych
vykorranie nepodlieha sice reZimu stavebndho zakona, ale ich n6klady na realiz6cilt neprimerane
prekradLrjir n6klady beZnej irdrZby a opr6v. Ak vlastnik predmetu n6jrru udeli n6jorncovi pisorrrny
s[rhlas na vykonanie stavebnych frprav podl'a tohto bodu, je n6jomca povinny vykonat' ich na

vlastn6 n6klady, po splneni vSetklich niileZitosti, ktor6 vyZadLrjI prisluin6 pr6vne predpisy a bez
poZadovania protihodnoty toho, o do sa zv1lSi hodnota predmetu n6jrnu.

N6jornca zodpoved6 za Skodu, ktor6 vznikne .jeho prev6dzkovou dinnost'ou, jeho zavinetritn,
zavinenfrn.jeho zamestnancov, zavinenim tretfch os6b, ktor6 pre n6jornca vykon6vaj[r ak6kol'vek
pr6ce alebo dinnosti alebo zavinenfm tretich os6b, ktorym n6jomca umoZnil vstup do predmetu

3.

4.

5.

6.

7.

8.



9.

10.

n6jmu. N6.ionrca je povinnliz vzniknut[r Skodu odstr6rrit' bez zbyto(,rt6ho odkladu na svoje n6klady.

V pripade, ak n6jomca vzniknut[r Skodu neodstrdni, urobi tak prenajimatel'na n6klady n6jotncu.

Prerrajirnatel' nezodpovedit za Skody na rnajetku vneseuoul n6jorncom do predmetu n6jrnu

a nezodpovedi za jeho zabezpetenie proti po5kodeniLr, krSdeZi a in6mu znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpedovacich zariadeni je n6jornca povinny prerokovat' sprenajitnatel'om
avyLiadat sijeho predch6dzajrhci pisomn;i s[rhlas. T6to povinnost' plati aj pre urniestnenie

firernnych tabfrl', propag6cie a signalizitcie. N6klady spojen6 s in5tal6cioLr predmetov podl'a tolito
bodu zn65a n6jornca a po skondeni n6jmr-r je povinny nain5talovan6 predrnety odstr6nit' a uviest'
plochy, na ktorych boli urniestnend, do p6vodn6ho stavLr.

Bez predch6dzajirceho pisomn6ho s[rhlasu prenajimatel'a nie je n6jotnca opr6vneny do predmetu

n6jrnr-r vn65at' a osadzovat' ak6kol'vek elektrospotrebide nad r6mec spisany a odsLihlaseny

prenajimatel'olr, a to z ddvodLr ochrany pred pret'aZenirn elektrickej siete.

Po ukondeni n6jornn6ho vzt'ahu, najnesk6r v poslednli deti trvania n6jmu, je n6jornca povinny
vypratat' a odovzdat' predmet n6.jmu v stave, ktory zodpoved6 vykonanej frdrZbe a oprav6m

s prihliadnutfrn na beZnir mieru opotrebenia. Ak tak n6jornca tteudini, je prenajirnatel'opr6vneny
nebytov6 priestory vypratat' na n6klady a nebezpedenstvo ndjomcu, k domu n6jornca udel'uje

drnto svoj vfslovn;iz sfrhlas. N6jornca je opr6vner"ry vziat si zariadenia a veci, ktor6 sa nestali

s[rdast'ou nehnutel'nosti a boli zabezpe(,en6 na jeho n6klady. Poviuttost'vr6tit'predmet nSimu sa

povaZuje za splnenfi, ak n6jornca sfidasne vr6ti kl'[lde od predrnetu n6jmu aprenajfmatel'
preveznle predrret n6jmu pisornnym protokolom bez uvedenia pripadnlf cl"t zfwad. Ak n6jornca

neodovzdS predrnet najuru podl'a tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predtnet nSjrnu

za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 12 tohto dl6nku zmluvy riadne avdas, je
prenajimatel' opr6vneny poZadovat' od n6jorncLr zaplatenie zmlr-rvnej pokuty vo vy5ke 16,60 e,

ato za kaZdy den omeSkania sa so splueufm tejto povinnosti.

N5jomca zodpoved6 za v5etky osoby uach6dzaj[rce sa v prenajatlfch priestoroch.

N6jomca nie je opr6vneny zmenit' dohodnuty [rdel LrZivania bez predch6dzajfrceho pisotnn6ho

s[rh lasu prenaj imatel'a.

N6jornca nie je opr6vneny prenechat'predmet n6jrnLr alebo jeho dast'do podn6imu azavaztrie sa

ruezriad'ovat' k predmetu n6jmLr in6 pr6va v prospech tretich os6b.

Znrluvn6 strany sfr povinnd ozn6mit' si v lehote troch dnf ak6kol'vek zfi1eny identifikadnych
frdajov (najrnii znlelru sidla, korratel'a, bankov6ho spojenia), ktor6 sti uvedend v zmluve.

Pri vykon6vani dinnosti spojenlich s [rdelom niijrnu vystupuje nSjomca vodi tretim osob6m ako
sanrostatny prSvny subjekt a zodpoved6 za dodrLiavanie v5etklich pr6vnych predpisov s[rvisiacich
s jeho vlastnou dinnost'or"r.

Niljonrca sa zavazuje dodrZiavat' prev6dzkovy poriadok, resp. prev6dzkovfr dobu vzt'ahujtice sa

na predrnet n6.imu.

it. vu
Zirl.erein6 ustanovenia

Znluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, zktorych dva sLi urden6 pre prenajirnatel'a a.ieden
pre n6jomcu.

Akdkol'vek zrneny a doplnenia zmluvy musia byt'vo fonne odfslovanycli pisornnych dodatkov.

Neoddelitelhlirni prilohami tejto zrnluvy sri:

a) P6dorysn6 vymedzenie predmetu n6jmu ako priloha d. 1.

12.

11.

1.

r3.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

2.

3.

4



4. ZrnlLrvnd strany sa dohodli, Ze pisonrnosti obsahujirce prdvne vyiznatnn6 skutodnosti podl'a

tejto zmluvy si budfr dorudovat'poitou, formou dopolirdenej zAsielky alebo osobne. Pisornnost'ou
obsahujtcou prdvue vyznamn6 sl<utodnosti sa na [rdely tejto zmluvy rozurnie najrnd vjpoved'
a odst[rpetrie od zmlr-rvy. Zrnluvn6 strally sa dohodli, ie ich vz|jornni kore5pondencia sa br"rde

zasielat' na adresy uveden6 v zhhlavi tejto zmluvy, pokial' zo znluvy rrevyplfva inali. AZ do

okarnihLt dorudenia pisornudho oznArnenia o zlrelle kontaktnej adt'esy sa povaZLrje za adresn

rrrderrir na dorudovanie adlesa Lrvedend v zbhlavi zmluvy,

5, Pri dorLrdovani prostrednictvom po5ty sa z6sielka povaZuje za dorudettlt driom jej dorudenia na

adresu podl'a predclr6dza.iitceho bodu tohto dl6nku zmluvy. Za dei dorudenia z6sielky sa povaZuje

aj deri, v l<tor! zlrrluvu6 straua, ktor6 je adres6torn, odoprie dorLrdovau0 z6sielkLr prevziat', alebo

deri vr6tenia sa nedorudenel zdsielky spZit' odosielatel'ovi, i ked' sa adres6t o obsahu z6sielky
nedozvedel, t,istina adresovan6 zmluvnej strarle, ktor6 je dot'udovan6 osobue, sa povaZLrje za

doruden[r tejto strane okamihonr, ked't(rto prevezr]re alebo ju odmietne prevziat'.

6. Prrivne vztahy vyslovue neupraven6 touto zurluvou sa riadia ustatroveniatrri Obdiansltelio
z6konnika a z6kona d. 116/1990 Zb. o n6jrne a podndjrne nebytovlich priestot'ov v znetti
rueskor'5ich predpisov.

7, Znrltrvn6 strany vyhlasLrj[r a podpisom na zmluve potvrdzLrj[t, Le nnlvva ttebola uzatvoren6 v
tiesni, za n6padne nevfhodnych podmienok, 2e jejjednotliv;inr ustanoveuiaur pot'ozuuteli, tieto s[l

prejavonr icli skutodnej,v62r"tej a slobodnej ydle azavdzLrjrh sa ich dobrovolhe plnit'.

ttt / , // ,!k ,tnV KoSiciach, dria .,.V..'...,. V KoSiciach, dria

Za plenajinratel'ar Mgr, Rastislav Fliga Za n6jorncu: LABAS s.r',o

Richard Laba5, prol<urista
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