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Dodatok ¢. 2/2019

k Zmluve o ndjme nebytového priestoru €. 85/2013 zo diia 31.10.2013
v zneni Dodatku €. 1/2015 zo diia 07.12.2015

-_—

1. Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj

Sj:dlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KogSice

[CO: 35541016

Zastupeny: Sprava majetku KoS$ického samospravneho kraja
Sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice

[CO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Konajuci prostrednictvom: JUDr. Ivona F arkaSova, poverena riadenim
(d'alej len ,, prenajimatel «)

2. Najomca: Alexia creative, s. r. o.

Sidlo: MarSala Koneva 1/985, 040 22 Kosice
/astapeny: MUDr. Alexander Medzihradsky, konatel
ICO: 46 568 964

DIC: 2023505781

Bankové spojenie: Al

IBAN:

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Kosice I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo:
29505/V

(d’alej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ,, zmluvné strany*)

Preambula

Na zaklade Ziadosti ndjomcu o zniZenie vymery najmu v zmysle Zmluvy o najme
nebytového priestoru ¢. 85/2013 zo diia 31.10.2013 v zneni Dodatku &.1/2015 zo dia
07.12.2015, prenajimatel’ a ndjomca uzatvéraju tento dodatok s nasledujicim znenim:

CL I
Predmet dodatku

. Znenie Clanku L nPredmet zmluvy“ bod 1 sa nahrddza novym znenim: ,,1. KoSsicky
samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to budova, supisné &islo
985 nachadzajica sa na parcele registra C KN p. &. 3010/1 vedenej Okresnym uradom
Kosice, katastrdlny odbor na LV ¢&. 11233 pre katastralne uzemie Furéa, obec KOSICE



~ DARGOVSKYCH HRDINOV, okres Kosice III. Uvedena nehnutel'nost” je v zmysle
zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich Uzemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov zverend Sprave majetku KosSického samospravneho kraja do spravy,
rozpo¢tove] organizacii zriadenej vlastnikom, ktorda je ako jej spravea opravnena
zastupovat’ vlastnika pri jej prengjme.*

2. Znenie Clianku I ,Predmet zmluvy“ bod 2 sanahrddza novym znenim:
2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,, zmluva®) je prenechanie priestorov,
nachadzajucich sa v nehnutel’nosti uvedene) v predchadzajicom bode, a to:

a) nebytovy priestor ¢. 058 (sklad) o vymere 3,50 m? v suteréne,
(d’alej len ,,predmet najmu*‘) do ndjmu ndjomcovi.”

3. Prilohy €. 1, 2 a 3 pdvodnej zmluvy sa nahrddzaju novymi prilohami €. 1, 2 a3,
ktorych znenie je prilohou tohto dodatku.

4. V zneni Clanku IL ,,Uéel najmu® bod 1 sa nahrddza novym znenim: ,,1. Predmet
najmu je najomca opravneny uzivat' vyluéne na skladové priestory. Najomca sa
zavizuje uzivat predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel v sulade aza splnenia
vietkych povinnosti vyplyvajicich mu z prislu$nych prévnych predpisov. Najomca
prehlasuje, Ze sa s predmetom najmu ddkladne oboznamil a tento spltia podmienky
prislu§nych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty uel najmu. Za
pripadné nesplnenie povinnosti sivisiacich sucelom, na ktory je predmet najmu
prenajimany zodpoveda v celom rozsahu a jedine najomca.”

5.V zneni Clanku IIL ,,Ndjomné, sluzby a spdsob platenia® sa bod 2 meni a dopliia
takto:
- pismeno b) sa nahrddza novym znenim:

.b) prevadzka a udrzba spoloénych priestorov, OBP, PO ostatnych priestorov a

energetika, ktoré uhrddza najomca prenajimatel’ovi ako pausalne platby, (d’alej len

,,sluzby*).*

- bod 2 sa dopliia o poslednti vetu s nasledujiicim znenim:

.Najomca je povinny platit’ thrady za sluzby spojen¢ s najmom Vv sulade s tymto
bodom zmluvy a prilohou &. 2 a &. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatel’a.”

6. V zneni Clanku IIL. ,Ndjomné, sluzby a spésob platenia“ v bode 3 sa vypusta text
,vyhlaska URSO &. 630/2005“ a nahradza sa nasledovne: ,,vyhlaska Ministerstva
hospodarstva SR €. 240/2016"

7. Do znenia Clanku II1. ,,Najomné, sluzby a spésob platenia“ v bode 3 za tretou vetou
sa dopliia nova veta v tomto zneni: ,,Elektricke spotrebie su uvedené v podkladoch na

rozactovanie elektrickej energie po ich vzdjomnom prevereni a odsuhlaseni nagjomcom
a energetikom.”

8V zneni Clanku III. ,,Najomné, sluzby a sposob platenia“ bod 7 sa povodné znenie
vyplsta a nahradza nasledovne: ,,7. Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné

jednostranne zvysit' raz roéne o mieru inflacie zverejnenu Statistickym uUradom SR za
predchadzajici kalendarny rok, maximalne vsak o 10% dohodnutého ngjomneho za

predchadzajice obdobie, k ¢omu mu najomca dava svoj vyslovny suhlas. Najomne
vyjadrené v eurach bude zaokruhlené na dve desatinné miesta. Upravené najomnc
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oznami prenajimatel’ najomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 ac. 3
tejto zmluvy.”

9. Do znenia Clanku III. »wNajomné, sluzby a spdosob platenia® sa v bode 8 v prvej vete

10.

11.

za slovom ,,opravneny’ sa doplna slovo ,,jednostranne™

V zneni Clianku III. ,Najomné, sluzby a sposob platenia* sa vklada novy bod 9
Vv zZneni:

,9. Prenajimatel je pocCas trvania ndjmu opravneny zvySit najomné, ak dojde
k zvySeniu obvyklého ndjomného za aké sa v tom Case a na tom mieste prenechava do
najjmu porovnatelny predmet ndjmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit
zvy$enie ndjomného spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2. ZvySené€ ndjomne sa
povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo dia
dorudenia pisomného oznamenia o zvySeni ndjomného pisomne neuplatni voci
prenajimatel’ovi pravo odstupit’ od zmluvy podla €l. V bod 3 pism. a).”

Znenie Clanku IV. ,<Doba najmu* sa dopiﬁa o novy bod 2 v nasledovnom zneni:

2. Najomeca prehlasuje, Ze je oboznameny so si¢asnym stavom predmetu najmu a ze
predmet najmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu
vykonaju zmluvné strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati

predmetu ndjmu vyhotovi prenajimatel’ odovzddvaci protokol, ktory podpisu obe
zmluvneé strany.”

12. V zneni Clanku V. ,Skonéenie najmu* bod 3 pdvodné znenie sa vypuSta a nahradza

13.

sa nasledovne:

,3.Najom tiez zanika pisomnym odstupenim:
a. najomcu od zmluvy podla ¢l. Il bod 9 tejto zmluvy,
b. prenajimatela bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia najomcu
a bez akychkol'vek zavizkov voéi nadjomcovi v pripade, ak najomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou dé predmet ndjmu do uZivania tretej osobe;
bb) uZiva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty ucel;
bc) neuhradil ndjomné a/alebo Ghradu za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plne; vysSke a
ani sa s prenajimatel’om pisomne nedohodol 1nak;
bd) zavaZznym spdsobom porusuje podmienky dohodnute v tejto zmluve;
be) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku ¢oho
ddjde k zmene v osobe najomcu;
¢. prenajimatela, ak ndjomca alebo osoby, ktor¢ s nim uzivaju predmet najmu,
resp. spolo&né priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju
pokoj alebo poriadok.
Odsttpenie od zmluvy je u¢inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.™

Do znenia Clianku VL. ,,f)al§ie ustanovenia® sa vbode 2 za slovami
 §pecifikovaného v ¢l. 1. bod 2 vypastaju slova ,, pismeno a)‘“ a zaroven sa v bode 2
vypusta text za druhou vetou a nahradza sa nasledovne: ,,Toto dojednanie je v zmysle
§ 6 ods. 2 zakona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov, dohodou o tom , Ze povinnosti vyplyvajuce z ust. § 4 a § S cit. zakona bude

v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ najomca. Najomca zodpoveda za
vietky 8kody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.*



14.

15.

10.

17.

18.

19.

20.

41,

Znenie Clanku VI. ,, DalSie ustanovenia® bod 4 sa nahradza novym znenim:
»4. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel’ovi kazdn
havariu, poSkodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, ¢i potrebu opravy alebo

udrzby a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpovedd za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Zo znenia Clianku VI. ,DalSie ustanovenia® bod 5 sa ponechava len prva veta
a zvySok znenia sa vypusta

Znenie Clanku VI. ,,DalSie ustanovenia® bod 6 posledna veta sa vypust'a a nahradza
sa nasledovne: ,,Porusenie tychto povinnosti sa povaZzuje za poruSenie podmienok

dohodnutych v tejto zmluve zdvaznym spésobom, v dosledku &oho je prenajimatel’
opravneny odstupit’ od zmluvy v stlade s ¢l. V bod 3.

Do znenia Clanku VI. ,Dalie ustanovenia® sa v bode 7 v prve] vete za slovami
»Zak.C.116/1990 Zb.“ sa vkladaju slova ,,0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov*

Znenie Clanku VI. ,DalSie ustanovenia® bod 8 sa nahradza novym znenim:

»8. Najomca nesmie vykondvat stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom
stavebné upravy sa rozumeju také tpravy, ktoré nie si beZnou udr¥bou ani beznymi
opravami v zmysle ¢l. VI bod 6 a 7 zmluvy, ale ide o také stavebné Upravy, ktoré
presahuju ramec beZnych oprdv audrzby, maji charakter investicii a moZu
predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné tUpravy ainé
podstatné zmeny, ktoré zasahuji do konstrukénych prvkov stien, prieok, stropov
a pod. takym spésobom, Ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebného zikona, alebo
ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebného zakona, ale
ich naklady na realizaciu neprimerane prekraduji ndklady beZnej udrzby a oprav. Ak
vlastnik predmetu nijmu udeli ndjomcovi pisomny sihlas na vykonanie stavebnych
uprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat' ich na vlastné néklady, po
splneni vSetkych nalezZitosti, ktoré vyZaduji prisluiné pravne predpisy a bez
pozadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvys$i hodnota predmetu najmu.*

Znenie Clianku VI. ,DalSie ustanovenia® sa bod 9 nahradza novym znenim:
»9. Najomca zodpoveda za $kodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou &innostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktoré pre najomca
vykonavaji akékol'vek préce alebo Einnosti alebo zavinenim tretich osob, ktorym
najomca umoznil vstup do predmetu najmu. Najomca je povinny vzniknuti $kodu

odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje ndklady. V pripade, ak najomca vzniknutu
Skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomecu.*

Znenie Clanku VI. ,,f)al§ic ustanovenia® bod 11 sa pred slovami ,,pisomny suhlas“
vklada slovo ,,predchadzajici

Znenie Clanku VI. ,,DalSie ustanovenia® sa bod 13 nahradza novym znenim: ,,13. Po
ukonceni najomného vzt'ahu, najneskor v posledny deri trvania ndjmu, je nijomca
povinny vypratat a odovzdat’® predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda vykonane;
udrzbe a opravam s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca
neuCini, je prenajimatel opravneny nebytové priestory vypratatt na ndklady
a nebezpefenstvo najomcu, k comu najomca udeluje tymto svoj vyslovny suhlas.
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Ndjomca je oprévneny vziat' si zariadenia aveci, ktoré sa nestali sudastou
nehnutelnosti a boli zabezpe&ené na jeho naklady. Povinnost’ vratit predmet nigjmu sa
povazuje za splneni, ak najomca stlasne vrati klPice od predmetu najmu
aprenajimatel’ prevezme predmet nijmu pisomnym protokolom bez uvedenia

pripadnych zavad. Ak ndjomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia,
povazuje sa predmet ndjmu za neodovzdany.©

22. Znenie Clinku VI. ,Dalie ustanovenia® sa bod 14 nahradza novym znenim:
,14. V Pri’pade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 13 tohto ¢lanku zmluvy riadne
a vCas, je prenajimatel’ opravneny poZadovat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vySke 16,60 €, a to za kazdy dett omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.*

23. Znenie Clinku VI.,, Dalie ustanovenia® sa dopliia 0 nové body 15, 16, 17 a 18
v nasledovnom zneni:

»15.Najomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajtce sa v prenajatych priestoroch.
»10.Ndjomca nie je oprdvneny zmenit dohodnuty el wuZivania bez
predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.
»17. Pr1 vykonavani Cinnosti spojenych s Ggelom ndjmu vystupuje ndjomca voci
tretim osobam ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vietkych
pravnych predpisov suvisiacich s jeho vlastnou &innost’ou.

»18. Ndjomca nie je oprdvneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho &ast do

podnéjmu a zavidzuje sa nezriad’'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich
0s0b."

24.  Znenie Clanku VII. ,Ziveretné ustanovenia“ sa doplia onové body 7 a8
v nasledovnom zneni:

»/.Zmluvne strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skuto¢nosti
podla tejto zmluvy si budi doruCovat’ postou, formou doporuéenej zasielky alebo

osobne. Pisomnostou obsahujucou pravne vyznamné skuto¢nosti sa na ucely tejto

zmluvy rozumie najmé vypoved’ a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli,
z¢ 1ch vzajomna koreSpondencia sa bude zasiclat’ na adresy uvedené v zdhlavi tejto
zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorudenia pisomného
oznamenia 0 zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenu na dorudovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

8. Pri doruCovani prostrednictvom poSty sa zésielka povazuje za doruéenu diiom jej

dorucenia na adresu podla predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den
doruCenia zasielky sa povaZzuje aj den, v ktory zmluvnd strana, ktora je adresatom,
odoprie doporucenu zasielku prevziat,, alebo den vratenia sa nedorucenej zasielky spit’

odosielatel'ovi, 1ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvne) strane, ktord je doruCovand osobne, sa povazuje za dorucenu tejto strane

¢

okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat’.

Cl. 11.
Z.averecné ustanovenia

I. Tento dodatok nadobuda platnost diom jeho podpisania zmluvnymi stranami
a uCinnost’ dniom nasledujucim po dni jeho zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a.



Dodatok je vyhotoveny v piatich rovnopisoch, zktorych Styri st uréené pre
prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

Neoddelite'nymi prilohami dodatku s :

a) Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha &. 1,
b) Rozpis ndjomného a thrad za sluZby ako priloha &. 2,
¢) Dohoda o platbach ako priloha ¢. 3.

Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuji, Ze si tento dodatok riadne precitali, porozumeli

jeho  obsahu, Ze ho neuzatvorili za nédpadne nevyhodnych podmienok a v tiesni, na
znak ¢oho ho podpisuju.

Ostatné ustanovenia Zmluvy o nidjme nebytového priestoru & 85/2013 zo dia

31.10.2013 v zneni Dodatku &. 1/2015 zo dia 07.12.2015, nedotknuté tymto
Dodatkom, ostdvaji zachované.

T f &7 .
V Kosiciach, dna ZBJULZU]Q V KosSiciach, dna 9(61(%/9,”/9
Za prenajimatela: /a najomcu:
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Alexia creative, s.r.o. Priloha &.2

Platné od 1.8.2019

Rozpis ndjomného a Ghrad za sluzby k Dodatku &. 2/2019 k Zmluve &. 85/2013

€ mesacne
36,11 € /m2/12 mesiacov | 3,50 10,5
A/ Najomné / mesiac - 3,50

Zaloha na spotrebu elektrickei energie 2.0
Zaloha na dezinsekciu a deratizaciu

Prevadzka a (drZzba spolo¢nvch oriestorov

N O]l
o (O
DO |O o

OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 4
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac ] 9,61
SPOLU / mesiac

|
l

20,1




Priloha ¢.3 k dodatku C. 22019 k zmluve C.85/2013

DOHODA O PLATBACH - na rok 2019 - 2020

Tato dohoda je prilohou k Dodatku &. 2/2019 k Zmluve o najme nebytoveho priestoru &.85/2013
0 opakovanom dodani najomného a sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
pre rok 2019 - 2020 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Vychod, Mar$ala Koneva 1 v Kogiciach

Platnost’: od 01.08.2019 do 31.03.2020
uzatvorena medzi:

Prenajimater:
KoSicky samospravny kraj

Namestie Maratonu mieru 1,042 66 Kosice
ICO: 35 541 016

Najomca:
Alexia creative, s.r.o.
Marsala Koneva 1/985, 040 22 Kosice

V zastupeni: MUDr. Alexander Medzihradsky, konatel
zastupeny: Sprava majetku Kosického samospravneho kraja ICO: 46 568 964
sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice DIC: 2023505781
ICO: 42 093 937 |
DIC: 2022359669 Bank.spojenie:
Bankové spojenie: Statna pokladnica IBAN: -‘ ’
IBAN: SK6881800000007000282732

konajuci prostrednictvom: JUDr lvona Farkasova, poverena riadenim

Variabilny . "
Najom a sluzby

852013 |Najomné

Zaloha na spotrebu elektrickej enerqie
Zaloha na dezinsekciu a deratizaciu

Prevadzka a udrzba spoloCnych priestorov m
OBP, PO ostatnych priestorov. energetika —

4,26

e e—————
Rekapitalicr —
2i 10,53

|
)
'
1
3

- Platba
v EUR

Sluzb ) } 9,61
Spolu 20,14
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
08/2019 31.08.2019 15.08.2019
09/2019 30.09.2019 15.09.2019
10/2019 31.10.2018 15.10.2019
1172019 30.11.2019 16.11.2019
12/2019 31.12.2019 15.12.2019
01/2020 31.01.2020 15.01.2020
02/2020 29.02.2020 15.02.2020
0372020 31.03.2020 15.03.2020
; . " Y ¢oie
V Kosiciachdna 7 B JOL 2019 V Kosiciach dfia fﬁH’ ,f,b/z;’
Za prenajimatela: Za najomcu:
F ...... Jiché ; ' t% )
; / B ; Alexia - 14 /€ S.I.O
R KoSice ” )
ICO:4F - g /,/ ﬂ@sos‘?al
JUDr. Ivona Fa‘pi\a;s'éyjé,épqyerené riadenim MU"  eX. .d :ihradsky,konatel'
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