
Zmluva o nfjme nebytov6ho priestoru L3712020

uzavretdpodfa zdkona(,. 4011964 Zb. Obdiansky z6konnik
v zneni neskorSich predpisov

Zmluvn6 strany:

Prenajimatel': Ko5ickf samosprdvny kraj
sidlo: N6mestie Marat6nu mieru 1,042 66 KoSice
Iio: 35 54t 016

zastupeny: Sprriva majetku Ko5ick6ho samosprfvneho kraja
sidlo: Tatransk6 25,040 01 Ko5ice
tio: 42 093 937
DIe : 2022359669
IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732
bankovd spojenie: StAtnapokladnica
konajrici prostrednfctvom: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditef
(d alej len,, prenaj[matef " )

L

Nrijomca: sopko & Co. s. r. o.
sidlo: R6zusova 49,040 01 Ko5ice
zastripeny: Ing. Milan Sopko, konatell
ICO: 50121 448
DIC: 2120181283
bankov6 spojenie:
IBAN:
(dalej len ,,ndjomca")

(prenajimatel' a n6jomca spolu d alej len ,,zmluvnd strany")

it.I
Predmet zmluly

1. Ko5ic$f samospr6vny kraj je vfludnfm vlastnikom nehnutel3nosti, ato budovy, sripisnd
dfslo 1064 nachildzajitcej sa na pozemku registra C KN p. i:.320512 vedenej Okresnym
riradom Ko5ice, katastrrilny odbor na LV d. 11618, katastrSlne uzemte Letn6, obec
KOSICE - STARE MESTO, okres Ko5ice L Predmetnd nehnutellnost' sa nachldza
v arefii na Stroj6renskej 3 v Ko5iciach a je to n6rodn6 kultrirna pamiatka. Uveden6
nehnutefnost' je v zmysle zdkona (,. 4461200I Z. z. o majetku vy55ich rizemnych celkov
v zneni neskor5ich predpisov zvercnd Sprrive majetku KoSick6ho samospr6vneho kraja do
spr6vy, rozpodtovej organizdcii zriadenej vlastnikom, ktor6 je ako jej spr6.,'ca epr6.,,nen6

zastupovat' vlastnfka pri jej pren6jme.
2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,,zmluva") je prenechanie priestorov, nachildzajricich

sa v nehnutellnosti uvedenej v predchddzajicom bode , a to :

a) nebytovy priestor o celkovej vymere 132,39 m2 na druhom poschodi
(dalej len,,predmet n6jmu") do n6jmu n6jomcovi.

3. P6dorysn6 vymedzenie predmetu nrijmu je vymedzend v prilohe d. 1 tejto zmluvy a tvori
j ej neoddelitellnri sridast'.



1.

2.

it. rr
Uiel nflmu

Predmet n6jmu je n6jomca opr6vnenf trtivat na skladov6 ridely.
N6jomca sa zavazuje ulivat predmet n6jmu rny'ludne v rozsahu a na ridel dohodnuty
vtejto zmluve av srilade s platnlimi pr6vnymi predpismi, ktor6 sa vztahuji na preclmet
zmluvy.

CI. III
Ndjomn6, sluZby a sp6sob platenia

N6jomn6 za predmet n6jmu a pau56lna ihrada za sIuLby spojen6 s uZivanim predmetu
n6jmu boli dohodou zmluvnych str6n urden6 celkovou sumou vo vy5ke 770,81 EUll na
dohodnutri dobu n6jmu.

Zmluvne strany sa dohodli, Le nifiomnl, a pau56lna rihrada za sIuLby spojen6 s uZivanim
predmetu n6jmu sa platf bezhotovostnlfm prevodom na irdet prenajimatel'a nazdklade
faktury vystavenej prenajimatefom v lehote splatnosti uvedenej na faktrire.

Ak n6jomca neuhradi v lehote splatnosti n6jomn6 a pau56lnu rihradu za sIuLby spojen6
s uZivanim predmetu n6jmu m6 prenajimatell pr6vo uplatnit' vodi n6jomcovi frok
z ome5kania vo vy5ke urdenej v srilade s nariadenim vl6dy d.871n995
Z. z. v zneni neskor5ich predpisov. Uroky z omeskania sri splatnd do troch dni odo dria
dorudenia vyzvy na ich zaplatenie, ato spOsobom stanovenym vo vyzve.

cl. ry
Doba nrijmu.

I.Zmluvasauzatvdra na dobu urditri od 04.12.2020 - 13.12.2020.
2. N6jomca prehlasuje, Ze je oboznftmeny so sridasnym stavom predmetu n6jmu a Ze pre<lmet

n6jmu v takom stave preber6. Odovzdanie a prevzatie predmetu n6jmu vykonajri zmluvn6
strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani aprevzati predmetu n6jmur do
ulivania n6jomcovi vyhotovi prenajimatell odovzd6vaci protokol, ktory podpi5u obe
zmluvn6 strany.

ir. v
Skonienie nfjmu

1. Prenajimatef je opr6vneny od zmluvy odstupit' bez predch6dzajriceho pisomneho
vyrozumenia n6jomcu abez akychkol'vek ztvazkov vodi n6jomcovi v pripade, Le

n6jomca:
a) v rozpore s touto zmluvou d6 predmet n6jmu do uLivania tretej osobe, alebo
b) uLivapredmet n6jmu na iny ako dohodnuty ridel, alebo
c) nrijomca alebo osoby, ktor6 s nim uZivajt predmet n6jmu, resp. spolodnd priestory,

hrubo poru5ujri pokoj alebo poriadok, alebo
d) zhvaLnym spdsobom poru5uje podmienky dohodnut6 v tejto zmluve.
Odstirpenie od zmluvy je ridinnd dilom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.

l.

2.

3.



l.

2.

dr. vr
DaKie ustanovenia

N6jomca je opr6vneny a povinny uLivat predmet n6jmu riadne, s nSleZitou odbo,rnou
starostlivost'ou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podlia v5eobecne
zdv azny ch pr5vnych predpi sov.

N6jomca zodpoved6 za bezpednri prevddzku v priestoroch predmetu nlijmu
Specifikovandho v dl. I. bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpednosti a ochrany
zdravia pri pr6ci, ako aj inych prislu5nfch pr6vnych predpisov srivisiacich s uZivmim
predmetu nrijmu. N6jomca je povinn;f zabezpedif vSetky povinnosti vyplyvajrice zo
zttkona d). 3141200I Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor5ich predpisov, zak. E.

12412006 Z. z. o bezpednosti aochrane zdravia pri pr6ci v zneni neskor5fch predpisov a
vykonaf na ich plnenie potrebn6 opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle $ 6 ods. 2 z,6l<ona
(,. 31412001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor5ich predpisov, dohodou o tom,
Zepovinnostivyplfvajucezust.$4a$5cit.zdkonabudevcelomrozsahuvprenajatfch
priestoroch plnit'n6jomca. N6jomca zodpovedd zavletky Skody vzniknutd v srivislosti s

uLiv anim pre dmetu n6j mu.

N6jomca zodpoved6 za Skodu, ktord vznikne jeho prev6dzkovou dinnostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich os6b, ktor6 pre n6jomcu
vykon6vajir ak6kollvek prhce alebo dinnosti alebo tretfch os6b, ktorym n6jomca urnoZnil
vstup do predmetu n6jmu. N6jomca zodpoved6 za Skodu, ktor6 vznikne zavinenim Sirokej
verejnosti zridastiujricej sa podujati a eventov organizovanlich n6jomcom. N6jomca je
povinny vzniknutri Skodu odstr6nit' bez zbytodn6ho odkladu na svoje n6klady. V pripade,
ak n6jomca vzniknutri Skodu neodstr6ni, urobi tak prenajimatell na n6klady n6jomcu.

Prenajfmatef nezodpovedd za Skody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu nrijmu
a nezodpovedhza jeho zabezpedenie proti po5kodeniu,Ircddeli a in6mu znehodnoteniu.

N6jomca zodpoved6 v plnom rozsahu za zabezpedenie a dodrLiavanie v5etkych opatreni
nazachovanie bezpednosti a ochrany zdravia osOb, ktord sa v priebehu podujati a eventov
organizovan;fch n6jomcom budri nachddzat' v prenajatych priestoroch il ich
bezprostrednom okoli, ako aj za dodrZiavanie opatreni na ochranu majetku
nachddzajuceho sa v tychto priestoroch.

Bez predchddzajuceho pisomn6ho srihlasu prenajimatefa nie je n6jomca oprfvnen.i do
predmetu n6jmu vn65at' a osadzovaf ak6kollvek elektrospotrebide, ato z d6vodu ochrany
pred pret alenim elektrickej siete.

Po ukondeni ndjomndho vzt'ahu, najneskdr v poslednf deri trvania n6jmu, je ndjomca
povinny vypratat a odovzdat predmet n6jmu v stave, v akom ho prevzal. Ak tak n6jomca
neudini, je prenajimateli opr6vneny nebyov6 priestory vypratat na nfklady
anebezpe(,enstvo n6jomcu, k domu n6jomca udeliuje tymto svoj vyslovnf r;rihlas.
N6jomca je opr6vneny vziat si zariadenia a veci, ktor6 sa nestali sirdast'ou nehnutellnosti
a boli zabezpeden6 na jeho n6klady. Povinnost' vr6tit' predmet n6jmu sa povaLuje za
splnenf, ak n6jomca sfdasne vr6ti kllide od predmetu n6jmu a prenajimatel prev<tzme
predmet n6jmu pisomn;fm protokolom bez uvedenia pripadnych zhvad. Ak n6jomca
neodovzd6 predmet n6"jmu podfa tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet nrijmu
zaneodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 7 tohto dl6nku zmluvy riadne a vdas, je
prenajimatef opr6vneny poZadovat' od n6jomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vy5ke
16,60 €, ato zaka\dy deri ome5kania sa so splnenim tejto povinnosti.

aJ.
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5.
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t2.

9. N6jomca nie je opr6vnenf zmenit dohodnuQi ridel uZivania bez predchldzajriceho
pfsomndho srihlasu prenajimatel'a.

10. NSjomca nie je opr6vnen! prenechat' predmet n6jmu alebo jeho dast' do podn6jmu
a zavazuie sa nezriad'ovat' k predmetu n6jmu ind prdva v prospech tretich osdb.

N6jomca zodpoved6 za v5etky osoby nachhdzajttce sa v prenajatjrch priestoroch.

Ndjomca je povinn;i spristupnit' predmet n6jmu zamestnancom prenajfmatela za tfielom
preverenia spdsobu ulivania predmetu n6jmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
aleb o za ridelom vykonania nevyhnutnf ch opr5v.

13. N6jomca je povinny bez zbyodn6ho odkladu oznftmit prenajimatellovi kaZdf hzLv6riu,
poSkodenie, poruchu, ohrozenie predmetu n6jmu, di potrebu opravy alebo irdrZby
a umoZnit' vykonanie tychto opr6v, inak n6jomca zodpovedh za Skodu, ktor6 nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

14. N6jomca nesmie vykonrivat' stavebn6 ripravy, ani in6 podstatn6 zmeny bez
predchhdzajriceho pisomn6ho srihlasu vlastnika nehnutellnosti. Pod pojmom stavebn6
ripravy sa rozumejri tak6 fpravy, ktor6 nie sri beZnou ridrZbou anibeltymi opravami, ale
ide o tak6 stavebn6 irpravy, ktord presahujri r6mec beZnych opr6v a ridrZby, majri
charakter investicii a m0Zu predstavovat' zhodnotenie majetku. Technicky ide o take
stavebnd ripravy a in6 podstatne zmeny, ktor6 zasahujri do kon5trukdnfch prvkov stien,
priedok, stropov a pod. takym sp6sobom, Le ich vykonanie podlieha reZimu stavebndho
zftkona, ale ich nriklady na realizdciu neprimerane prekradujri nriklady belnej tdrLby
a opr6v. Ak vlastnfk predmetu nrijmu udeli n6jomcovi pisomny srihlas na vykonanie
stavebnych riprav podfa tohto bodu, je n6jomca povinny vykonat' ich na vlastn6 n6klady,
po splneni v5et(fch n6leZitosti, ktor6 vyZadujri prislu5n6 pr6vne predpisy abez
poZadovania protihodnoty tohto, o do sa zvy5i hodnota predmetu n6jmu.

15. Zabudovanie zabezpedovacich zariadeni je n6jomca povinny prerokovat'
s prenajimatellom a vyliadaf si jeho predchddzajrici pisomnf srihlas. T6to povinnost'plati
aj pre umiestnenie firemnych tabirf, propag6cie asignalizhcie. Nriklady spojen6
s in5tal6ciou predmetov podfa tohto bodu zn63a n6jomca a po skondeni ndjmu je povinnlf
nain5talovand predmety odstr6nit' a uviest' plochy, na ktorych boli umiestnend, do
pdvodn6ho stavu.

16. Pri vykon6vani dinnosti spojenfch s ridelom n6jmu vystupuje n6jomca vodi tretim osob6m
ako samostatny prdvny subjekt a zodpoved|zadodrLiavanie v5etkych prdvnych predpisov
srivisiacich s jeho vlastnou dinnost'ou.

il vr
Zhverein0 ustanovenia

1. Zmluva nadobrida platnost' diom jej podpisania zmluvnymi stranami aridinnost diom
nasledujricim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, zktorych dva sri urden6 pre prenajimatefa
a jeden pre n6jomcu.

3. Ak6kofvek zmeny adoplnenia zmluvy musia byt'vo forme odislovan;ich pisomnfch
dodatkov.

4. Neoddelitelinou prilohou tejto zmluvy je grafick6 situ6cia ako priloha d. 1.



5.

6.

Zmluvnd strany sa dohodli, Ze pisornnosti obsahujrice pr6vne vyznamne skutodnosti podl'a

tejto znrluvy si budri dorudovat postou, formou doporudenej z6sielky alebo osobne'

Pisornnost'ou obsahujricou pr6vne vfznamnd skutodnosti sa na irdely tejto zmluvy roztunie

najmii odstirperrie od zmluvy, Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ich vz6jomn6 kore5pondencia

sa bude lasielat' na ad"resy uvedend v zhhlavi, tejto ztnluvy, pokial' zo zmluvy nevypliva
inak. AZ do okamihu dorudenia pisomn6ho ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa

povaZnje za adresu urdenri na dorudovanie adresa uveden6 v zfthlavi zmluvy.

Fri dorudovani prostrednictvorn po5ty sa zAsielka povaZuje za dorudenir df,om je.i

dorudenia na aclresu podl'a predchfdzajfceho bodu tohto dlfnku zmluvy. Za dei' dorudenia

z6sieiky sa povaZuje aj ded, v ktory zrnluvni strana, ktor6 je adres6tom, odoprie

dorucovanri zAsielku prevziaf, alebo derl vr6tenia sa nedorudenej zdsielky spiili

odosielatefovi, i ked sa adres4t o obsahu z6sielky nedozvedel. Listina adresovan6

zmluvnej stranu, ktor6 je dorudovand osobne, sa povaZuje za dorudenf tejto stane

okamihom, ked' tilto prevezme alebo ju odmietne prevziat.

Priivne vzt'ahy vyslovne neupravend touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obdianskeho

zfkonnika a z6kona t. 11611990 Zb, o n6jme a podndjme nebytov5ich priestorov v zneni

neskorSich predpisov.

Zmluvne strany vyhlasujri a podpisom ua zmluve potwdzujir, Ze zmluva nebola

uzatvorend v tiesni, za n6padne nevlihodnfch podmienok, Ze jej jednotlivlim

ustanoveniam ir()rozumeli, tieto sri prejavom ich skutodnej, vaZnej a slobodrrej v0ie a

zaviizujir sa ich dobrovolne plnit',

v Kosiciaclr dia tr/ .i...,!,X.{l

Za Prennjf i'::tf el'A;

lt;it\., )

'i;l.l iLt,rha 
t ; . i' i ii :r i

7.

8.

Mgr Milistenfer
rraur Lel'

Za nfjomcu:

lng, Milan Sopko
konatef
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