-

Zmluva ¢&.1-2019
o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podla Zak. &. 116/1990 Zb. — -

Medzi:
Prenajimatelom . Agrokor, spol. s r.o.
Sidlo . ul. Radlinského 17, 052 01 Spi¥ska Nova Ves
Zapisany .y Obchodnom registri OS Kogice I, Oddiel: Sro, vlozka €. 10070/V
Zastipeny . Ing. Dudmila Safkova, splnomocnenie zo diia 01.03.2010
ICO : 36181269
DIC . 2020033213
IC DPH : SK 2020033213
Bankové spojenie . VUB a.s. Sp. Nové Ves
Cislo uctu . SK54 0200 0000 0020 2123 3953
a
Nidjomcom . Spisské divadlo
Sidlo . Radniné namestie 4, 052 01 Spisskd Nova Ves
Zapisany . Rozpodtova organizicia VUC, Kogicky samospravny kraj
Zastlipeny . Riaditel’ :Mgr. Emil Spidak, ArtD.
1CO : 31297846
DIC . 2021456118
1C DPH :
Bankové spojenie . Statna pokladnica Bratislava,
Cislo G&tu . SK50 8180 0000 0070 0018 5377

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v katastri (izemia Spisska Nova

Ves, zapisanej na LV ¢. 4421 ako parcela &. 1287/2 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 3870 m’ a
parcela &. 1289/18 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 2193 m’.

I
Predmet a el zmluvy

. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory nachadzajiice sa v objekte na ul.

Radlinského &. 17 v Spisskej Novej Vsi — skladove priestory o celkovej vymere podlahovej plochy
270 m* a 50 m?.

. Prenajimatel’ prenechdva nebytové priestory do urivania najomcovi na Ucely skladovania jeho

obchodného tovaru.

1L
Doba trvania najjmu.

. Zmluva sa uzatvara na dobu jedného roka s G&innostou od 1.8.2019 s tym, ze pokial ani jedna zo

zmluvnych stran zmluvu pred vyprsanim nevypovie , tato sa automaticky predizuje o dal3f rok.
Né4jom nebytovych priestorov skon&i uplynutim dohodnutej doby prenajmu. Pred jej uplynutim
mb¥u Giastnici ukondit najomny vztah dohodou, alebo zmluvu bez udania dovodu jednostranne
vypovedat’, pricom vypovedna doba je Sest mesiacov a zaSina plynit od prvého dita mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

. Najomca je povinny najneskor v defi skonenia najmu vypratat’ uzivané priestory a pisomne ich

odovzdat spolu s vybavenim a zariadenim prenajimatel’ovi, v opainom pripade je ngjomca povinny




uhradit cenu za bezny najom zvy$eni o zmluvni pokutu vo vyske 20,- € za kazdy aj zaCaty deil
omegkania s vypratanim a odovzdanim uzivanych priestorov.

L
Cena najmu a ihrada

1. Cena za najom nebytovych priestorov bola stanovena v stlade s ust. § 3 odst.1 zak. ¢. 18/1996 Z.z.
dohodou zmluvnych stran vo vyske 21,- € bez DPH za jeden m?’/ rok. V takto dohodnutej cene nie
je zapotitana spotreba el. energie, vodné a stoéné ani in¢ d’alSie sluzby.

2. Dohodnutii cenu n&jmu sa najomca zavizuje uhrddzat pravidelnymi mesaCnymi splatkami vo
vyske 560,-€ bez DPH na zéklade daiiového dokladu — faktiry vystavenej prenajimatel'om v lehote
splatnosti vyznadenej na fakture.

3. Platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov, tj. el.
energia, budi fakturované na zéklade roziétovania nékladovej faktiry dodavatela tej-ktorej sluzby
podla prenajimanej plochy. Za straZnu sluzbu je dohodnutd cena 11,- € mesacne bez DPH. Za
sluzby spojené s uzivanim skladu, ako napr. poskytnutie vysokozdviznych vozikov, nakladka, ¢i
vykladka tovaru, udrzbarske, stavebné a pomocné prace vykonané prenajimatelom na poZiadanie
najomcu, bude ugtovana cena samostatne nad rémec tejto zmluvy.

4. V pripade ome$kania ngjomeu s thradou ndgjomného, dodavky energii a sluzieb v dobe splatnosti je
prenajimatel’ opravneny Stovat’ pendle vo vySke 0,05 % z dZnej sumy za kazdy aj zacaty deil
omeskania. Pokial’ n4jomné nebude uhradené do konca obdobia, za ktoré bola vystavena faktira,
prenajimatel’ je oprdvneny zamedzit pristup ndjomcovi a nim poverenym osobdm do
prenajimanych priestorov aZ do doby vyrovnania dlhu, vratane penale z omeskania.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych strian

1. Najomca nie je opravneny prenajaté priestory dalej prenajimat’ tretim osobam. Nijomca je
opravneny uZivat' prenajaté priestory, zariadenia a vybavenie vyhradne pre potreby a ucely uréené
v tejto zmluve.

2. Najomca je povinny platit’ thradu za najom a hradit’ vSetky naklady a sluzby spojené s prevadzkou
prenajatych priestorov v¢as a riadne.

3. Akékol'vek Gpravy a bezné opravy, ako aj udrzbu priestorov je ndjomca povinny vykonavat’ na
vlastné naklady.

4. Stavebné tipravy je ndjomca opravneny realizovat' na vlastné ndklady len po predchadzajiicom
pisomnom stihlase prenajimatela apo skongeni ndjmu je ndjomca povinny uviest’ prenajaté
priestory do pévodného stavu na vlastné néklady, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. Narok na
tihradu nékladov vynaloZenych na stavebné Upravy najomca nema ani v pripade udelenia shlasu
prenajimatel’a na ich realizaciu.

5. Néjomca je povinny:

- vprenajatych priestoroch na vlastné néklady azodpovednost zabezpedit' a dodrziavat’
povinnosti vyplyvajice zo zakona &. 314/2001Z.z. o ochrane proti poZiarom.
Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodol na zéklade § 6 odsek 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z.

o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze ndjomea je povinny zabezpe€it

v predmete najmu vietky ulohy ochrany pred pozZiarmi podl'a ustanoveni tohto zdkona a to

najmi § 4 a § 5. Najomca sa zaroveti zavizuje dodrziavat’ ostatné povinnosti ktoré mu

vyplyvajt s uzivanim predmetu najmu vyplyvajtcich z platnych pravnych predpisov, najméi

zakon 124/2006 Z.z- 0o BOZP, zakonov 364/2004Z.z. o vodéach /vodny zdkon/, 223/2001 Z.z.

o odpadoch, 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi. Zmeny legislativy nemaji vplyv na neplnenie

povinnosti na danom useku. Ndjomcea je povinny ich sledovat’ primerane predmetu najmu.




V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoved4 ndjomca prenaj imatelovi za vSetky

$kody, ktoré prenajimatel’ovi dosledkom poruenia povinnosti ndgjomcom vznikli, resp.
sankcie, ktoré boli prenajimatel'ovi uloZené.

9

Oznadif uzivané nebytové priestory svojim obchodnym menom.
- Umo#nit’ prenajimatelovi vykonat’ kontrolu uzivanych nebytovych preistorov.
-V prenajatych priestoroch dodrziavat’ platné predpisy v oblasti ochrany zdravia a bezpelnosti
prace a civilnej ochrany a znasat’ pripadné néklady s tym stvisiace.
- Zabezpetit poistenie svdjho majetku vneseného do prenajatych priestorov na vlastné néklady.
- Riadit sa pokynmi prenajimatel’a tykajucimi sa prevadzky objektu.

. Néajomea zodpoveda prenajimatel’ovi za vietky §kody na prenajatych priestoroch resp. zariadeniach

pocas trvania najmu, ktoré nijomea, jeho zamestnanci alebo zakaznici spdsobili.

. Po ukon&eni najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi prenajaté priestory, zariadenia

a vybavenie v takom stave, v akom ich prevzal a to s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

. N4jomca ma pravo na umiestnenie nesvetelnej reklamnej tabule o svojej Cinnosti na objekte

budovy o0 max. rozmere 1 m’.
Najomca ma pravo na si¢innost’ prenaj imatel’a v pripadoch, ak je nutné spoloéné konanie.

10.N4jomca mé pravo na riadne uZivanie predmetu prenajmu po celi dobu trvania najomného vztahu

a to tak, ako uréujli ustanovenia tejto zmluvy.

11.Né4jomca prehlasuje, Ze ku ditu podpisu tejto zmluvy mu je stav prenajimanych priestorov znamy

a takto ich prebera k uZzivaniu.

12.N4jomca je povinny udrZiavat’ spolo¢né priestory (nakladacie rampy, vonkajsie plochy, priechody)

v listote a naleZitom stave, nie je opravneny na nich skladovat' materiél, tovar, obaly ani inac
obsadzovat, vytvéarat na nich prekézky a znetistovat’. Za porugenie tohto ustanovenia je dohodnuta
zmluvné pokuta vo vySke 33,- € za kazdy pripad, na ktory bol najomca upozorneny a nebola
vykonand néprava v primeranom ase, najneskdr vsak do 8. hodin od upozornenia. Za postacujuci
spdsob upozornenia najomcu sa povazuje ustne alebo telefonické oznamenie o vzniknutom
porudeni ustanovenia a jeho zaznamenanie v prevadzkovom denniku prenajimatela.

13.N4jomeca je povinny bez zbytoného odkladu, najnesk6r v&ak do 3 dni, pisomne oznamit’

prenajimatelovi ~ zmeny udajov uvedenych v podnikatelskom opravneni, zmenu bankového
spojenia, pripadne iné ddlezité skutoénosti suvisiace s uvedenym zmluvnym vztahom.

V.
Zavereéné ustanovenia.

. Obsah zmluvy je mozné menit len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych strén a to vo forme

¢islovanych dodatkov.

. Neoddelitenou stgastou zmluvy je protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov do

najmu.

. Tato zmluva bola vyhotovenad v dvoch rovnopisoch, kazda zmluvna strana obdrzi po jedno

potvrdené vyhotovenie.

. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze zmluva je prejavom ich pravej a slobodnej vole, porozumeli jej

obsahu a na znak stihlasu s jej znenim ju podpisujui.

V Spisskej Novej Vsi ditla 08.07.2019

Néjomca: Prenajimatel
Spisské divadlo Agrokor, spol. s r.o.
riaditel i Y splnomocnenec
Mgr.Emil Spissak, Ing‘.’lfﬁri’fffﬁ’“\\s
Bt Safkova -
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