
Zmluva o nfjme nebytov6ho priestoru 8,3312020

uzavrett podl'a z6kona(,. 4011964 Zb. Obdiansky zdkonnik

Prenajimatel':
sidlo:
re o:

zastripeny:
sidlo:
rio:
DIC:
IBAN:
bankovd spojenie:
konaj rici pro strednictvom :

(d alej len,, prenajlmatef " )

A

Ndjomca:
sidlo:
zastirpeny:
ICO:
DIC:
bankov6 spojenie:
IBAN:
(dalej len ,,ndjomca")

(prenaj imateli a n6j omca

1.

v zneni neskor5ich oredoi

Zmluvn6 stranv:

Ko5icky samosprivny kraj
N6mestie Marat6nu mieru 1.042 66 Ko5ice
3s s4r 016

Sprdva maj etku Ko5ick6ho s amospr:ivneho kraj a
Tatransk6 25,040 01 Ko5ice
42 093 937
2022359669
sK68 8180 0000 007000282732
St6tna pokladnica
Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditell

sopko & Co. s. r. o.
R6zusova 49,040 01 Ko5ice
Ing. Milan Sopko, konatef
50 t2t 448
2120181283

2.

a
J.

spolu d alej len ,,zmluvn6 strany")

dlr
Predmet zmluly

Ko5ic(f samospr6vny kraj je vfludn;fm vlastnikom nehnutelinosti, a to budovy, sirpisn6
dfslo 1064 nachddzajucej sa na pozemku registra C KN p. (:.320512 vedenej Okresnym
riradom Ko5ice, katastr6lny odbor na LV d. 11618, katastr6lne liuzemie Letn6, obec
KOSICE - STARE MESTO, okres Ko5ice L Predmetn6 nehnutetnost' sa nachddza
v are6li na Stroj6renskej 3 v Ko5iciach a je to n6rodn6 kultrirna pamiatka. Uvedend
nehnutel'nost' je v zmysle zftkona (,. 44612001 Z. z. o majetku vyS5ich rizemnych celkov
v zneni neskor5ich predpisov zvercnd Sprdve majetku Ko5ickdho samospr6vneho kraja do
spr6vy, rozpodtovej organtzdcir znadenej vlastnikom, ktor6 je ako jej spr6vca opr6vnen6
zastupovat' vlastnika pri jej prendjme,
Predmetom tejto zmluvy (d'alej len ,,zmluvt') je prenechanie priestorov, nachddzajricich
sa v nehnutel'nosti uvedenej v predchddzajucom bode , a to :

a) nebyovf priestor o celkovej vymere 132,39 m2 na druhom poschodi
(dalej len,,predmet n6jmu") do ndjmu n6jomcovi.

Pddorysnd vymedzenie predmetu n6jmu je vymedzen6 v prilohe d. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitefnri sridasf .



1.

2.

iru
Uiel n6lmu

a na ridel dohodnuty
vzt'ahujt na predmet

2.

J.

1.

CI. III
Nrijomn6, sluZby a spdsob platenia

N6jomn6 za predmet n6jmu a pau56lna uhrada za sluLby spojen6 s uZivanfm predmetu
nSjmu boli dohodou zmluvnych str6n urdend celkovou sumou vo vy$ke 170,87 EUR na
dohodnutri dobu n6jmu.

rihrada za sIuLby spojen6 s uZivanim
m na ridet prenajimatela naz1,klade
i uvedenej na faktrire.

Ak nrijomca neuhradi v lehote splatnosti n6jomn6 a pau5iilnu rihradu za sluLby spojen6
s uZivanim predmetu n6jmu m6 prenajimatel' pr6vo uplatnit' vodi n6jomcovi rirok
z ome5kania vo vf5ke urdenej v srilade s nariadenim vlidy U 87llgg5
Z. z. v zneni neskor5ich predpisov. Uroky z omeskania sri splatn6 do troch dni odo dia
dorudenia vyzvy na ich zaplatenie, a to sp6sobom stanovenym vo vyzve.

ir. ry
Doba nfjmu.

I. Zmluvasauzatvdrana dobu urditri od 02.1 1.2020 - 11.1 1.2020.
2. N6jomca prehlasuje, Le je obozn6meny so sridasnym stavom predmetu n6jmu aLe predmet

niijmu v takom stave preber6. Odovzdanie a prevzatie predmetu n6jmu vykonajri zmluvn6
strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani aprevzati predmetu n6jmu do
u1ivanra n6jomcovi vyhotovi prenajimatell odovzdilaci protokol, ktory podpisu obe
zmluvn6 strany.

ir. v
Skonienie nfjmu

1. Prenajimateli je opr6vneny od zmluvy odstupit' bez predchadzajriceho pisomndho
vyrozumenia n6jomcu abez aklchkolivek zdvazkov vodi n6jomcovi v pripade, Le
n6jomca:
a) v rczpore s touto zmluvou d6 predmet n6jmu do uZivania tretej osobe, alebo
b) uZiva predmet nrijmu nainy ako dohodnuty ridel, alebo
c) n6jomca alebo osoby, ktor6 s nim uLivaju predmet n6jmu, resp. spolodn6 priestory,

hrubo poru5ujri pokoj alebo poriadok, alebo
d) zdvaLnym spOsobom porusuje podmienky dohodnut6 v tejto zmluve.
Odstripenie od zmluvy je ridinn6 driom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.



1.

CI. VI
DaHie ustanovenia

N6jom-ca je opr6vneny apovinny vLivat'predmet n6jmu riadne, s n6leZitou odbornou
starostlivost'ou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto , iuu" a podl,a vseobecne
zhv azni, ch pr6vnych predpi sov,

priestoroch predmetu niijmu
ochrany, bezpednosti a ochrany

redpisov srivisiacich s uZfvanim
t' v5etky povinnosti vyplyvajice zo
v zneni neskor5ich predpisov, z6k. (,.

a pri prdci v zneni neskorsich predpisov a
o dojednanie je v zmysle g 6 ods, 2 zftkona

zneni neskor5ich predpisov, dohodou o tom,
zirkona bude v celom rozsahu v prenajatych

dh za v5etky Skody vzniknut6 v srivislosti s

jeho prev6dzkovou dinnost,ou, jeho
enim tretich os6b, ktor6 pre ndjomcu
tretfch os6b, ktorym n6jomca umoZnil

6 za Skodu, ktorii vznikne zavinenim Sirokej
rntov organizovanych niijomcom. N6jomca je

povinny vzniknutri Skodu odstr6nit bez zb5rtodn6ho odkladu na svoje n6klady. V pripade,
ak n6jomca vzniknutri Skodu neodstr6ni, urobi tak prenajimatef na nanuOy n61o-.u.
Prenajimatel' nezodpoved| za Skody na majetku vnesenom n6jomcom do predmetu nrijmu
a nezodpovedd za jeho zabezpedenie proti poSkodeniu ,kr6d,eLia in6mu znehodnoteniu.

N6jomca zodpoved6 v plnom rozsahu za zabezpedenie a dodrZiavanie vsetkych opatreni
na zachovanie bezpednosti a ochrany zdravraos6b, ktor6 sa v priebehu podujati a eventov
organizovanych n5jomcom budf nachddzaf v prenajatych priestoroch aich
bezprostrednom okoli, ako aj za dodrZiavanie tpatreni na ochranu majetku
nachddzajiceho sa v tychto priestoroch.

Bez predchddzajiceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a nie je n6jomca opr6vnenf do
predmetu n6jmu vn65at' a osadzovat' ak6kol'vek elektrospotrebide, ito tdOvbOu ochrany
pred pret'aZenim elektrickej siete.

Po ukondeni n6jomndho vztahu, najneskdr vposledny deri trvania n6jmu, je n6jomca
povinny vypratat'a odovzdat'predmet nSjmu'uituu., vakom ho prevzai. Ak tak n6jomca
neudini, je prenajimatef opr6vneny nebytovd priestory vypratat' na nriklady
a nebezpedenstvo n6jomcu, k domu n6jomca udefuje tymto r"b: vyslovny srihlas.
Nrijomca je opr6vneny vziat' si zariadenia a veci, ktord sa nestali sridast'ou nehnutel,nosti
a boli zabezpe(,en6 na jeho n6klady. Povinnost' vrdtit' predmet n6jmu sa povaLuje za
splnenf, ak ndjomca sfdasne vr6ti kllide od predmetu najmu a prenajimatel' prevezme
predmet nSjmu pisomn;fm protokolom bez uvedenia pripadnyitt zivad. Ak n6jomca
neodovzd6 predmet n6jmu podfa tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet nai-u
zaneodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 7 tohto dl6nku zmluvy riadne a vdas, je
prenajimatef opr6vneny poladovat' od n6jomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vy5ke
76,60 €, ato zakaLdi, dei omeskania sa so splnenimiejto povinnosti.

3.

/1

5.

6

7.

8.



9' Ndjomca nie je opr6vneny zmenit dohodnuty ridel uZivania bez predch1dzajriceho
pisomn6ho sirhlasu prenaj imatel'a.

10. N6jomca nie je opr6vneny prenechat' predmet n6jmu alebo jeho dast' do podn6jmu
azavdzuje sa nezriad'ovat' k predmetu nrijmu ine pr6va v prospech tretich os6b.

11. N6jomca zodpoved6 za v5etky osoby nachddzajttce sa v prenajatych priestoroch.

12. N6jomca je povinny spristupnit' predmet ndjmu zamestnancom prenajfmatefa za ridelom
preverenia sp6sobu ulivania predmetu n6jmu, vykonu pravidelnfch a inlich prehliadok
alebo za ridelom vykonania nevyhnutnfch opr6v.

13. N6jomca je povinny bez zbytodn6ho odkladu oznhmit' prenajfmatefovi kaZdir hav6riu,
poSkodenie, potuchu, ohrozenie predmetu n6jmu, di potrebu opravy alebo ridrZby
a umoZnit' vykonanie tychto opr6v, inak n6jomca zodpove dd za Skodu, ktorii nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

14' N6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd fpravy, ani in6 podstatn6 zmeny bez
predchfldzajriceho pisomndho srihlasu vlastnfka nehnutellnosti. Pod pojmom stavebnd
fpravy sa rozumejri tak6 fpravy, ktord nie sri beZnou ridrZbou anibehnymi opravami, ale
ide o tak6 stavebnd ripravy, ktord presahujri r6mec beZnych opriiv a ridrZby, majri
charakter investicii am6Lu predstavovat' zhodnotenie majetku. Technicky ide o takd
stavebn6 ripravy a in6 podstatnl zmeny, ktor6 zasahujri do konStrukdnyich prvkov stien,
priedok, stropov apod. tak.im spdsobom, Le ich vykonanie podlieha reZimu stavebndho
z6kona, ale ich ndklady na realizdciu neprimerane prekradujri n6klady behnej tdrLby
a opr6v' Ak vlastnik predmetu n6jmu udeli n6jomcovi pisomny srihlas na vykonanie
stavebnfch irprav podl'a tohto bodu, je n6jomca povinny vykonat' ich na vlastnd n6klady,
po splneni v5etkfch n6leZitosti, ktord vyLaduju prislu5n6 prdvne predpisy abez
poZadovania protihodnoty tohto, o do sa zvysi hodnota predmetu nrijmu.

i5. Zabudovanie zabezpedovacich zariadeni je n6jomca povinn;f prerokovat'
s prenajimatellom a vyLiadat si jeho predchddzajrici pisomny srihlas. T6to povinnost'plati
aj pre umiestnenie firemnyich tabrill, propag6cie a signaliz6cie. N6klady spojend
s in5taliciou predmetov podl'a tohto bodu znf$a n6jomca a po skondeni n6jmu je povinnlf
nain5talovan6 predmety odstr6nit' a uviest' plochy, na ktorych boli umiestnene, do
pdvodndho stavu.

16. Pri vykon6vani dinnosti spojenych s ridelom n6jmu vystupuje n6jomca vodi tretim osob6m
ako samostatnf pr6vny subjekt a zodpovedd za dodrLiavanie v5et[fch pr6vnych predpisov
srivisiacich s jeho vlastnou dinnost'ou.

CI. VI
Z6vereilnf ustanovenia

ZmIuva nadobrida platnost' df,om jej podpisania zmluvnymi stranami a ridinnost' diom
nasledujricim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel'a.

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, zktorych dva sri urden6 pre prenajimatella
a jeden pre n6jomcu.

Akdkollvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt' vo forme odislovanych pisomnych
dodatkov.

1.

3.

4. Neoddelitelinou prilohou tejto zmluvy je grafick6 situ6cia ako priloha d. l.



5

6.

ZmLwn6strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujrice pr6vne vyznamneskutodnosti podlla
tejto zmluvy si budri dorudovat' po5tou, formou doporudenej zfsielky alebo osobne.

Pisomnost'ou obsahujircou pr6vnevyznamn6 skutodnosti sa na irdely tejto zmluvy rozumie
najmti odstripenie od zmluvy. Zmluvn6 strany sa dohodli, Zeichvzdjomndkore5pondencia
sa bude zasielal na adresy uvedend v zdhlavi tejto zmluvy, pokial3 zo zmluvy nevyplfva
inak. AZ do okamihu dorudenia pisomndho oznfimenia o zmene kontaktnej adresy sa

povaZuje za adresu urdenir na dorudovanie adresa uveden6 v zilhlavi zmluvy.

Pri dorudovani prostrednictvom po5ty sa zhsielka povaZuje za dorudenf dilom jej
dorudenia na adresu podta predchddzajriceho bodu tohto dl6nku zmluvy. Za dei' dorudenia
z6sielky sa povaZuje aj dei, v ktory zmluvnd slrana, ktor6 je adres6tom, odoprie
dorudovanri z6sielku prevziat, alebo dei vr6tenia sa nedorudenej z6sielky spiit
odosielatetovi, i ked' sa adres6t o obsahu z6sielky nedozvedel. Listina adresovan6
zmluvnej strane, ktor6 je dorudovan6 osobne, sa povaZuj e za dorudenri tejto strane

okamihom, ked' tirto prevezme alebo ju odmietne ptevziat.

Pr6vne vztahy vfslovne neupraven6 touto zmluvou sa iadia ustanoveniami Obdianskeho
ziikonnika azdkona6. 11611990 Zb. on6jme apodn6jme nebytovfch priestorov vzneni
neskor5ich predpisov.

Zm\uvnf strany vyhlasujri a podpisom na zmluve polvrdzuj'6., Le zmluva neboia
uzatvoren6 v tiesni, zandpadne nev;ihodn;ich podmienok, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto sri prejavom ich skutodnej, vilLnej a slobodnej v6le a

zavdzulT sa ich dobrovollne plnit'.

t/4 ,rn 1 -fl-
V Ko5iciach dila .?.1..1.:..,: :! V Ko5iciach dia I,l' ls {lnln

Zaprenajimatelta:

$p#ve me jetln Kolieliho sinoinr{*ef, iJ

Erale

T:trersli 25, 0d0 0l Ro{lee

Za n6jomcu:

7.

8.

Mrl. Vladiffnir Milistenfer
riaditef

.Ihg. Milan Sopko
konatel
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