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Zmf uva o n6jme nebytov6ho priestoru i. gl20Og
uzavretS podlh zSkona d. 116/19902b. o ndjme a podndjme nebytouich priestorov

v zneni neskorSich

Zmluvn6 strany:

Prenajimatelt: Sprfva majetku Ko5ick6ho samosprfvneho kraja, spol. s r.o.

bankov6 spojenie: VUB, a.s., Ko5ice - mesto
zapisan|v Obchodnom registri Okresn6ho sridu Ko5ice I, odd. Sro, vloZka dislo 20017A/
ako spr6vca majetku Ko5ick6ho samospr6vneho kraja, N6mestie Marat6nu mieru d. 1, Ko5ice

(d alej len ,,prenajimateli")

sidlo:
zastfoenf:
ICO:
DIE:
IC DPH:
dislo irdtu:

Nfjomca:
sidlo:
zastripeny:

reo:
DIE:

Po5tov6 15,040 01 Ko5ice
Ing. Danica Spakovsk 5, konatel
36 797 723
2021812320
sk2021812320
23t673r255t0200

BEJO s.r.o.
Op6lovd 27166,040 11 Ko5ice - Z6pad
MUDr. Jozef Kmec, konateli
Mgr. Be6ta Kmecov6, konatell
44 508 131

20227164t0

,.}

il

dislo ridtu:
bankov6 spojenie:
zapisand v Obchodnom registri Okresn6ho sridu Ko5ice I, odd. Sro, vloZka (islo 22799N

(d'alej len,,n6j omca")

1.

ir. r.
Predmet zmluvy

KoSicky samospr6vny ktaj je vlastnikom nehnutellnosti - budovy zdravotnickeho
zariadenia so sripisnym dislom 2400, nachddza}iurcej sa na ulici Spi5skd n6mestie d. 4 v
Ko5iciach, na pozemku s parceln;fm dislom 4096121, ktor6 je evidovanS Spr6vou katastra
Ko5ice, vliste vlastnictva 12375, kat. rizemie Jazero, obec Ko5ice -Nad Jazerom, okres
Ko5ice IV. Prenajfmatell je na zdklade Zmlwry o vykone spr6vy d. VSN - 212007 zo dha
13.8.2007 a jej dodatkov opr6vneny uvedenri nehnutellnost' prenajfmaf.

Predmetom tejto zmluvy (,,d'alej len zmluva") je prenechanie priestorov, nachddzajfcich
sa v nehnutellnosti uvedenej v predchddzajtrcom bode, a to:
a) nebytovy priestor d.220,222 o vfmere 46,3 m2 na 1. poschodi,
b) spolodn6 priestory o vymere 19,8 m2 na 1. poschodi
(dalej len,,predmet n6jmu") do ndjmu n6jomcovi.

3. P6dorysnd vymedzenie predmetu n6jmu je vymedzen6 v prilohe d. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitefnil sridast'.
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2.

cr. il.
Uiel n6lmu

Predmet n6jmu je n6jomca opr6vneny uLivat nazriadenre ambulancie s odbomfm zameranim
v5eobecn6 lek6rstvo v srivislosti s poskytovanfm zdravotnej starostlivosti.

dr. rrr.
Nfjomn6, sluiby a spdsob platenia

N6jomn6 za predmet n6jmu aihrada za sluLby spojen6 s uZivanfm predmetu n6jmu sir
zmluvnymi stranami dohodnut6 v srilade so zhk. e. 1811996 Z. z. o cen6ch v zneni
neskor5ich predpisov vo vy5ke uvedenej v prilohe (:,2 tejto zmluvy.

Za slulby spojend s uZivanim predmetu n6jmu sa povaZuje najmii:
a) dod6vka m6dii (vody, tepla, elektrickej energie a plynu), dezinsekcia, deratrzdcia,

ktor6 uhr6dza ndjomca prenaj imatellovi ako z6lohov6 platby,
b) idrZba spolodnych priestorov, vr6tane ich upratovania, odvoz komun6lneho odpadu,

sluZby inform6tora, telef6nna fstredia, ktor6 uhr6dza nfijomca prenajimatellovi ako
pau56lne platby

(d'alej len,,sluZby").

Rozpis jednotlirnjch sluZieb a vy5ka rihrad za sluLby sf uveden6 v prilohe d. 2 tejto
zmluvy. Pri urdeni vy5ky irhrad, ktord plati n6jomca za dod6vku m6dii, vychhdzali
zmluvn6 strany zo skutodnosti, Ze v predmete n6jmu nie sri nain5talovand merade
jednotliv.ich m6dii, preto si dohodli sp6sob jej vfpodtu. Pri vypodte spotreby elektrickej
energie je rozhodujrice mnoZstvo, druh, doba pouZivarua elektrickfch pristrojov
azariadeni nachildzaiucich sa v predmete nrijmu. Spotreba elektrickej energie pripadajrica
nan6jomcu v spolodnych priestoroch je dohodnut6 ako alikvotnd tast zcelkovej
spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet n6jmu nachidza (alikvotnd dast' je urden6
ako podiel podlahovej plochy predmetu n6jmu k podlahovej ploche v5etk.fch priestorov
nachddzajicich v budove). Vypodet spotreby tepla upravuje vyhl6Ska URSO E. 63012005
2.2, Yypo(:eL spotreby vody upravuje vyhl65ka MZP SR ().39712003 Z.z. aintem6
smernica prenajimatella d. 412001 zo dira9.7.2007, sktorou sanSjomca oboznSmil pred
podpisom tejto zmluvy. N6jomca je povinnf do 31. jonudra kalenddrneho roka nahl6sit'
prenajfmatel'ovi priemerny podet pacientov a zamestnancov, ktor;f bude pouZity ako
podklad pre celkov6 vyfdtovanie podfa bodu 6 tohto d16nku.

Zmluvne strany sa dohodli, Lendjomne atil:radazaslulby sri splatn6 najnesk6r do 15. dfla
beZn6ho mesiaca aplatia sa sirhrnne bezhotovostnym prevodom na ridet prenajimatelana
zdklade dohody o platb6ch, ktor6 tvori prilohu d. 3 tejto zmluvy.

Ak n6jomca neuhradi v lehote splatnosti nhjomne aihrady za slulby m6 prenajimatell
pr6vo uplatnit' vodi nrijomcovi urok z ome5kania vo vf5ke dvojn6sobku zikladnej
rirokovej sadzby urdenej N6rodnou bankou Slovenska, platnej k prvdmu diu omeskania.
Uroky z omeskania sir splatn6 do troch dni odo dria dorudenia vyzvy na ich zaplatenie,
ato spOsobom stanovenym vo vyzve.

Celkov6 vytidtovanie rihrad za sluLby, ktord n6jomca uhradil prenajimatefovi ako
z6lohov6 platby, vykon6 prenajimatel raz rodne na zdklade vyridtovania doruden6ho
prenajimatel'ovi od jednotlivfch dod6vatellov mddif a je povinny dorudit' ho n6jomcovi.

3.
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8.

Pripadnf nedoplatok alebo preplatok sa n6jomca alebo prenajimatel zaviizuje uhradif do
30 dni od dorudenia pisomn6ho vyridtovania, pokiall sa zmluvnd strany nedthodnri inak,
SluZby uhrddzane pau56lne sri vedend v ridto'rnej evidencii prenajimatel,a,

Prenajimatel na zftklade
infladndho ko kalend6rny
rok. N6jomnd n6jomn6 sL
povaZuje za zmluvnfmi stranami dohodnutl, ak n6jomca v lehote 10 dni odo dria
dorudenia pisomndho ozndmenia o zvf5eni n6jomndho pisomne . neuplatnf vodi
prenajimatellovi pr6vo odstupit' od zmluvy podlia dl. V bod 3.

Prenajimatef je podas trvania n6jmu opr6vnenf zvy!;it rihradu za sluLby, ak d6jde k
zqiSeniu rihrad zasluLby ich dod6vatefmi. Prenajimatel je povinny pisomne ozndmif
zvf5enie rihrad za sluLby spolu s aktualizovanou prilohou, d. 2 arozpisom zrn-isenfch
poloZiek sluZieb.

CI.IV.
Doba ndjmu

zmlwasauzarvfirana dobu neurditir so zadiatkom n6jmu od r.1.2009.

ir. v.
Skonienie nfjmu

N6jom zanik6pisomnou dohodou, qi?poved'ou alebo odstripenim od zmluvy.

Zmluvne strany sri opr6vnen6 pisomne vypovedat zmlwu aj bez uvedenia d6vodu,
V;fpovedn6 lehota je trojmesadnd a zadina plynrit' prvym df,om kalendrirneho mesiaca
nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola vfpoved' doruden6 druhej zmluvnej strane.

N6jomca je opr6vnenj odstupit'od zmluvy podlla dl. III. bodT zmluvy. Zmluvasa zruSuje
ku driu odstripenia. Udinky odstripenia nast6vajir diom pisonm6ho dorudenia oznfumenia
o odstripeni od zmluvy druhej zmluvnej strane .

V srilade s ustanovenim $ 14 zilkona (,. 11611990 Zb. v zneni neskor5fch predpisov n6jom
zanrk|
a) z6nikom predmetu ndjmu,
b) smrt'ou n6jomcu, pokial dedidia po poruditel2ovi, kto4f bol n6jomcom do 30 dni odo

dda jeho smrti neozn6mia prenajimateliovi, Ze pokradujri v n6jme,
c) z6nikom pr6vnickej osoby, ktor6 je ndjomcom.

CL VI.
DaKie ustanovenia

1. N6jomca je oprSvneny apovinny uilivat predmet n6jmu riadne, s ndleZitou odbornou
starostlivost'ou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a v5eobecne
zdv azny ch pr 5v ny ch pre dp i s o v.

1.

2.
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2. N6jomca zodpovedd za bezpednir prevddzku v priestoroch predmetu n6jmu
Specifikovandho v dl. I. bod 2 pismeno a) z hliadiskaprotipohiamej ochrany, bezpednosti
a ochrany zdravia pri prirci, ako aj inych prisluSnych pr6vnych piedpisov srivisiacich s
ulivanimpredmetu n6jmu. N6jomca je povinnf zabezpedil v5etky povinnosti r,ypljvajrice
zo zdkona d,. 31412001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskoi5ich predpisov, 

"aU. 
e.

12412006 Z.z. o bezpednosti aochrane zdravia pri pr6ci v zneni neskoisich predpisov a
vykonat' na ich plnenie potrebn6 opatrenia. N6jomca zodpovedd za v5etky- Skody
vzniknut6 v srivislosti s uZivanim predmetu n6jmu podfa prfsluSnych ustanoveni
Obdianskeho z6konnika.

Odvoz a likvid6ciu nebezpedndho odpadu je n6jomca povinnli zabezpedif prostrednictvom
pr6vnickej alebo fyzickej osoby na trito dinnost' opr6vnenej, pridom prenajfmatelovi
bezodkladne predloZi platnri zmluvu na odvoz a likvid6ciu nebezpedn6ho odpadu, alebo si
tuto sluZbu objedn6 u prenajfmatela. N6jomca zodpovedd za Skody, ktor6 vzniknri
prenajimatellovi alebo tretim osob6m porusenim tohto ustanovenia.

N6jomca je povinny spristupnit' predmet n6jmu zamestnancom prenajimatella za ridelom
preverenia sp6sobu ulivania predmetu n6jmu, vykonu pravidelnych a infch prehliadok
alebo za ridelom vykonania nevyhnutnych opr6v.

N6jomca je povinny bez zbytodndho odkladu ozndmit prenajimatellovi potrebu
nevyhnutnlich opr6v, ako aj kaZde ohrozenie, po5kodenie alebo znidenie predmetu n6jmu.

Zmluvne strany sri povinn6 ozn6mit' si v lehote troch dni akdkollvek zmeny
identifikadnych ridajov ( najmri zmenu sfdla, konatella, bankov6ho spojenia), ktor6 sri
uvedend v zmluve. Pri neoznftmeni zmeny sidla zo strany ndjomcu sa z6sielka zasieland
na poslednri zn6mu adresu sidia n6jomcu povaZuje za dorudenir vrdtenim nedorudenej
zdsielky prenajimatefovi, ato aj v pripade, ak sa n6jomca o zrisielke nedozvedel.

N6jomca je povinnf zabezpedit na svoje n6klady beLne opravy, srivisiace s uZivanim
predmetu n6jmu, ako aj beZnf tdrLbu predmetu n6jmu, teda zabezpedif rikony spojend
s udrZiavanfm predmetu n6jmu wifiane oprdv, ktorlich potreba vznikla v d6sledku
nadmern6ho opotrebenia predmetu n6jmu, sp6sobendho n6jomcom alebo tretfmi osobami,
ktor6 pre n6jomcu vykon6vajri ak6kollvek pr6ce a dinnosti, resp. zamestnancami n6jomcu.

Pod pojmom n6klady spojen6 s obvyklym udrLiavanim predmetu n6jmu, ktor6 je povinny
zabezpedif ndjomca na svoje n6klady v zmysle $ 5 ods. 3 z6k. t,. ll6lt990 Zb. v zneni
neskor5ich predpisov, sa rozumejri n6klady na behnd opravy abeLnu idrLbu, srivisiacu
s udrZiavanim predmetu n6jmu, a to predov5etkym mallovanie stien, natieranie okien
a dvei, tdriba podl6h, oprava sanitrirneho zariadenia, oprava a vlfmena elektrickdho
zariadenia - vypfnade, poistky, istide, Liarovky, oprava ohrievadov vody, oprava
avymena kovani azdmkov. BliZSi popis je stanovenf vnariadeni vl6dy SR d. 8711995
Z.z. V pochybnostiach, di ide o n6klady spojen6 s obvyklym udrZiavanfm hradend
n6jomcom, alebo opravy, ktorych n6klady zabezpeduje auhrddza prenajimatef, sa pod
n6kladom spojenjrm s obvyklfm udrLiavanim rozumie takd bein6 ;uldr1ba a pr6ce, ktor6
zabezpedia spOsobilost'predmetu n6jmu na dohodnut6 alebo obvykl6 uhivanie.

N6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd :iurptavy, ani in6 podstatn6 zmeny
bez predchldzajtrceho pfsomn6ho srihlasu vlastnika, Technicky ide o tak6 stavebn6 ripravy
a ind podstatnd zmeny, ktord zasahuju do konStrukdnych prvkov stien, priedok, stropov
a podobne takym sp6sobom, Le ich vykonanie podlieha reZimu stavebn6ho zdkona, alebo
ide o tak6 zmeny, ktorfch vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebn6ho zfkona, ale ich
nriklady narealizflciu neprimerane prekradujri n6klady beLnej tdrLby a oprdv.
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10' N6jomca zodpoved6 prenajfmatel'ovi za Skodu, ktor6 vznikne jeho zavinenim, zavtnenim
je povinnf vzniknutri Skodu odstr6nit' bez

de, ak ndjomca vzniknutri Skodu neodstr6ni,
uhradit' mu n6klady spojend s odstrrinenfm

11.N6jomca je opr6vnenf daf predmet ndjmu do podn6jmu tretej osobe len po
predchddzajicom pisomnom srihlase pren j imatef a.

12. zabudovanie zabezpedovacich zafiadeni je n6jomca povinn;i, prerokovat,
sprenajfmatefom avyliadat sijeho pisomnf srihlas, T6to pwinno# piati aj pre
umiestnenie firemnych tabuf , propag6cie asi.gnalizdcie. N6kla'dy spojen6 s inStal6ciou
predmetov podfa tohto bodu znilSan6jomca a po skondeni n6jmu je po"in"v nain5talovan6
predmety odstr6nit' a uviest'plochy, na ktorych boli umiesttrette, io pOvodn6ho stavu.

13. Bez pred
predmetu
a odsrihia

14.Y pipade skondenia ndjmu je ndjomca povinny ku dfiu skondenia n6jmu predmet n6jmu
vypratat' a uviest' ho do p6vodn6ho stavu, ato s prihliadnutim "na 

oUr.yt tri *i.r,
opotrebenia' Povinnost' vratif predmet n6jmu sa povaZuje za splnenri, ak n6jomca sfdasne
vr6ti kllide od predmetu niijmu a prenajimatef prevezme. predmet n6jmu pisomn;im
protokolom s uvedenim pripadn;ich zdvad. Ak n6jomca neodoizdri predmet n6jmu podfu
tohto ustanovenia, povazuje sa predmet n6jmu zaneodovzdany.

15. Ak sa n6jomca dostane do omeskania s vypratanfm predmetu n6jmu, vr6tane jeho
uvedenia do p6vodn6ho stavu po skondenf n6jmu, zavaiuje sa zaplaiit prenajimate'llovi
zmluvnri pokutu 16,60 EUR za kaldy deri omeskania so Jphenirn tejto povinnosti, a to
podnric prvym diom od skondenia nrljmu do doby protokol6meho odovzdania aprevzatta
predmetu n6jmu, za podmienok stanovenfch v bode 14. tohto dl6nku.

il vn.
Z6vere(n6 ustanovenia

1. zmluva nadobirda platnost' driom jej podpisania zmluvnymi stranami .

2. Zm\uva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, zktorych dva sri urden6 pre KoSickli
samospr6vny kraj, jeden pre prenajimateta a jeden pre n6jomcu.

3' Ak6kollvek zmerry a doplnenia zmhly musia byt' vo forme odislovanfch pisomnych
dodatkov.

4,

5.

Neoddelitefnfmi prilohami tejto zmluvy sri :

a) P6dorysn6 vymedzenie predmetu n6jmu ako priloha d. 1,
b) Rozpis n6jomn6ho a rihrad za slulby ako priloha d. 2,
c) Dohoda o platb6ch - ako priloha d. 3,
d) Srihlas Ko5ick6ho samosprdvneho l<raja v srilade s ustanovenfm I 9 Zasad

hospod6renia s majetkom Kosick6ho samosprdvneho l<raja zo dna...:./...7 . 
"?- . ? o oJ

Pr6vne vzt'ahy v5islovne neupravend touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obdianskeho
zfkonrika azdkona ('. lL6lI990 Zb. o n6jme a podn6jme nebytovych priestorov v zneni
neskor5ich predpisov.
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6. ZmLuvnE strany vyhlasujri apodpisom na zmluve pottndzuji, ie zmluva nebola
uzatvorcnd v tiesni, zandpadne nevyhodnfch podmienok, Ze jej jednotlivjm
ustanoveniam porozumeli, tieto sri prejavom ich skutodnej, vdhnej a slobodnej v6le a
zavazu|6 sa ich dobrovolne plnit'.

v Kosiciach an^ .?.!*:.1.;..(.? o S v ......1:P,................aru .12 
7 frt, 20ug

Za prenajimatel'a: Za ndjomcu:

BEJO s.r.o.Spr6va maj etku Ko5ick6ho samospr6vneho kraj a,

spol. s.r.o.

MUDr. Jozef Kmec
konatell

Mgr. Be6ta Kmecov6
konatell

.ili ,.r rj s.{..O.
iiit:J.r.:. JcL'r i I(n.F.l
i.rpdlovd ??, l;i..;ilicr,

10
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uzatvorene medzi:
prenajimatel'om:
Spr6va majetku KoSick6ho

samospravneho kraja, spol. s r.o.

Poitov6 15,040 01 Ko5ice

zast0penii: I ng. Danicou Spakovskou, konatelom

na rok 2009
od 01,01.2009 do 30.06,2009

Tdto dohoda je prllohou Zmluvy o n6jme nebytoufch priestorov 6, 3/2009 zo dha 01.01,2009 o opakovanom
zdanitelnom plneni - platb6ch n6jomn6ho pre rok 2009 za priestory objektu:

Spr6va majetku Ko5ick6ho samosprSvneho kraja,spol. s r.o., Po5tov6 15, Ko5ice lZZNad Jazeroml

n6jomcom:
BEJO s.r,o.

Op6lovd 27166,040 11 Ko5ice
v zastf pen[: MUDr, Jozef Kmec, konatef

Mgr. Be6ta Kmecov6, konatel

15.1 .2009
15.2.2009
15,3.2009
15.4,2009
15.5,2009
15.6.2009

teo:
nrl.
te opu:
bank.spojenie:

6islo rl6tu ;

36 797 723
2022401612

sl<2022401612
VUB, a.s.

231673125510200

tco:
Dtd:

bank.spojenie:
6islo 06tu;

Ditum splatnosti:

44 508 131
'2022716410

Ditum dodania sluZby:

$prflvm malctku Ke6le'x6hn

|<rula, e5rot. o e"*,

PeEtovA 1.$, fl40 $1 l{oiiieiir

tflCI: s6?gz7p$, tf, trFlt: sKail224fl1$il

15.1 ,2009
15.2.2009
15.3.2009
15.4.2009
15.5,2009
15;6,2009

V Ko$iciach dila, 19.12,2008

za prenajlmatela:
Ing. Danica Spakovskd, konatet'

zap v OR OS KE l,,odd.Sro,vl.e,Zuu17lV

Variabilnf
svmbol

N6zov Zdklad dane DPH
v o/o

WSka dane P|atba S DPH
v EUR V EUR v EUR

a

r6iomn6 194,48 0 0,00 194.48

:lektrick6 energia 13,95 19 2,65 16.60
/oda. stoene 9,66 19 1,83 11.49

leplo 63,55 19 12,07 75,62

TUV 8.37 19 1,59 9,9e

upratovanie spol, a
ostat. Driest, 22,54 19 4,28 26,82

zAloha na dezinfekciu a
deratiz6ciu 0,55 {o 0,1 1 0,66

odvoz kom. a
nebezp.odpadu 6,13 19 1,17 7,30

zvoza pranie Dradla 0,00 19 0;00

informdtor a TU 51,71 19 9,83 61,54
prevadzka aldrZba
sool. oriest. 3.96 .'t o 0.75 4.71
ubH, ru ostalnycn
priestorov, energetika 4.02 19 0,76 4,7e

Spolu 184,44 19 35,04 413,96


