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Zmluva o n5jme nebytov6ho priestoru d. 10/2010

tt Jtff'3tti lJ;' 
-' nebvo vich pri e sto rov

Zmluvn6 strany:

Prena.iimatel': sprfva majetku Ko5ick6ho samospr6vneho kraja, spor. s r.o.Sidlo: poStovf 15, 040 01 KoSice
Tastirpeny:

ICO:
DIC;
ic= DpH:
A.rLlslo uctu:

Nfjomca:
Sidlo:
Zastirpeny:
ICO:
D tC:

Ing. Danica Spakovsk6, konatet
36 797 723
2422401612
sK20224U612
23r67312s510200

TOP ZDRAVIE. s.r.o.
Humensk6 43.040 11 Ko5ice
MUDr. Korndlia Simonov6, konatef
36 576 53r
2021937082

Bankovd spojenie: VUB, a.s., KoSice - mesto
Zapisan| vObchodnom registri Okresndho sridu Kosice I, odd. Sro, vloZka dislo 20017N ako
spriivca maletku Ko5ick6ho samospr6vneho kraja, Ndmestie Marat6nu mieru d, 1. Ko5ice
(d'alej len,, prenajfmatel"' )

Cislo irdtu:
Bankovd spojenie: -
Zapisand v Obchodnom registri Okresn6ho sirdu Kosice I, odd. Sro, vloZka. dislo I45g7lV
(d'a lqj len,, ndj omca " )

I

ir. r
Predmet zmluvy

KoSicky samospr6vny kraj je vlastnikom nehnutel'nosti - budovy zdravotnickeho zariadenia
so sfrpisnym dislorn 2400, nachddzajfcei sa na ulici SpiSsk6 n6mestie E. 4 v Kosiciach, na
pozetnl<u s parcelnym iisloni 4096121, ktor6 je evidovand Spr6vou katastra KoSice v liste
vlastnictva 12375, kat. irzemie Jazero, obec KoSice - Nad Jazerom, okres Kosice IV.
Prenajinratef je na z6,klade Znluvy o vykone spr6vy d. VSN - 2/2007 zo d;1a 13.g.2007 a jej
dodatkov opr6r'neny uvedenf nehnutefnost' prenaj imat,.

Predmetom tejto zmluvy (,,d'alej len zmluva") je prenechanie priestorov, nachtdzajucich sa
v nehnutefnosti uvedenej v predchddzqtcom bode, a to:
a) nebytovy priestor o vymere 48,5 m, na 1. poschodi,
b) spolodnd priestory o vymere 13 m, na l. poschodi
(d'alej len,,predmet n6jmu") do ndjmu n6jomcovi,
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1.

3' I']odorysnd vymedzenie predmetu n6jmu je vymedzend vprilohe d. 1 tejto zmluvy atvorij ej neoddeiitel'nfi sfrdast'.

ir. u
Uiel n:ijmu

1' Predmet ndjmu je niijomca opr6vneny uiivat' na prevhdzkovanie ambulancie s odborn;ym
zatneranim vseobecnd lek6rstvo v sirvislosti s poskytovanim zdravotnei starostlivosti.

CI. ilI
N:ijomn6, sluZby a sp6sob platenia

Na.ionrrld za predmet nd"jmu a irhrada za s\tLby spojend s uZivanim predmetu n6jmu sri
zrnltrvnynri stranami dohodnutd v srilade so-zel.-d. 1811996 z. z. o cen6ch v zneni
neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe d,.2 tejto zmluvy.
za sIuLby spojend s uZivanim predmetu n6jmu sa povaZuje najmii:
a) dodavka rnedii (vody, tepla, elektrickej 

"n"tgi" a plynu), dezinsekcia, deratizitcia, ktord
uhr 6dza n6j om c a pren aj imatell ovi ako z6,lohoi e p t aiUy,

b) udrLba spolodnych priestorov, vr6tane ich upiatovania, odvoz komunhlneho odpadu,
odvoz nebezpedn6ho odpadu, sluZby informitora, telef6nna ristredfla, ktord ul-radza
n6jomca prenajimatel'ovi ako paus6lne platby (d alej len ,,sluZby,,).

Rozpis jednotlivych sluZieb a vy5ka rihrad za sluLby sri uvedend v prilohe d.2 tejto zmiuvy.
Pri urdeni vySky fhrad, ktord plati n6jomca za dod6vku m6dif, vyciadzalizmluvne strany zo
skutodnosti, Le v predrnete nrijmu nie sf nainStalovand merade jednotlivych mddii, preio si
dohodli spOsob jej vypodtu. V pripade, Ze sf nainStalovand podiuZnd meiade medif, spotreba
bude vyfrdtovan6 podl'a skutodne nameranych hodn6t v nebytovych priestoroch. pri vjrpodte
spotreby elektrickei energie je rozhodujfce mnoZstvo, druir, doba pouZivania elektri;kych
pristro.jov azariadeni nachddzajicich sa vpredmete n6jmu. Spotreba elektrickej eneigie
pripadajrica na n6jorncu v spolodnych priestoroch je dohodnutd ako alikvotna dast,
z celkoveJ spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet nrijmu nachitdza(alikvotn6 dast, je
urden6 ako podiel podlahovej plochy predmetu n6jmu k podlahovej ploche v5etkych
priestorov nachadzajucich v budove). Vypodet spotreby tepla upravul. vyitaSt" UnSCj O.
630/2005 Z. 2.. Vypocet spotreby vody upravuje vyhl6ska Mzp 

'Sn 
8. 39:lt2003 Z. z.

a intern6 smerni ca prenaj imatel'a d. 412007 zo dia 9 .7 .2007 , s ktorou sa n6j omca obozn6mil
pred podpisom tejto zmluvy. N6jomca je povinny do 31. janu6ra kalend6rneho roka nahl6sit,
prenajimatefovi priemerny podet pacientov a zamestnancov za ridelom celkovdho
vyridtovania podfa bodu 6 tohto dl6nku.

Znrlr"rvnd strany sa dohodli, Ze n6jomnd a rihrada za sluLby sir splatne najnesk6r do 15. dda
beZneho mesiaca aplatia sa sfihrnne bezhotovostnym prevodom na irdei prenajimatela na

'ltklade 
dohody o platb6ch, ktor6 tvori prilohu d. 3 tejto zmluvy.

Ak n6.iomca neuhradi v lehote splatnosti n6jomnd a irhrady za sIuLby m6 prenajimatel'pr6vo
uplatnit' vodi n6jomcovi tirok z omeskania vo vyske urdenej v sriiade s Nariadenim vtaav

2.
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J.
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8.

o.

il rv
Doba n:ijmu

I . zmluva sa uzatvitrana dobu urditir od 01.04.2010 do 3 1.3 "2015.

t.

ir. v
Skonienie nrijmu

N6jom zanikd pisomnou dohodou, pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odstripenim od
zmluvy.

Prenajimatef mOZe pisomne vypovedat' zmluvu uzatvorenf na urdity das pred uplynutim
doby n6jmu, ak :

a) n6jomca uliva predmet n6jmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrZiava a
poru5uj e ustanovenia zmluvy,

b) n6jomca po dobu viac ako jeden mesiac me5k6 s platenim n6jomndho alebo rihrad podl,a
dl. III zmluvy,

c) niijomca, alebo osoby, ktord spolu s nfm uZivajir predmet n6jmu, napriek pisomn6mu
upozorneniu, hrubo porusujir poko.i a poriadok v predmete n6jmu,

d) bolo rozhodnutd o odstrdnenf alebo zmene stavby, do briini uLivat' predmet n6jmu,
e) niijomca prenech6 predmet n6jmu alebo jeho dast' do podn6jmu tretej osobe bez

p isomndho srihlasu prenaj fmatel'a.

Niijomca m6Ze pisomne vypovedat'zmluvu, ak:
a) strati spdsobilost'prev6dzkovat' dinnost', na ktoni si predmet nfjmu prenajal,
b) predmet n6jmu sa stane bez zavinenia n6jomcu nespdsobill;m na uLivlanie v srilade

s ridelom n6jmu.

(' 8711995 z'z' v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania su splatne do troch dni ododria dorudenia vyzvy na ich zapratenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.
Celkov6 vyirdtovanie rihrad za sluZbv. ktord
platby, vykon6 prenajimatel' raz rodne na zit
od jednotlivfch dod6vatel'ov mddif a je povinr
alebo preplatok sa n6jomca alebo prenajimat
pisomndho vyridtovania, pokial, ,u ,-lrurr6 strany nedohodnqi inak. SluZby t*rkdzane
pauSdlne sri vedend v ridtovnej evidencii prenajimatel?.

raz rodne o mieru infl6cie zvereinenf
ndrirny rok, maximdlne v5ak do vVSkv t0Z
dobie. Ndjomnd za I m2 vyjadrend ,, E.rro

T,vyiene n6jomnd sa povaZuj e za zmluvnymi
stranami dohodnutd, ak n6jomca v lehote 10 dni odo dia dorudenia piro.tuteno ozn1menia
o zvySeni n6iomndho pisomne neuplatni vodi prenajimatel'ovi pr6vo odstfpit; od zmluvy
podl'a dl. V bod 5.

Prenajimatel' je p mu opr6vneny zvyiif irhradu zaslu1by,ak d6jde k zvySeniu
[rhrad za sluLby i ' Prenajimatef ;e povimy pisomne oznhmit'zvysenie irhrad
za slulby spolu s prilohou d,.2 a rozpisom zvy5enych poloZiek sluZieb.

2.

3.
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4.

5

c) prenaiimatef odovzdal predrnet n6jmu v stave nesp6sobilom na dohodnutd uLivanie,
pridom nebolo dohodnutd inak.

Zmluvnd strany si dohodli, Ze v pripadoch
a podl'a bodr-r 3. pism. a)
vypovede podl'a bodu 2.
lehota jeden mesiac. Vyp
po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

N'iJonrca je opr6vneny odstripit' od zmluvy podl'a dl, III bod 7 zmluvy. Zmluvasa zrusuje kudriu odstripenia. Udinky odstripenia nasi6vajir driom pfsomndho dorudenia ozn1menia
o odstirpenf od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V sirlade s ustanovenim $ 14 zirkona (,, 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov n6jomtiet zanik6:
a) ziinikom predmetu ndjmu,
b) smrt'ou n6jomcu, pokial dedidia po poruditefovi, ktory bol najomcom, do 30 dni odo diajeho smrti neozn6mia prenajimatei,ovi, Ze pokradujri vn6jme,
c) zdnikom pr6vnickej osoby, ktord je ndjomcom.

ct. vt
DalSie ustanovenia

N6jomca je opriivneny a povinny uLivat' predmet n6jmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivost'ou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podfa vSeobecne
zdv azny ch pr6vnych predpi sov.

NAiornca zodpoved6 zabezpednLi prev6dzku v priestoroch predmetu niijmu specifikovandhov dl' I bod 2 pismeno a) z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpednosti a ochrany zdravja
pri prd'ci, ako aj inych prisluSnych pr6vnych predpisov sirvisiacich s uZivanim predmetu
n6jmu. N6jornca je povinny zabezpedit vSetky povinnosti vypllwajric e zo zftkona d,.314/2001
Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor5ich preOpisov, z6k. d, 12412006 Z.z.
o bezpednosti a ochrane zdravia pri prdci v zneni neskor5ich predpisov a vykonat' na ich
plnenie potrebnd opatrenia. Ndjomca zodpovedd za v5etky Skody vzniknutd v sirvislosti s
uZivzrrritn predmetu n6jmu podl'a prislu5nych ustanoveni Obdianskeho z6konnika.

Odvoz a likvidriciu nebezpedndho odpadu je n6jomca povinnf zabezpedit' prostrednictvom
pr6vnickej alebo fyzickej osoby na trito dinnost' opr6vnenej, pridorn prenajimatefovi
bezodkladne predloZi platnri zmluvu na odvoz a likviddciu nebezpeOndho odpadu, alebo si
trito sluZbu obiedn6 u prenajimate|a. Nd"jomca zodpoved6 ti Skody, ktore vzniknir
prenaj imatel'ovi alebo tretim o sobiim porusenirn tohto ustanoveni a.

Nirjomca je povinny spristupnit' prgdmet n6jmu zamestnancom prenajimatel'a za irdelom
preverenia sp6sobu ulivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za fdelom vykonania nevyhnutnych opr6v.

N6jomca je povinny bez zbytodndho odkladu oznitmit' prenajimatefovi potrebu
nevyhnutnych opr6v, ako aj kaLde ohrozenie, poSkodenie alebo znidenie predmetu n6jmu.

Zrnluvne strany su povinnd oznftmif si v lehote troch dni akdkofvek zmeny
identifikadnych ridajov ( najmii zmenu sidla, konatefa, bankovdho spojenia), ktor6 sri

6.

l.

).
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j,s

Lrveden6 v zmluve' Pri neozn6meni zmeny sidla zo strany ndjomcu sa zasielka zasjelanft naposledn[r zndmu adresu sidla niijomcu povaZuje za dorudenri vr6tenim nedorudenej zdsielkyprena,iimatel'ovi, a to aj v pripade, ak sa n6jomca o z6sielke nedozvedel.
7 ' Najomca je povinny zabezpedil na svoje nriklady beane opravy, srivisiace s uZivanimpredmetu n6jmu, ako aj beLni ridrZbu predmetu ne3-u, ted,a zabezpedit, rikony spojen6

s udrZiavanfm predmetu ndjmu vrataie opr6v, ktorych potreba vznikla v d6sledkunadmerndho opotrebenia predmetu n6jmu, alebo tretimi osobami,ktore pre nfjomcu vykoniivajf akdkol'vek amestnancami n6jomcu.Poru5enie tohto il6nku sa povah\e za ui v rozpore so zmluvou,v d6sledku doho je prenajimatel' opr6vneny vypovedat' zmluvu v s6ade s ustanovenim dl. Vbod 2 pism. a) zmluvy.

avanim predmetu n6jmu, ktord je povinny
g 5 ods. 3 z6k. d). 11611990 Zb. v zneni

na belne opravy a beZnu udrZbu, suvisiacu
etk;im mal'ovanie stien, natieranie okien a dveri.
ia, oprava a vymena elektrickdho zarjadenia _

vypinade, poistky, istide, Ziarovky, oprava ohrievadov vody, oprava avymena kovanf
a zdmkov. Blizsf popis je stanovenyv nariadeni vl6dy sR d. g7lr9 95 z.z.

9' N av
pi id
kr sti
Le ich vykonanie podlieha reZimu staveb
vykonanie nepodlieha sice reZimu stave
neprimerane prekradujir ndklady beZnej idrLby a opr6v.

l0' N6jomca zodpoved6 prenajimatefovi za Skodu, ktor6 vznikne jeho zavinenim, zavinenim
-ieho zamestnancov a pacientov. N6jomca je povinny vzniknutf Skodu oclstranit, bez
zbytodndho odkladu na svoje nriklady. V pripade, ak n6jomca vzniknutir Skodu neodstriini,
Lrrobi tak prenajimatel' a n6jomca je poviruryf uhradit' mu n6klady spojend s odstr6nenim
vzniknutej Skody.

I l' N6.iomca je oprdvneny dat'predmet n6jmu do podndjmu tretej osobe len po pred,ch1d,zajircom
p f somn om sirhlase prenaj imatel,a.

12 ZabLrdovanie zabezpedovacich zariadeni je niijomca povinny prerokovat' s prenajfmatefom
avyziadat'sijeho pisomnf srihlas, T6to povinnost'plati aj pre umiestnenie fremnych tabrif,
propagricie a signalizficie. N6klady spojend s in5tal6ciou pridmetov podl'a tohto bodu zn61a
n6jomca a po skondeni n6jmu je povinny nainStalovand piedmety odstranit' a uviest, plochy,
na ktorych boli umiestnend, do p6vodn6ho stavu.

13'Bez predchddzajriceho pisomndho srihlasu prenajimatefa nie je niijomca opriivneny do
predmetu n6jmu vn65at' a osadzovat' ak6kol'vek elektrospotrlbide" nad rdmec spisany
a odsirhlaseny prenajimatel'om, a to z d6vodu ochrany pred, pret'aZenim elektrickej siete.

14' V pripade skondenia n6jmu je n6jomca povinny ku diu skondenia n6jmu predmet n6jmu
vypratat'a uviest'ho do p6vodn6ho stavu, a to s prihliadnutim na obvykhi mieru opotrebenia.
Povinnost' vrdtit' predmet nrijmu sa povaZuje za splnemi, ak n6jomca sfdasne vr6ti krride od
predmetu n6jmu a prenajimatel' prevezme predmet n6jmu pisomnym protokolom s uvedenim
pripacinych zdvad. Ak ndjomca neodovzdd predmet nii-u podl'a tohto ustanovenia, povaLuje
sa preclmet n6jmu za neodovzdany.
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cl. vII
ZAvereln| ustanovenia

I . z'mluva nadobrida platnost'diom jej podpisania zmruvnymi stranami .

2' zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych dva sri urdene pre Kosickysamospr6vny kraj, dva pre prenajimatel,a a jeden pre n6jomcu.
3' Akdkofvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt' vo forme odislovanych pisomnychdodatkov.

ako priloha d. 1,

priloha (,. 2,

v sflade s ustanovenim $ 9 Zasad, hospodiirenia
raja zo dria 08.02.2010.

5' Prdvne vzt'ahy vyslovne neupravend touto zmluvou sa riadia ustanoveniami obdianskehoz6konnfka azdkona ('. 11611990 zb. on6jme apodn6jme nebytovych priestorov vznenineskorSich predpisov.

6'v

l''

v Kosiciach dria : : :li ::l:

Za prenajimatel'a:

,Si-:i:'!r',,i r:lj':11,-i-. -!i:'.!;t:ji:+lil:

ii'l;:tiJlir:i'r;,:l;:,i ir.; '-" ' ir.:t;.. i..j

I'ir.r;ljlrjrl .i-1, ijr'i {,:i Y.'.,t:r:':

Za nfjomcuz

Danica Sgf4<ovsk6
konatefl'
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Top zdravie, s.r o

Platneodl42OlO

Priloha d. 2
Rozpis ndjomn6ho a rjhrad za slu2by k zmluve C. 1O12O1O

vfSka ceny sluZieb je stanovend vr6tane 1g % DpH
li

40,21 € lm2n2 mesiacov
31,22 € lm2ltZ mesiacov-

A/ Nijomne t mesiac
u elektrickei en

4alglg na spotrebu

z6loha na spotrEbuffi
<g]qha na spotrebu

zatghanadezinffi
odvoz komundlneno a

informdtor a flf. ustredfia
rev6dzka a 0drZba

"n6"uiivanim/mesiacSPOLU / mesiac
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..,. prilohad3kzmluve e rclZO1O,' DOHODA O PLATBACH - dafrovf dokrad - na rok 2o1o

Tato dohoda je prirohou k Zmruve o n6jme nebytov.ho priestoru a 10/2010o opakovanom zdanitel'nom plneni - platb6ch najomneho a sluzieb spojenlch s uzivanim predmetu n6jmupre rok 2010 za priestory objektu : zdravotnlcke zariadenie Nad Jazeror , spisske n6mestie 4 v Kosiciach

Platnost': od 01 .04.2010 do 3,1.12.2010

uzatvorend medzi:

Prenajimatel':
Spr6va majetku KoSickeho samosprdvneho kraja, spol s r.o
PoStovd 15,040 O1 Ko5ice

Ing. Danica Spakovska, konatel'
36 797 723

2022401612
sK2022401612

N6jomca:
TOP ZDRAV|E, s r.o.
Humenskd 43,040'11 Ko5ice
V zast[peni: MUDr. Korn6lia Simonov6, konatel,reo: 36 576 531
Dle : 2O2jg37OB2

Bank.spojenie:
e islo odtu:

V zast0peni:
teo:
Dte :

IE DPH:

Bankove spojenie: VUB. a.s
e islo Lictu 2316731255/0200
Zapisan! v OR OS KE t., odd.Sro , vl.t,.2OO17N

Poskytovand sluZba 26klad dane
v EUR

DPH 19%

v EUR
Platba s DPH

v EUR
196,34 0 196,34
25,39 4,82 30,21

I rq el/vLt 9vu vuuY
7llaha 9,66 1,83 11 ,48ru syvLr vwu Lgptd 58,55 11 .13 69,68

8,37 1,59 qoA
vv 0.00 0,00 0,00

32,67 6,21 38,88
0,11 0,6€

eljezpecneno octpadu 957 1,82 I t.J:

106 6,64
0.00 000 000

ot,zJ 12,77 80,0cuurzud sputuuilycfl pfleslorov
ORP PN 0,75 4,71

Spolu
4,02 0,7e 4,78

225,55 42,85 464,74

Platba s daiou

Obdobie
04t2010
05/2010
06t2010
07/2010
oBt2010
09t2010
10t2010
11t2010
12t2010

V KoSiciach, dria 03.03.2010,

Za prenajimatel'a:

D6tum dodania sluiby
30.04.2010
31 05.2010
30.06.2010
31.07 2010
31 08.20.10

30.09 2010
31.10.2010
30.11 2010
31 12.2010

Ddtum splatnosti
15.04.2010
15.05.2010
1 5.06.20 1 0

15.07.2010
15.08.2010
'15.09.20'10

15.10.2010
15.11.2010
15.12.2010

. .']

;r;l !i!iiliiiiJ,{r1 rfitr I

.r\ i

41 i(crlicn i
I

'. i,l"!{li;'J ti!'t1 i,:) i
. *..-." __ *":--_-.t

Ing. Danica Spakovskd, konatel'

-.p4lq 
uE

,'- s.(.0.

NZ

p{o doBF/

MUDr. *rorn€1i-6 Simonova, konatel'


